In Kraft getreten
am: 1‘.‘. Sep, 2005
-\

Satzung

liber die Anderung des Bebauungsplanes
»,Géssleacker”, Gemarkung Stiihlingen-Blumegg

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich
der Grundstticke Flst.Nrn. 39, 39/1, 37/1, 37/2, 37/3, 35/4, 35/5

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden
Fassung, § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der jeweils
geltenden Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der jeweils geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Stiihlingen in ffentlicher Sitzung am 1 2. Sep. 2005 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Géassleacker”, Gemarkung Sttihlingen-Blumegg im Bereich der
obengenannten Grundstiicke im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. '

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils vom 1 2, Sep. 200§algebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
und textlichen Teil in der Fassung vom ’

a) Anderungen zeichnerischer Teil:

1. Ausweisung von Baufenstern auf Grundstiicken Fist.Nrn. 39/1 und 35/5
2. Anderung der Dachneigung von 30 — 45 Grad fiir das gesamte Baugebiet
3. Streichung der Vorgabe der Firstrichtung fiir das gesamte Baugebiet

b) textliche Anderungen:
In § 8 (Gestaltung der Bauten) wird die Zulassigkeit von Pultdachern ergéanzt.

§3
Bestandteile der Satzung

Begriindung und Erlauterung vom 12, Sep. 2005



§4

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne de § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt. i

§5
Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den 1 2. Sep. 2005

Schéfer, Birgermeisterin
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Zeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung
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30-45° SD/PD Dachneigung Dachform
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
0] offene Bauweise emimeessv  Baugrenze
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SD Sanaldnech AAAA Sichtfeld, Bepflanzung
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PD Pultdach -e—e—e—o- Anderung der Nutzung
Verkehrsfldchen
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STADT STUHLINGEN
ORTSTEIL BLUMEGG
BEBAUUNGSPLAN "GASSLEACKER"

TEXTTEIL

(BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

zum Bebauungsplan "GASSLEACKER"

im Bereich der Stadt Stiihlingen

Ortsteil "BLUMEGG"

im Bereich des bisherigen Schulgeb&dudes
an der SchulstraBe

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBL.I. S.2253) -- BauGB.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGB1.S5.132) —- BauNVO

3 §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie ilber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990
(BGBL.I 1991 S.58) -- Planz.VO 90

4. § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom
28.11.1983 (GB1.S.770,Ber.GBl1.1984 5.519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1.S5.51) und vom 22.02.1988
(GB1.5.55) -- LBO

9. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25.07.1955
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBL. S. 57T}«

6. Bodenschutzgesetz vom 24.06.1991
(Gesetzblatt 1991, S. 434 ff.)
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B. FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zugelassen.

§ 3

Festsetzungen

Gem3B § 9 (1) 6. BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden auf max. 4 Wohneinheiten festgesetzt,

um hier die vorhandene dorfliche Siedlungsstruktur zu erhalten.




§ 4

Nebenanlagen und Versorgungsleitungen

1. Genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der als bebaubar ausge-

wiesenen Fldche =zuldssig.

2. Versorgungsleitungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen ausserhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Flichen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdfBig

in den offentlichen Verkehrsfldachen Platz finden.

angezeigtam  {J 1. JUL 1894

DRATSANMT WALDSHUT




IL. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche, der Grundfldchenzahl,
der Geschossflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

jeweils als Hochstwerte gemadB § 17 BauNVO, eingetragen im

Lageplan M = 1 : 1000.

I11. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 6

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene

Bauweise als Einzelhausbebauung festgesetzt.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und rickwartigen
Baugrenzen erfolgt im Lageplan.

Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiuhrt.

angezeigtam ) §. JULI 1334
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Iv. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

Fir die Gruppierung der Baukorper, die Stellung und die First-
richtung der Geb&dude sind die Planeintragungen mafBgebend.

Zur AuBenverkleidung der Gebdude dirfen keine Materialien in
grellen, bunten Farben verwandt werden.

Fiir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Zuldssig sind Sattelddcher und asymmetrische Dachformen innerhalb
‘der zuldssigen Dachneigung. @ Pultdicher sind ebenfalls zuldssig.
Dachgaupen sind gestattet. (siehe § 13 "Dacher und Aufbauten).

Die Gebiudehdhen werden festgelegt durch das MaB der Traufhohen,
gemessen im Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante

Dacheindeckung, rechtwinklig zur Gebé&udestellung.

max. Traufhdhe = 6,50 m fiir die Gebdude 1, 2, 3, und 4, gemessen
ab OK. StraBenbordkante der StraBe A an der Grundstilicksgrenze

senkrecht zur Fassade des Hauptgebdudes in der Mitte gemessen.

@ gedndert, siehe Anderungssatzung u. zeichn.Teil vom 12.09.2005.
In Kraft getreten

§ 9 14 Sep. 2005

am:

Abwasserbeseitigung

Abwisser sind in die Ortskanalisation einzuleiten.
Die Entw&sserung erfolgt im Trennsystem.
Das im Lageplan eingetragene Leitungsrecht ist zugunsten

der Stadt Stiihlingen. (Wasserversorgung, Kanalisation)

angezeigtam O 1§ JULL 1894
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§ 10

Garagen und Einstellpldtze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant
werden, damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann.

Die Planeintragungen im Bebauungsplan dienen lediglich als
Planungsvorschlag.

Fir die Dachgestaltung werden Sattelddcher, oder die
Einbeziehung unter das Dach des Hauptgebdudes empfohlen.
PKW-Stellpldtze und Stellflichen vor der Garageneinfahrt mit
mind. 5,00 m L&nge sind auf eigenem Geld&nde herzustellen und

zu befestigen.

§ 11

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind dem Geldndeverlauf und den zusammen-
hidngenden Griinfldchen entsprechend anzupassen.
Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.
Einfriedigungen zur StraBe sind mit einer HGhe von
max. 0,80 m iber Fahrbahnkante zugelassen.

2. Massive Einfriedigungen und Sockel hoher als 0,50 m uber
natiirlichem Geldnde sind nicht gestattet.

3. Im Bereich der Sichtdreiecke an der SchulstraBle ist eine

Bepflanzung von max. 0,80 m zuzulassen.

amgezeigtam ) 1. JUL} 1994
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§ 12

Grundstiicksgestaltung

1. Vorpldtze, private Gehwegfldachen und Einfahrten missen
planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder wasserdurchldssige

Beldge verwendet werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzuftihren, dafl die
gegebenen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrachtigt
werden. Die Gelidndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind

dabei zu berilicksichtigen.

3. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Gelidnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.

(Geldndeschnitte mit Eintragungen: vorhandenes Gelande,

geplante Geldndeoberfldche)

4, Ausser den Pflanzgeboten im Lageplan des Bebauungsplanes
sind bestehende Bdume zu erhalten, und bei der Gestaltung
der Grundstiicke Neupflanzungen mit landschaftstypischen

Striauchern und B3dumen vorzunehmen.

§ 13 i
{— i

P> B
Diacher und Aufbauten %gko_sv\y

Dachgaupen sind mdglich entsprechend der Dachgaupensatzung

fir die Gesamtgemeinde Stiihlingen, welche am 28. April 1993

rechtskraftig wurde.

Der Planfertiger: Der Birgermeister:
i
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SATZUNG

UBER DIE ZULASSUNG

VON DACHGAUPEN

In Hraftwggzggpen am

(Dachgaupensatzung) 28. Agril 1993

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. 1 S. 2253)
und § 73 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Oktober 1983 (GB1.
S. 577) hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am

\01. Februar 1993 die nachstehende Satzung beschlossen.

J

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderungssatzung ist die Zulassung von
Dachaufbauten (Dachgaupen). Alle iibrigen Festsetzungen der in
§ 2 aufgefiihrten Bebauungspldne gelten unverdndert fort.
Entgegenstehende Festsetzungen der Bebauungspline werden
auBBer Kraft gesetzt.

§ 2
Anderung der Bebauungspléine
(J

Die Anderung betrifft folgende Bebauungspléne:

Ortsteil Stihlingen Rechtskraftig seit:
1. "Am Klosterweg" 13.09.1989
2. "Eichwiesen-Scheuebuch" 10.03.1978
3. "Gesteinet" 24.07.1980
4. "Inneres Zelgle" 18.09.1980
5. "Krumme Furche" 06.07.1967
6. "Krumme Furche Ost" 14.10.1971
7. "Pfafferei" 03.10.1968

vl B



8. "Raingarten"

9. "Rappenhalde-GaBacker"
10. "Seegarten"

11. "Sommerhalde Ost"

12. "Sulzfeld"

Orsteil Bettmaringen:

1. "Briihl-Bindten"
(Anderung/Erweiterung)

Ortsteil Eberfingen:

1. "Kreuzéacker"

Ortsteil Grimmelshofen:

1. "Sattlerwiesen"

Orsteil Lausheim:

1. "Rechenstieg"

Ortsteil Mauchen:

1. "Beuggen-Im Grund"

Orsteil Schwaningen:

1. "Kreuzdcker"
(Erweiterung)

Orsteil Oberwangen:

1. "Hardle"

20.07.1972

08.01.1981
24.07.1980

10.05.1972

16.06.1969
02.07.1981

28.02.1980

11.30.1979

20.03.1980

04.07.1969

27.11.19785
25.10.1979

03.09.1981
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Ortsteil Unterwangen:

1. "Litzbihl"

Ortsteil Weizen:

1. "Doréacker" 12.02.1992
2. "Grubdacker" 07.09.1968
3. "Im Winkel-MihlegaRB" 02.10.1975
I. Bauabschnitt
Anderung und Erweiterung 11.05.1983
4. "Riedwiesen" 26.06.1985
5. "Schiitzenrain" 11.09.1985
§ 3

Inhalt der Anderung

Die in § 2 aufgefiihrten Bebauungspldne werden hinsichtlich
der jeweiligen Vorschriften iber Dachgaupen und Dachaufbauten
wie folgt erganzt bzw. ersetzt:

1. Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern
mit einer Hauptdachneigung von mindestens 25 Grad
(Altgrad) zuldssig.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so zu wdhlen und so zu
gestalten, daB sie mit der Art des Gebdudes nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bauweise und
der Bauteile miteinander iibereinstimmen und nicht verun-
staltend wirken.

2. Dachgaupen, Dachaufbauten, Querhduser und iliberdachte Dach-
terrassen sind mit einer Dachneigung von 0 Grad bis 5 Grad
und 20 Grad bis 45 Grad zuldssig.

3. Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintr&chtigen,
darf die gesamte Lange aller Gaupen bis maximal 2/3 der
Linge der jeweiligen Hauptdachseite nicht iiberschreiten.

Mit den Gaupen ist ein Abstand von 1,5 m zum Ortgang ein-
zuhalten. Gemessen wird jeweils von Aussenkante Dach bis
Aussenkante Dach.
Der Anschnitt der Gaupen und Aufbauten mit dem Hauptdach
muB senkrecht gemessen mindestens 0,30 m unter Oberkante
Hauptfirst liegen.

. /4
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§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer §§ 1 und 2
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung (§ 12
{ yBauGB) in Kraft.

Stihlingen, den 10. Marz 1993
ety

i
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Rees, Bilirgermeister
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