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I. Satzung

SATZUNG
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Schwarzwaldstrae 31a"
der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stuhlingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»SchwarzwaldstraBe 31a"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften:

1. Baugesetzbuches in der letztguitigen Fassung -- BauGB;

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
letztglltigen Fassung -- BauNVO;

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) in der letztglltigen Fassung -- PlanZV;

4. Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
letztgultigen Fassung -- BNatschG;

5. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der letztgultigen Fassung --LBO;
6.Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der letztgultigen Fassung -- GemO BW.

aufgrund von § 12 des Baugesetzbuches i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg

in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2022 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Lageplan des zeichnerischen Teils vom 25.04.2022 (Blatt 1) maRgebend. Er ist Bestandteil
dieser Satzung. Betroffen ist ausschlieBlich eine Teilflaiche des Grundstiicks Fist. Nr. 8,
Schwarzwaldstrafle, Gemarkung Stihlingen-Blumegg.
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§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen (Blatt 1) vom 25.04.2022
2. Bebauungsvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. |l|
Buchstabe A vom 25.04.2022
3. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 25.04.2022

(2) Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 22.06.2021
2. Ortliche Bauvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. Il
Buchstabe B vom 25.04.2022

(3) Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
und Hinweise (Ziff. Ill) vom 25.04.2022.

Beigefiigt sind:

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 25.04.2022

2. Lageplan des zeichnerischen Teils vom 25.04.2022 (Anlage Blatt 1)

3. Flachennutzungsplan vom 13.05.1986/Auszug Teilflache Blumegg
(Anlage Blatt 2)

4. Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte,
erstellt vom Buro ,Planungsgruppe Trauffer, Kienzlewiesen 25, 78056 VS-
Schwenningen, vom 22.06.2021 (Anlage Blatt 3).

5. Verfahrensubersicht

§3

VerstoRe

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft. ,

/"/ 2
§

Stihlingen, den 26.07.2022

Burger
Burgermeister

(Siegel)
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Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates der Stadt Stlihlingen tbereinstimmen.™

e~

Stiihlingen, den 26.07.2022 o T LA

Burger
Birgermeister

(Siegel)

In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung am-03.08.2022

/I

Stiihlingen, den 04.08.2022 NS S/
(Siegel) ATA DR R Burgér
;,_‘_;;’3? 1 9\ Burgermeister
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ll. Begriindung

Erfordernis der Planung

Betroffen ist ausschliefilich eine westliche Teilflache des Grundstlicks Fist. Nr. 8,
Schwarzwaldstrale, Gemarkung Stiihlingen-Blumegg.

Auf dem betreffenden Grundstlick befindet sich bereits das Wohnhaus der
Familie Leo Korhummel mit einer Gesamtflache von 4.058 m?, welches friiher als
landwirtschaftliches Anwesen errichtet und genutzt wurde.

Konkreter Planungsanlass ist der geplante Neubau eines selbstgenutzten
Einfamilienwohnhauses mit Garage fiir die junge Familie Podeswa-Korhummel, welche
das Haus bewohnen wird. Somit dient der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch der
Schaffung von Wohnraum zur Erhaltung der Bevélkerungszahlen im landlichen Raum
und gegen eine weitere Abwanderung.

Dazu wird die auf dem Grundstiick stehende Garage/Scheune (nérdlicher Teil des
Anwesens Schwarzwaldstrasse 31) teilweise abgebrochen und dieser Teil kiinftig als
Zufahrt zwischen dem Neubau und der Schwarzwaldstralle genutzt werden. Weiter wird
der hinter dem Hauptgebaude befindliche freistehende Stall abgerissen da auf diesem
Grundsticksteil der Neubau entstehen soll. Das Grundstiick ist gro genug, um den
Neubau eines weiteren Wohnhauses zu erméglichen. Die geplante Wohnbebauung flihrt
damit zu einer Ergénzung des vorhandenen Siedlungsraumes.

Das Grundstiick liegt am Ortsrand des Stadtteils Blumegg. Auf der Basis des geltenden
Planungsrechts ist das Vorhaben als Bebauung in der 2. Reihe nicht realisierbar. Fur die
Umsetzung der Planung ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Der Vorhabentrager stellte daher am 27.08.2021 einen Antrag auf Durchfiihrung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens.

Der Vorhabentréager soll spater Eigentumer des Grundstiicks Flst. Nr. 8/Teil werden,
eine Ubertragung wird derzeit vorbereitet (Vermessung, steuerliche Belange, Ubergabe).

Durch die geplante Baumaf3nahme entsteht eine neue zeitgeméale Wohnung, die im
Rahmen einer Nachfolgeregelung eine nachhaltige Nutzung des Grundstiicks sicherstellt.
Eine Nachverdichtung des bestehenden Ortsrandes wird somit erreicht.

Die ErschlieBung ist auf privater Basis wirtschaftlich Uber die geplante neue Zufahrt zur
~Schwarzwaldstralle” moglich. Dies gilt sowohl flr die Zufahrt, als auch fir die Lage der
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Der daneben angrenzende landwirtschaftliche Betrieb verursacht landwirtschaftlich
typische Emissionen. Die Emissionen kénne bei unginstiger Wetterlage das geplante
Vorhaben bertihren bzw. die von der Landwirtschaft ausgehenden Ublichen
Immissionsbelastungen kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die Ldsung planbedingter Interessenkonflikte soll in erster Linie durch konfliktldsende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen. Dabei ist eine ,normale” betriebliche
Entwicklung zu beurteilen, die im Rahmen des gegenwartigen Betriebes Beldstigungen
der geplanten Wohnbebauung nicht erwarten lasst.
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Bei realistischer Betrachtung sind im Rahmen der planerischen Abwégung die
notwendigen Absténde ausreichend.

Weiter kennen die Antragsteller die Situation vor Ort und haben den Antrag auf
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in dem Wissen um die vorhandenen
landwirtschaftlich typischen Emissionen gestellt. Daher ist das Gebot der
Rucksichtnahme ausreichend beachtet.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann eine Arrondierung der
bestehenden Bebauung ohne 6ffentliche ErschlieBungsmalnahmen erfolgen.

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans dar:
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Situation Luftbild:

1. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
des Neubaus eines weiteren Wohngebaudes auf Fist. Nr. 8, Gemarkung Blumegg,
geschaffen werden.

2. Plangebiet und Flichennutzungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen entwickelt.
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Situation Fldchennutzungsplan:

3. Umweltvertraglichkeit

Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltpriifung unterliegt, weder vorbereitet noch begriindet. Es erfolgt
dartber hinaus auch keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzglter, da die vorgesehene Teilflache bereits teilweise bebaut war und
landwirtschaftlich genutzt wurde. Daher ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine
besonders schiitzenswerten Arten zu erwarten oder anzutreffen sind. Die Flache liegt auch
in keinem FFH-Schutzgebiet.
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4. Realisierung und Verfahren

Die Planung wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB durchgefiihrt.

Es ist nur ein einzelnes Grundstuck betroffen. Er begrindet damit keine neuen oder
zusétzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.Daher wird auf einen formellen Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Darliber hinaus findet die Eingriffsregelung (§1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsbilanzierung sowie das Aufzeigen von Maflnahmen zur Bewaltigung von
Eingriffsfolgen entfallen.

Aufgestellt:

Stadt Stthlingen, 25.04.2022




Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Schwarzwaldstrae 31a, Blumegg“

lll. Festsetzungen/Bebauungsvorschriften

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,SchwarzwaldstraBe 31a"
in Stiihlingen-Blumegg im Bereich des Grundstiickes Flst. Nr. 8, Gemarkung
Blumegg.

In Ergénzung der Planzeichnung (Blatt 3) werden nachfolgende
Bauvorschriften getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1) Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplan
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2) GemaR § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind Tankstellen, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften auch als
Ausnahmen nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

1.3) Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind auBerhalb der Baugrenzen
anzulegen:

- zur landschaftlichen Einbindung und zur Gebietsgliederung,

- mit Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

2. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO

2.1) Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Eintragung der
Uberbaubaren Fléache im Plan (Blatt 1) und der Zahl der Voligeschosse mit maximal Il (zwei)
als Hochstgrenze.

2.2) Die maximale Héhe der Gebaude wird geman Darstellung im zeichnerischen Teil
durch die zulassige Traufhéhe (TH) und Firsthohe (FH) festgelegt. Die Angaben erfolgen in
Meter iber dem vorhandenen Gelande talseits. Gemessen wird im Mittel der beiden
talseitigen Gebaudeeckpunkte. Bezugspunkt ist gemaf Plan eine Héhe von 673,36 m Uber
NN als Rohfussboden-ErdgeschoR3héhe (REFH).

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal eine WE pro
Wohngebaude festgesetzt.
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3. Stellung der Gebdude/Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1) Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zuldssig ist ausschliellich ein Einzelhaus.

3.2) Die Stellung des Gebaudes erfolgt gemal Planeintrag (Plan Biatt 1).

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen gemaf Planeintrag (Plan Blatt 1) bestimmt.

5. Abmessungen/GroRe
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes fir die Grofke, Breite und Tiefe des Bauvorhabens erfolgt durch
Planeintrag (Plan Biatt 3).

6. Bau und Betrieb von Warmepumpen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO

6.1) AuRengeréte der geplanten Warmepumpe (Luft/Wasser) sind als Nebenanlagen
zuldssig. Luft-Warmepumpen missen so betrieben werden, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ausgehen. Die zuldssigen
Immissionsrichtwerte tags und nachts sind am néchstgelegenen Immissionsort
(Ublicherweise ist das das nachstgelegene Fenster eines schutzbedurftigen Raumes am
Nachbargebaude) einzuhalten. Dies kann ggfls. auch durch abschirmende MalRnahmen
erreicht werden (z.B. durch absorbierende Wande in geeigneter Hoéhe, die jedoch den Luft-
Zustrom nicht behindern durfen), durch eine vom Nachbargebdude abgewandte Montage der
Pumpe oder durch eine Aufstellung innerhalb eines Gebaudes.

6.2) Im Zweifelsfall ist der Richtwert anhand einer vereinfachten Schallausbreitungs-
berechnung nachzuweisen. MaRgebend ist dann der Schalleistungspegel der Warmepumpe
in der Nacht (22.00 h- 06.00 h).

6.3) Die Gerate durfen auch auflerhalb der Giberbaubaren Flachen angelegt werden geman
Planeintrag (Anlage Blatt 3) unter Einhaltung eines Mindes-Grenzabstandes gemal § 5
LBO.

6.4) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgestellten Luftwarmepumpen,

Luftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens mafstablich
und eindeutig darzustelien.
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7. Aufschiittungen, Abgrabungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

7.1) Abgrabungen oder Aufschittungen tber 1,50 m sind genehmigungspflichtig und nur
insoweit zuldssig, dass die Geldndeverhaltnisse zur Stralle oder zu den
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden.

7.2) Die H6hen- und Gelandeverhaltnisse sind im Bauantrag im Schnitt und in den Ansichten
mit Anschluss der Nachbargrundstiicke nachzuweisen.

8. Zulassigkeit von Vorhaben
gem. § 12 Abs. 3a BauGB
Im Rahmen der baulichen Nutzung des festgesetzten WA sind nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Stihlingen, den 26.07.2022

Burger
Birgermeister

(Siegel)
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B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdude/Dachform-Dachneigung-Material
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1) Die Festsetzung der dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt durch
Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan -zeichnerischen Teil-, mit Darstellungen
zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte, erstellt vom Biro
,Planungsgruppe Trauffer®, Kienzlewiesen 25, 78056 VS-Schwenningen, vom
01.06.2021/22.06.2021 (Anlage Blatt 3).

1.2) Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grund- und
Oberflachenwasser sind unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien Kupferblech,
verzinktes Blech oder Titanzinkblech fur Fassaden oder Uberdachungen nicht zuldssig.

2. Gebdudehdhe
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO
Es gilt die unter A. 2.2) festgelegte Regelung.

Hinweis: Bei Bauantragen fur Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kinftige
Gelandeverlauf in den Schnitten darzustellen.

3. Oberflichengestaltung der Gebaude
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1) Glanzende und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) sind zur
Oberflachengestaltung der Gebaude nicht zugelassen, ausgenommen sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie.

3.2) GrofRflachige Glasfassaden sind in das Gebaude zu integrieren. Grelle Farben oder
Neonfarben sind unzuldssig.

3.3) Im Ubrigen ist das Gebaude in Gestaltung, Material und Farbe auf die
Umgebungsbebauung abzustimmen und soll sich entsprechend einflgen.

4. Stiitzmauern
gem. § 74 (1) Nr. 1 und Nr. 3 LBO

4.1) Die Errichtung von notwendigen Stitzmauern ist seitlich zu den Nachbargrundstiicken
und talseitig bis zu einer Héhe von 1,00 m zul&ssig.

4.2) Héhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbéschungen auf dem
eigenen Grundstlick oder durch Stitzmauern auszugleichen. Der Béschungs- oder
Stltzmauerfuss hat einen Abstand von 0,50 m zum jeweiligen Nachbargrundstiick
einzuhalten.

4.3) Stutzmauern sind senkrecht herzustellen, zu begriinen, in Naturstein oder mit
Natursteinverblendung auszufithren.
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5. Warmepumpen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

5.1) Warmepumpen dirfen auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen angelegt werden
gemaf Planeintrag (Anlage Blatt 3) unter Einhaltung eines Mindes-Grenzabstandes gemaf
§ 5 LBO.

5.2) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgestellten Luftwarmepumpen,
Loftungsgeraten, Schallddmpfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens mafstablich
und eindeutig darzustellen (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

6. Terrassen
gem. § 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO

Terrassen und deren Uberdachungen sind nur am Wohngebaude zulassig. Sie sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréRe von 20 m? und einer
maximalen Tiefe von 3,00 m zulassig.

7. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Fldchen
gem. §74 (1) Nr. 3LBO

7.1) Unbebaute Freiflachen sind nach der Erstellung der Gebaude und Anlagen als
Pflanzflachen oder Rasenfldchen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzungen
haben sich an der Pflanzliste (Anlage A) zu orientieren.

7.2) Befestigte Terrassenflachen/ Freisitzflachen sind im Bauantrag darzustellen. Sie sind an
die bestehende Bebauung anzugleichen.

7.3) Neupflanzung von drei Obstbaumen (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) auf den verbleibenden Freiflachen gemaR Planeintrag
(Anlage Blatt 1). Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Glte zu ersetzen. Freiwillige
weitere Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen fruchttragenden einheimischen Baumen
und Strauchern gemaf 7.1) sind méglich.

8. Stellplatze und Garagen/Carports
gem. § 74 (2) LBO

8.1) Die Stellplatzverpflichtung fur jede Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhéht.

8.2) Die erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten und auch
auflerhalb der Uberbaubaren Flachen jedoch nicht auf der ausgewiesenen privaten
Grunflache zuldssig (siehe Planeintrag (Anlage Blatt 1). Sie dlrfen nur an der Ostseite des
geplanten Hauses angelegt werden.

8.3) Garagen (auch Carports) dirfen auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen angelegt
werden gemaf Planeintrag (Anlage Blatt 3).
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9. Abwasser / Ableitung von Regenwasser
gem. § 74 (3) Nr. 2 LBO

9.1) Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

9.2) Fur die Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Regenwassers ist eine
entsprechende Anlage zur Regenwassernutzung und-pufferung zu erstellen. Die Anlage
sollte ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m? pro 100 m?
befestigte Dachflache haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine
Uberlaufleitung oder einen vorhandenen Entwéasserungsgraben abgegeben wird. Die
Uberléufe der Zisternen sind an den éffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen oder
kénnen auch, unter Einhaltung der geltenden Bestimmungen, (iber den belebten, begriinten
Oberboden auf den privaten Flachen versickert werden. Auch eine Dachbegriinung stellt
eine MaBnahme zur Verminderung der abzuleitenden Abflussspitzen und —mengen dar. Auf
Altlasten darf nicht versickert werden. Auf die entsprechenden Vorschriften zur Versickerung
von Regenwasser wird verwiesen (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

9.3) Das hausliche Abwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliefRen.

Stuhlingen, den 26.07.2022

Burger
Birgermeister

(Siegel)

C. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage
Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusatzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Gebaudes mit nattrlicher (vorhandener) und geplanter Gelandelinie
und den geplanten bzw. vorhandenen StraRenhéhen. Die Schnitte sind jeweils entlang den
mit der Gelandeneigung gleichlaufenden Umfassungswanden darzustellen. Erforderliche
Abgrabungen und Auffullungen sind durch Geléndeschnitte darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehdérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens

notwendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriste im Gelande,
etc.).
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2. ErschlieBung

Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieRungsmaRnahmen sind mit den Tragern der
Ver- und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen méglichst friihzeitig
abzustimmen.

erganzender Hinweis Fachbereich Abwasser:

1. Niederschlagswasser von nicht beschichteten Dachflachen, die Schadstoffe, wie
Kupfer, Zink oder Radizide, an das Niederschlagswasser abgeben kénnen, darf nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis dezentral beseitigt werden.

2. Die Muldenversickerung ist mit einer mindestens 30 cm starken, bewachsenen
Oberbodenschicht auszufiihren und nach den giitigen Regelwerken (DWA-A 138) zu
bemessen, zu erstellen und zu betreiben. Bei kleinen dezentralen
Versickerungsanlagen kann tberschlégig ein Volumen von 1 m? je 50 m?
angeschlossener Flache angesetzt werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist
eigenverantwortlich zu Uberprifen und bei der Planung (ggf. Bodenaustausch) zu
berticksichtigen. Fur Versickerungsanlagen ohne Notiiberlauf muss nach DIN 1986-
100 eine Uberflutungssicherheit fur die vorgegebenen Regenereignisse erfilllt sein.

3. Sonstige Nutzungen der Versickerungsflache durfen deren Funktionsfahigkeit zu
keiner Zeit beeintrachtigen.

4. Auf den Schutz der Bauwerke im Umfeld der Versickerung wird hingewiesen. Ohne
besondere bauliche Ma3nahmen ist nach Malgabe der DWA-A 138 ein Abstand vom
1,5-fachen der Griindungstiefe einzuhalten.

5. Hof- und Verkehrsflachen sind méglichst offenporig anzulegen. Der verbleibende
Abfluss bei starkeren Niederschlagsereignissen aus befestigten Flachen ist tber
geeignetes Begleitgriin zu versickern oder Uber die geplante Versickerungsanlage zu
beseitigen und bei deren Bemessung zu bericksichtigen.

6. Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Grundstiicke bzw. ohne Erlaubnis auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

7. Die Beseitigung des Schmutzwassers Uber das értliche Kanalnetz ist mit der
Gemeinde Stiihlingen abzustimmen.

8. Die Anlagen zur Grundstlicksentwéasserung sind nach den giltigen Vorschriften, dem
Stand der Technik und den gangigen Richtlinien zu erstellen.

9. Weitere aus abwassertechnischer Sicht erforderlich werdende Nebenbestimmungen
bleiben vorbehalten.

erganzender Hinweis Fachbereich Gesundheitsschutz:

a. Bodenbelastungen:

Sollten diese Bereiche spéter nutzerabhéangig von méglichen Bodenbelastungen
(Muschelkalk: geogene Bodenbelastungen wie Arsen, Schwermetalle usw.) betroffen sein,
so ist es sinnvoll, dass dies in der AuBendarstellung kommuniziert wird. Dies ist ein
wesentlicher Punkt, da spater dem Bauherrn (oder auch der Stadt/Gemeinde) nicht
zwingend alle individuellen Risiken oder nicht vorhersehbaren und méglichen kunftigen,
kommenden Faktoren bekannt sind um die Méglichkeit des individuellen Selbstschutzes
dann rechtzeitig wahrnehmen zu kénnen.

b. Warmepumpen:

Aus Vorsorgegriinden verweisen wir auf die Warmwasserhausinstallation und Betrieb nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 551. Die Anlagen soliten, wenn diese mit der Warmegewinnung
fur die Warmwasserhausinstallation in Verbindung stehen, soweit ausgelegt sein, dass bei
dem Betrieb der Warmwasserhausinstallation die Regeltemperaturen von 60°C und im
Bedarfsfall 70°C erreicht wird.
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ergénzender Hinweis Landwirtschaft:

a. Fachbereich:

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, da
agrarstrukturelle Belange nicht beeintrachtigt werden.

Wir weisen auf die in unmittelbarer Nahe gelegenen Tierhaltungsbetriebe hin. Die
notwendigen Abstande sind, unseren Mitteln nach zu urteilen, ausreichend. Nichtsdestotrotz
kénnen die, von der Landwirtschaft ausgehenden, Ublichen Immissionsbelastungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

b. Offentlichkeit:

Dem obengenannten Bauleitplanverfahren stimme ich grundsatzlich zu, aber meine
bestehende Landwirtschaft auf dem Grundstiick Fist. Nr. 9 darf durch das Bauvorhaben jetzt
und in Zukunft in keiner Weise eingeschrankt werden.

3. Bodenschutz
gem. § 4 (2) BschG

Um die Entstehung schadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im
Zuge der Baumallnahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb
folgendes zu beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumaf3nahmen auf dem Baugrundstiick
so weit wie mdglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

3.2) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
werden und bestehen fur diesen Erdaushub keine Hinweise auf anthropogene Belastungen,
ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens zuldssig, wenn der Erdaushub auf eine
zugelassene Deponie verbracht wird.

3.3) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO0) verbracht werden, sind die
Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmaglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu kléren.

3.4) Belastete Boden sind geordnet zu entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass in den Béden des Mittleren Muschelkalks
geogen bedingt erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten kénnen, die eine
uneingeschrankte Verwertung des bei den Baumafinahmen anfallenden Erdaushubes nicht
zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die konkrete Belastungssituation im
Planungsgebiet durch geeignete reprasentative Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

ergénzender Hinweis Fachbereich Bodenschutz:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Oberen Muschelkalks. Im Planungsgebiet
kénnen geogen bedingt daher auch erhdhte Arsen- und Schwermetallgehaite in den Béden
auftreten, die Uber den jeweiligen Prifwerten der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fir Wohngebiete liegen und damit die Nutzung von Planungsgebieten
einschranken kénnen.
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Auch deshalb wird unsererseits empfohlen, im weiteren Verfahren die konkrete
Belastungssituation im Planungsgebiet durch geeignete reprasentative
Bodenuntersuchungen zu ermittein.

4. Artenschutz

4.1) Eine Rodung der Baume ist im Hinblick auf die Fledermause und Végel nur in der Zeit
von Ende Oktober bis Ende Februar zuléssig.

4.2) Bei neuen Beleuchtungsanlagen der Wohngebaude ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein flachiges Anstrahlen von Fassaden ist nicht
zulassig bzw. moglichst zu vermeiden.

4.3) Es wird vorgeschlagen, insgesamt 4 Vogelnistkasten und 2 Fledermausquartiere an den
neu geplanten Hausfassaden bzw. an Geholzen anzubringen.

ergénzender Hinweis Fachbereich Naturschutz:
Es ware zu begruen, wenn durch den Bauherrn einige Obstbaume auf dem Grundstiick
angepflanzt werden. -

5. Umweltbelange

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich fir Naturschutzbelange keine
Anderungen, da die vorgesehene Teilfliche bereits teilweise bebaut war und
landwirtschaftlich genutzt wurde.

Der Volistandigkeit halber werden anschliessend die im Regelfall zu beachtenden
Schutzgiter kurz angesprochen:

Schutzgut Menschen
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Durch die Bebauungsplanung geringfugig betroffen (siehe gesonderte Ausfithrungen).

Schutzgut Boden
Durch die Bebauungsplanung geringfugig betroffen (siehe gesonderte Ausfiihrungen).

Schutzgut Wasser

Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen. Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines Gewasserschutzgebietes bzw.
Gewasserrandstreifen.

Schutzgut Klima )
Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind Anderungen der klimatischen Auswirkungen nicht
zu erwarten.

Schutzgut Stadtbild/Erholung
Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung und der Lage des Plangebietes am
Ortsrand sind Auswirkungen auf das Stadtbild und die Erholungsfunktion nicht zu erwarten.

Kulturgut/Denkmalschutz/Kleindenkmale
Es sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine Funde zu erwarten.
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Fazit:
Durch die vorliegende Uberplanung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Durch diesen Vorhaben- und Erschliefungsplan ist nur ein einzelnes Grundstiick betroffen,
dadurch wird der Wesensgehalt der Umgebungsbebauung nicht berihrt.

Er begrindet damit keine neuen oder zusatzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Aufgestellt:
Stadt Stuhlingen, 25.04.2022
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IV. Planteil

— Lageplan M 1: 500, Blatt 1
— Flachennutzungsplan-Auszug, Blatt 2

— Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit zeichnerischen
Festsetzungen und Planen, Blatt 3
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Anlage Blatt 2

Flachennutzungsplan vom 13.05.1986
Auszug Teilflache Blumegg
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Anlage Blatt 3

Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit zeichnerischen Festsetzungen:

Darstellungen zum Bauantrag mit

Lageplan,
Grundrissen,
Ansichten und
Schnitte,

erstellt vom Buro ,Planungsgruppe Trauffer®, Kienzlewiesen 25,
78056 VS-Schwenningen, vom 01.06.2021/22.06.2021
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Lageplan vom 22.06.2021

Auszug (nicht mafstéblich)
Teilflache Baugrundstiick
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V. ANLAGEN

Anlage A

Pflanzenliste (Anhang)

- Acer campestre Feld- Ahorn

- Betula pendula Hange-Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Pyrus pyraster Wildbirne

- Quercus petraea Traubeneiche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Eberesche
- Sorbus torminales Elsbeere

- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphylios Sommerlinde

Straucher

Berberis vulgaris Gewdhnliche
Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher
Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rhamnus carthica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feld- Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel
- Blauacher
- Kaiser Wilhelm
- Oldenburg
- Jakob Fischer
- Brettacher
- Boskoop
- Gewdlrziuiken
- Blenheim Goldrenette
- Trierer Weinapfel
- Ananasrenette
- Gravensteiner
- Danziger Kant
- Goldparméne
- Berlepsch Goldrenette
- Bohnapfel
- Zuccalmaglio

Birnen

Gute Luise

Sulibirne

Gelbmdstler
Conference

Gellerts Butterbirne
Alexander Lucas
Schweizer Wasserbirne

Kirschen

Buriat
Beutelsbacher
Buttners rote Knorpelkirsche

Nussbidume

Juglans regia
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VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften:

1. Gesamt-Beschluss Gemeinderat mit

a) Aufstellungsbeschluss

b) frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

c) fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange

am 24.01.2022

2. Bekanntmachung

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB mit

b) frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB) mit

c) fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

am 02.02.2022

3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Vom 10.02.2022
bis einschlieRlich 18.03.2022

4. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

Vom 10.02.2022
bis einschliellich 18.03.2022

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den
Gemeinderat

am 09.05.2022

6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegungen
gem. § 3 (2) BauGB

am 18.05.2022

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und
der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindungen
gem. § 3(2) BauGB

Vom 27.05.2022
bis einschlielich 04.07.2022

8. Beteiligung der der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Vom 27.05.2022
bis einschlieRlich 04.07.2022

9. Beschlusse

a) uber Anregungen/Abwéagungen und

b) anschlieRender Satzungsbeschluss durch den
Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

am 25.07.2022

10. Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung
(Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften)

am 03.08.2022

Stadt Stuhlingen, den 04.08.2022

~
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