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SATZUNG
Der Stadt Stuhlingen
uber
a) den Bebauungsplan ,Kreuzacker* Eberfingen Il. BA

b)

die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kreuzacker“ Eberfingen
Il. BA

Unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat der Stadt -
Stuhlingen am 10.09.2012 den Bebauungsplan ,Kreuzacker* als Satzung beschlossen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) — BauGB, zuletzt
geandert durch Art.1 vom 22.07. 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch-
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung, PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I, S. 58)

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO-BW) in der Fassung vom 05. Mé&rz 2010
(GBI. S. 2010, 357)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, GO BW), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20).

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
(§2 Nr. 1).

§2
Bestandteile der Satzung

Anlage 1: Planrechtliche Festsetzung

Anlage 2: ortliche Bauvorschriften

Anlage 3: Begruhdung

Anlage 4: Zeichnerischer Teil

o Ubersichtslageplan / Abgrenzungsplan (Seite1)
e Bebauungsplan / Gestaltungsplan (Seite 2)

Anhang:  Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung

unter Beruicksichtigung des Artenschutzes
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§3

Ordnungswidrigkeiten

| Ordnungswdng im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kreuzécker* Il. BA treten

mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft. Jedoch erst nachdem das parallel stattfindende
Verfahren zur Anderung des Fléchennutzungsplanes genehmigt vorliegt.

Die Satzung wird hiermit ausgefertlgt.

Stuhlmgen den 28.09.2012

* STADT STUHLINGEN

Genehmigung / Inkrafttreten:

Guthler Ingenieure GmbH
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STADT STUHLINGEN
'PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan ,Kreuzacker Eberfingen
Il. Bauabschnitt

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . §§1-15
BauNVO ’
Allgemeines Wohngebiet (WA) ' § 4 BauNVO
2. ' MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 16 - 20 BauNVvO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt
durch die Festsetzungen:

= Hohe der baulichén Anlage § 18:BauNVO und § 9 (3) BauGB

- Traufhohe: ‘ergibt sich aus der Hoéhe bezog‘en auf die in der Mitte
der straRenseitigen Gebsudefassade lotrecht zur Strafle

gemessene Strallenhohe (Achse) max. 6,0 m
- Firsthéhe: ergibt sich aus der Hohe bezogen auf die in der Mitte der straBenseitigen
' Gebaudefassade lotrecht zur StraRe
gemessenen Strallenhéhe (Achse) max. 10,0 m

Bei Gebauden, die mit Flach- oder Pultdéchern abgeschlossen werden, gilt die Traufhohe als
oberste Hohenbegrenzung des Vollgeschosses. Dariiber ist ein Attikageschoss zuldssig mit
max. 50% der darunter liegenden Geschossflache. Talseits ist das Attikageschoss um mind. 3
m zurtickzuversetzen, bergseits ist es — sofern die Traufhéhe nicht eingehalten werden kann
—um mind. 1 m zurlickzuversetzen.

- = Max. zulassige Grundflache ' § 19 BauNVO
Sofern ein Mehrfamlllenhaus auf mehreren einzelnen Baugrundstiicken errichtet wird, darf die
Grundflache max. 300 m® betragen. _

3.  BAUWEISE ’ § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Fes;tgesetzt ist die offene Bauweise.

4. - UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Guthler Ingenieure GmbH
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Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
5. NEBENANLAGEN § 14 BauNVO.
5.1

6.1
6.2

6.3

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5 .

8.6

8.7

8.8

Mit Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO ist ein Abstand von mind. 1 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. : ;.

GARAGEN UND CARPORTS § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports mussen einen Abstand von 1 m vom StraRenrand einhalten wenn die
Zufahrt senkrecht zur StralRenachse erfolgt.

Garagen und Carports muissen einen Abstand von 1,0 m vom Straenrand einhalten wenn die
Zufahrt parallel zur Stralenachse erfolgt.

Zur Gestaltung von Garagen und Carports sowie Stellplatzen .siehe Ziff. 1.2 und 3.2 der
Ortlichen Bauvorschriften.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR) § 9(1) Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager
festgesetzt.

DieFlachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die jederzeitige Zugénglichkeit muss
sichergestellt werden.

' BEPFLANZUNGEN ZUR UMSETZUNG DER MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHSMASS-

NAHMEN IM ZUGE DER GRUNORDNUNG UND FREIRAUMPLANUNG

Zurucknahme von randsténdigen Geholzen und Geholzteilen zur Wiederherstellung von
Flachland-Mahwiesen und Kalk-Magerrasen innerhalb der ausgewiesenen Ausgleichsfléche
(spezieller Artenschutz: Erhalt des Nahrungshabitats fur Zauneidechsen und Neuntoter). )

Aufschichten von Tellen des Geholzschnittes aus der Ausgleichsflache an sudexponierten
Innenréndern von Gehélzen (Verstecke fur Zauneidechsen).

Mulchen der Offenlandbereiche innerhalb der ausgewiesenen Ausgleichsfléche als Erstpflege
im Winter.

Nach Erstpflege (s.0.) der Offenlandbereiche innerhalb der Ausgleichsflache ist eine
traditionelle Zweischnittnutzung mit Heuschnitt (ca. Anfang-Mitte Juni) und Ohmdschnitt (ca.
Anfang -Ende August) durchzuftihren. Wiederhergestellte Magerrasen auf Béschungen smd vom
ersten Schnitt auszunehmen.

Dungung der Ausgleichsflache ist zu vermeiden.

Beseitigung von evtl. Stockausschlagen von Gehélzen innerhalb der Ausgleichsflache ist
jahrlich im Juli durchzufthren.

Die Mafinahmen unter 8.1 -8.6 sind unter fachlicher Begleitung bzw. durch eine &kologisch
versierte Person durchzufuhren und in den ersten 3-5 Jahren auf ihre erksamkelt zu
uberprafen, ggf. zu korrigieren und zu dokumentieren (Monitoring)..

Die unter 8.1 — 8.7 genannten MaRnahmen zugunsten der Sicherung und Entwicklung der
natlrlichen Lebensraume sind — sofern vom Gutachter als notwendig erachtet - auf eine Dauer
von mind. 20 Jahren durchzuftihren.

Gthler Ingenieure GmbH
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8.9

8.10

8.11

Der im Bebauungsplan dargestellte Baum im Osten des Planungsgebiets ist zu erhalten, sofern
dies sich mit der Nutzung des Baugrundstticks vereinbaren lasst. Er muss ggf. mit Stamm- und
Waurzelschutz, der den gesamten Wurzelraum umfasst, versehen werden, um ihn vor Schaden
durch Baufahrzeuge, Wurzelraumverdichtung u.&. zu schitzen. Sollte er nicht erhalten werden
koénnen, ist er auf dem Grundsttck. durch einen hochstammigen Obstbaum zu ersetzten.
Dasselbe gilt bei nattrlichem Abgang. Geeignete Arten s. Pflanzempfehlungen Liste 2.

Das Geholz am nordlichen Ende des Planungsgebietes ist zu erhalten und wahrend der
Baumafinahme vor Schaden zu schitzen, sofern seine Erhaltung mit der Nutzung des
Baugrundstucks zu vereinbaren ist.

Entlang der Zufahrtsstrae und im Bereich des WWendehammers sind 7 grofRkronige Baume, 3 x
verpflanzt, StU. mind. 18 - 20 cm, gemaR der Darstellung im Bebauungsplan zu pflanzen.

- Geeignete Arten sind den Pflanzempfehlungen Liste 1 zu entnehmen.

8.12

8.13

8.14

9.1

9.2

Pro Grundstick von ca. 600 bis 650 m? ist in Anlehnung an die Darstellung im Bebauungsplan
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Werden mehrere Grundstiicke
zusammengefasst, so ist pro 500 m? angefangenem Grundstiicksanteil je ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Geeignete Arten sind den Pflanzempfehlungen Liste 2 zu entnehmen.

Flachdacher sind mit einer mind. 10 cm dicken Substratschicht auszustatten und zu begrinen.
Geeignete - Artenzusammensetzungen fur die Einsaat sind den Pflanzempfehlungen zu
entnehmen.

Mutterboden ist zu erhalten, er ist vor der BaumaBnahme abzutragen, seitlich zu lagern und
wieder einzubauen. Uberschu38|ger Boden ist anderweitig an geeigneten Stellen einzubauen.
Unnétige Versiegelungen sind zu vermeiden. ‘

PFLANZEMPFEHLUNG

Liste 1: GroRkronige (g) bis mittelgroRe (m) Laubbiume
als strassenbegleitende Baumreihe

Feld-Ahorn Acer campestre m
Spitzahorn Acer platanoides g
Bergahorn Acer pseudoplatanus g
Gemeine Esche Fraxinus excelsior g
Traubeneiche Quercus petraea g
Stiel-Eiche - Querxus robur g
Eberesche Sorbus Aucuparia m
* Winter-Linde Tilia cordata g

Mindest-Quilititen fiir Baumpflanzungen im StraBenbereich: 3 x verpflanzte Hochstamme,
Stamm-Umfang mind. 18 — 20 cm.

Bei allen Baumstandorten neben und zwischen befestigten Flachen ist auf ein ausreichendes-
Volumen des durchwurzelbaren Bere|chs zu achten (Volumen von Pflanzgruben mind. 12 m? bei
mind. 1,5 m Tiefe gem. FLL- Rlchtllnlen ):

TFLL (Forschungsgesellschaﬂ Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.): Empfehlungen fir
Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate. Ausgabe 2004. Bonn

Liste 2: Hochstammige Obstbidume
Regionaltypische Sorten firr die Anpflanzung auf Privatgrundstiicken

Apfel, z.B. Boskoop
’ Sonnenwirtsapfel
Maunzenapfel
Bittenfelder Samling
Lausitzer Nelkenapfel
Blumberger Langstiel

Githler Ingenieure GmbH
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Birnen, z.B. Schweizer Wasserbirne
' Griine Jagdbirne
Alexander Lukas
Steinobst, z.B. Wangenheims Frihzwetschge

9.3

Liste 3:

Deutsche Hauszwetschge (Typ ,Achdorf*)
Buttners Rote Knorpelkirsche
Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Walniisse - Séamling

Fur-die Verwendung gem. Anpflanzungsfestsetzung gilt als Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm.

Auswahl aus den Empfehlungen -der Beratungsstelle fiir Obst- und Gartenbau des Landkreises
Waldshut sowie aus dem ,Merkblatt fur die Pflanzung von Obsthochstammen im Interesse der
Landschaftpflege und der Orstverschénerung®, hrsg. v. Regierungsprésidium Freiburg.

Sedum-Gras-Kraut-Vegetation fiir extensive Dachbegriinung
Geeignete Artenzusammensetzung zur Begriinung von Flachdéchern mit mindestens 10 cm -
Schichtstérke des Vegetationssubstrats

Sukkulenten . Wouchshéhe
: Incm
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre : 5-10
Weiller Mauerpfeffer Sedum album 5-10
Felsen-Fetthenne Sedum reflexum 8-15
Milder Mauerpfeffer Sedum sexan 5-8
Goldsedum Sedum “Weihenstephaner Gold 8-12
Immergriinchen Sedum hybridum ‘Immergriinchen” 8- 12
Kaukasus-Fetthenne Sedum spurium 8-12
Kaukasus-Fetthenne, rote Sorte ~ Sedum spurium Fuldag{ut 8-10
Himalaja-Fetthenne Sedum ewersii 8-12
Dachwurz Sempervivum-Arten 5-8

Zur Stabilisierung der Haupt:Pflanzengruppe sollten mindestens 7 verschiedene Sedum-
Arten verwendet werden.

Graser .
Dach-Trespe Bromos tectorium 40-60
Blaugriine Segge - Carex flacca 10-15
Erd-Segge Carex humilis 5-15
Schwingel Festuca spec. 10-30
Flaches Rispengras Poa compressa 15-30
Wiesen-Rispengras Poa pratensis ssp. angustifolia 30-40

Krauter und Zwiebelgewichse

Wiesen-Schafgarbe Achillea millefolium 30-50
Teppich-Schafgarbe Achillea tomentosa 10-20
Schnittlauch Allium schoenoprasum 20-30
Farber-Kamille Anthemis tinctoria 40-60
Skabiosen- Flockenblume Centaurea scabiosa | 30-70
Karthdusernelke Dianthus carthusianorum 15-30
Kleines Habichtskraut ' Hieracium pilosella 5-15
Felsennelke Petrorhagia saxifraga 20-30
Frihlings-Fingerkraut . Potentilla verna 8-15
Braunelle Prunella grandiflora 5-15
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor 20-40
Polsterseifenkraut Saponaraia ocymoides 5-.15
Gewshnlicher Thymian ' Thymus pulegioides v 5-30
Feld-Thymian Thymus serpyllum 5-8

Phénizische Kénigskerze " Verbascum phoeniceum 40-60
Bischel-Veronica Veronica teucrium 20-60

Mindesthéhe der durchwurzelbaren Schicht 10 cm (Gesamtdicke des Substrataufbaus), so dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke aus Sedum-Gras-Kraut-Begriinung gewahrleistet
ist.

Bei Kombination von Dachbegriinung mit Solaranlagen kann es ZweckmaBig sein, nur die
niederwiichsigen Arten 0.g. Liste zu verwenden, um Verschattungen von Modulen zu vermeiden.

Guthler Ingenieure GmbH
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10. REGENWASSERBEHANDLUNG ZUR UMSETZUNG DER MINIMIERUNGS- UND
AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM ZUGE DER GRUNORDNUNG UND FREIRAUMPLANUNG ‘

10.1° Zur Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstick mussen Slckermulden hergestellt
werden. Als Richtwert wird bei normalen Bedingungen etwa ein Muldenvolumen von 1 m® je
50m? angeschlossener Flache benétigt (bei 200m? Dachflache also ca. 4m?®) Die hierfur
bendtigte Gesamtmuldenflache betragt ca. 20m>. Sie sind mit einer belebten Bodenschicht zu

- versehen und zu begrunen.

10.2 Die Verwendung von Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Regenwasser wird
empfohlen.

Stihlingen, den 10.09.2012

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Stuhlingen, den 28.09.2012

STADT STUHLINGEN

Burgermeisterin ; ya 'z

Genehmigung / Inkrafttreten: .....................

Guthler Ingenieure GmbH
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STADT STUHLINGEN

, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN |
Zum Bebauungsplan ,Kreuzécker* Eberfingen
[l. Bauabschnitt

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 74 (1) Nr. 1LBO
1.1 DACHER:
Dachneigung: Dachform und Dachneigung sind freibleibend

1.2 GESTALTUNG DER GARAGEN UND CARPORTS

~Far Garagen und Carports sind Dachform und Dachneigung freibleibend.

2. EINFRIEDIGUNGEN § 74 (1) Nr. 3LBO

2.1 Sie sind mind. 0,5 m hinter die StraRenbegrenzungslinie zurlickzuversetzen. Die Zwischenflache
ist zu begrunen und zu pflegen.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 74 (1) Nr. 3LBO

3.1 Die Versiegelung der nicht Uberbauten Teile der Baugrundstiicke ist auf das zwingend erfor-
derliche MaR zu begrenzen, siehe die aktuelle Abwassersatzung der Stadt Stuhlingen.

3.2 Garagenvorplatze, Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sind so anzulegen, dass die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens erhalten bleibt (wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Fugen, Kies, Drainsteine usw.).

4. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN A ~ §74(1)Nr.5LBO

Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Githler Ingenieure GmbH
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5. ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG - §74(2)Nr. 2 LBO
Stellplatze sind in folgender Anzahl auf den Baugrundstucken herzustellen

- 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
Eme Einliegerwohnung gilt als Wohneinheit.

Stihlingen, den 10.09.2012

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Stuhlingen, den 28.09.2012

STADT STUHLINGEN

Burgermeisterin

Genehmigung / Inkrafttreten: / -

Guthler Ingenieure GmbH
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Begriindung Seite 1
STADT STUHLINGEN
BEGRUNDUNG
Zum Bebauungsplan ,Kreuzacker“ Eberfingen
~ 1l. Bauabschnitt
. ALLGEMEIN

Die Stadt Stuhlingen beabsichtigt im Westen von Eberfingen das Baugebiet Kreuzacker auszu-
weisen um- der Abwanderung der ortsansassigen Bevolkerung wegen fehlender bebaubarer -
Grundstiicke entgegenzuwirken. Das Baugebiet verfugt tber eine attraktive Sudhanglage. In
friheren Jahren wurden bereits Kanale gelegt um die AnschluBmaéglichkeit fur die Entwicklung

- dieses Gebietes zu erméglichen. Auch die Trinkwasserleitung ist vorhanden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Stuhlingen, wirksam seit dem
16.12.1987 dem als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da der Bebauungsplan nicht aus
dem Flachen-nutzungsplan entwickelt werden kann, wird dieser im Parallelverfahren geandert.

LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETS
Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,56 ha. Es wird begrenzt:

- im Nordwesten durch den Wirtschaftsweg Flst.Nr. 129 Weg und die daran angrenzenden
Grundstiicke Flst. Nrn. 142 und 130 ‘

- - im Nordosten durch das Grundsttick Flst. Nr. 119 :

- im Sudwesten durch die Bebauung an der Stral3e Lerchenweg

- im Sudosten durch die Bebauung an der Stralle Lerchenweg

ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

Im Sudwesten grenzt das Baugebiet ,Kreuzacker* vom 28.02.1980 an. Es handelt sich um
typische Ein- bis Zweifamilienhausgebiete, insbesondere zum vorliegenden Planungsgeb|et
hin mit relativ groRen Grund-stticken.

Die Gebaude durfen nach den Festsetzungen der Bebauungsplane mit zwei Vollgeschossen
errichtet werden.

Als Dachform sind Sattel- oder Walmdé&cher mit einer Neigung von 30° bis 38° festgesetzt.
Neuere Gebaude im letzteren Baugebiet unterschreiten diese Dachneigung.

GEPLANTE BEBAUUNG UND NUTZUNG

Im vorliegenden Baugebiet sollen 7 Wohngebdude entstehen, die sich entlang der Er- .
schlieRungsstrale talseits aufreihen. Die Gebaude sollen sich maéglichst harmonisch in das
héngige Gelande einfugen. :

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Trauf- und Firsthdhe sowie durch die
festgesetzte Grundflache in m? bestimmt.

Die Traufhéhe wird auf der jeweiligen straRenzugewandten Seite auf die im Mittel gemessene
StraRenhohe bezogen. Je nach Gelandeneigung, Hohe der StralBe und Lage des Gebaudes.
auf dem Grundstuck koénnen die maximal zuladssigen Hohen unterschiedlich ausgenutzt
werden.. '

Die uberbaubare Grundstiicksflache ist relativ groRzlgig durch Baugrenzen festgesetzt,
innerhalb derer den zukinftigen Bauherren fur die Platzierung der Gebaude Spielrdume
eroffnet werden. Dabei sind die festgesetzten Traufhéhen zu beachten.

Guthler Ingenieure GmbH
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VA

VL.

VI

V1.2

VI1.2.1.

VI.2.2.

VI3

Vil

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Garagen und Stellpldtze

Garagen, Carports und Stellplatze tragen mit ihrer jeweiligen Gestaltung wesentlich zum’
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes bei. Die fur die geplanten Gebaudenutzungen
notwendigen Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen. .
Garagen und Carports kénnen als Anbauten an die Geb&ude, als eigenstandige Gebaude
oder in die Hauptgebaude integriert errichtet werden. Bei der Planung von Grenzgaragen ist
wegen des Gelandegefalles und der geplanten Strafenhohe darauf zu achten, dass die
Vorgaben der LBO einhalten werden. '

ERSCHLIESSUNG
St_ralSen_

Die ErschlieBungsstrae wurde auf einen Fahrstreifen von 3,50 m reduziert. Bergseits ist ein
befahrbarer Schotterrasenstreifen vorgesehen, der im Falle von Begegnungsverkehr als Aus-
weichflache zur Verfiigung steht. Am Ende der ErschlieRungsstrale befindet sich eine
Wendeflache mit einem Durchmesser von 16,00 Metern damit Mullfahrzeuge ohne rangieren
wenden kénnen.

Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserableitung

Wasserversorgung

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung erstellt die Stadt eine Versorgungsleitung im
Zuge des StraRenbaus zwischen den bestehenden Stralenanschluss und den geplanten
Wendehammer. : '

Schmutz- und Regenwasserableitung

Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers aus dem Baugebiet Kreuzacker I1. BA.soII im
Mischsystem erfolgen. ‘ . .

Die Erstellung von Zisternen zur Nutzung des Dachwassers wirkt sich Gebihren mindernd
aus (siehe hierzu die Abwassersatzung der Stadt Stuhlingen).

Leitungsrechte

Aufgrund des Gelandegefélles sind fur die Abwasserableitung Leitungsrechte erforderlich. Die
Anschlisse nach Suden sind im bereits vorhandenen Baugebiet ,Kreuzacker" bestehend.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit den 6rtlichen Bauvorschriften soll grundsatzlich ein Beitrag zu einer insgesamt
harmonischen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet werden. Hervorzuheben sind hier die
Vorschriften zur &uReren Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gestaltung der nicht
Uberbauten Teile der Baugrundstiicke. . :

Die Vorschriften zur &uReren Gestaltung der baulichen Anlagen beziehen sich in erster Linie
auf die zulassige Gestaltung der Garagen und Carports. Die Dachform ist nicht geregelt, um
hier den zukinftigen Bauherren einen méglichst groRen Gestaltungsspielraum zu eréffnen.
Begrenzt wird dieser jedoch durch die einzuhaltenden Trauf- und Firsth6hen.

Githler Ingenieure GmbH
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Die Vorschriften zur Gestaltung der nicht Uberbauten Teile der Baugrundstiicke sollen
insbesondere einen Beitrag zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden und Wasser
leisten und Versiegelung vermeiden.

Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze gefordert. Die Garagenvorplatze kénnen bei aus-
reichender GroRe auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden. Die Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung ist aus verkehrlichen Griinden u.a. deshalb erforderlich, da der 6ffent-
liche Strallenraum aufgrund der geplanten Ausbaubreite und des Gefalles nur sehr
eingeschrankt ruhenden Verkehr aufnehmen kann. Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass
aufgrund der landlichen Struktur und der eingeschrankten Anbindung an den OPNV in der
Regel mehr als ein Kraftfahrzeug je Haushalt vorhanden ist.

Veérkabelung von Niederspannungsleitungen

Aus stadtebaulichen . Grunden ist vorgeschrieben, dass Nlederspannungsleltungen zu
verkabeln sind. Bisher sind alle Leitungen, auch die Telefonleitungen, in den umgebenden
Baugebieten unterirdisch verlegt. v

Da es sich um ein Neubaugebiet handelt und alle Leitungen im Zuge des StraRenneubaus
verlegt werden kénnen, ist die unterirdische Verkabelung auch wirtschaftlich vertretbar.

UMWELTBERICHT
Zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan und einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erarbeitet worden. Danach kénnen die erforderlichen Ausgleichs-

malnahmen nicht vollstandig im Planungsgebiet selbst kompensiert werden. Auf die
Ausfuhrungen im Umweltbericht wird: verwiesen.

FLACHENBILANZ

GroRe des PlanungSgebietes. .. ... .. .. c..c..oe oo ca. 0,56 ha

davon: AllgememesWohngeblet(WA) ittt ......CA. 0,46 ha
Stralle... e PPN o= I O I (O I o -1
Geotechnik

Als Baugrund. ist mit Hangschutt auf Gesteinen des Oberen Muschelkalks und Mittleren
Muschelkalks zu rechnen Insbesondere bei Zutritt von Hangwasser ist bei Veranderungen des
Hanggleichgewichts grundsatzlich mit Instabilititen zu rechnen Baugrunduntersuchungen -
werden empfohlen.

Stuhlingen, den 10.09.2012

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Stuhlingen, den 28.09.2012

STADT STUHLINGEN

Burgermeisterin

Genehmigung / Inkrafttreten: ..............................L G ME& LU
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Allgemein
‘ Bestehende Gebdude
Bestehende Grundstlcksgrenzen

Geplonte Grundstiicksgrenzen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNv0)

Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone
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Grund-
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Versorgungs— und Abwasserleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O=p—0  unterirdisch (Abwasser Kanal)
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(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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des Bebaunungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Leitungsrecht
zugunsten Versorgungstriger

Gestal tungsoption

5.76

i
"#/I‘ii 3

 m—— e ¥ e U

—

—
R

Satzungsbeschl
Die Satzung wil
Stuhlingen, den
STADT STUHLI

Birgermeisterin

Genehmigung / |




