STADT STUHLINGEN

ORTSTEIL EBERFINGEN
BEBAUUNGSPLAN "OBERGARTEN"
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TEXTTEIL

(BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

zum Bebauungsplan "OBERGARTEN"

im Bereich der Stadt Stiihlingen
Ortsteil "EBERFINGEN"

zwischen den Gewannen "KREUZACKER",
"AUFGENTERT" und "REIBEACKER"

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBL1.I. 5.2253) -- BauGB.

§§ 1 - 23 der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGBl.S.132) -- BauNVO

§§ 1 - 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie - iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990

(BGB1.I 1991 5.58) - Planz.VO 90

§ 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom
28.11.1983 (GBl.S.770,Ber.GBl.1984 5.519), geandert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GBl.S.51) und vom 22.02.1988
(GB1.5.55) == LBO

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 25.07.1955
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBL. S. 577).

Bodenschutzgesetz vom 24.,06.1991
(Gesetzblatt 1991, S. 434 ff.)



B.  FESTSETZUNGEN roemigtam 0 1. JULI 1994

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zugelassen.

§ 3

Festsetzungen

GemaB § 9 (1) 6. BauGB wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&uden auf den Grundstiicken 1 - 12 auf max. 4 Wohnein-
heiten festgesetzt, um hier die vorhandene dorfliche Siedlungs-
struktur zu erhalten.

Auf Grundstiick Nr. 13 ist bei An-, Um- und Ausbau des ehemaligen
Wohn- und landwirtschaftlichen Geb&udes der Einbau auf max.

8 Wohneinheiten beschrankt.

Bei Teilung des Grundstiickes Nr. 13 ist eine Bebauung mit Einzel-

hiusern bzw. Doppelhdusern mit jeweils max. 4 Wohneinheiten modglich.
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Nebenanlagen und Versorgungsleitungen

1. Genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der als bebaubar ausge-

wiesenen Fldche zuldssig.

2. Versorgungsleitungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen ausserhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Flachen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmaBig

in den offentlichen Verkehrsfliachen Platz finden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldache, der Grundfldchenzahl,
der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

jeweils als Hochstwerte gemaB § 17 BauNVO.

- 10 -
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III. Bauweise und ;‘gs‘gﬂﬁ,‘rsmz- wm
§ 6
Bauweise

Im norddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auf den
Grundstiicken 1 - 9, ist abweichende Bauweise festgesetzt.
Auf den Grundstiicken 10, 11, 12 und 13 ist eine offene Bebauung

mit Einzelhdusern bzw. Doppelhdusern mdglich.

§ 7

Uberbaubare Grundstlicksfldchen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und rickwartigen
Baugrenzen erfolgt im Lageplan.

Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberuhrt.

Iv. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

Fiir die Gruppierung der Baukorper, die Stellung und die First-
richtung der Gebdude sind die Planeintragungen mafBgebend.
Zur AuBenverkleidung der Gebdude diirfen keine Materialien in

grellen, bunten Farben verwandt werden.
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Fiur die Dachgestaltung gelten die Emtragunge plan.

Zuldssig sind Satteldacher und asymmetrische bdcksf' men innerhalb

der zuldssigen Dachneigung.

Dachgaupen sind gestattet. (siene § 15 " Déacher und Aufbauten").

Die Gebdudehdhen werden festgelegt durch das MaB der Traufhohen,
gemessen von OK. Fundamentgeschossebene (¥0,00) bis Schnittpunkt
der Fassade mit der Oberkante Dacheindeckung, rechtwinklig zur

Geb&dudestellung.

max. Traufhdhe = 6,50 m fir die Grundstiicke 1, 2, 3, 4 und 5
gemessen in Gebiudemitte, ab OK. Fundamentgeschossebene

(£0,00 m OKRFB.).

Die Fundamentgeschossebene darf max. 4,00 m hdher liegen als die
OK. StraBenbordkante der bstlich bzw. suddstlich gelegenen

Zufahrtsstrafle.

max. Traufhohe = 6,50 m fiir die Grundstiicke 6, 7, 8, und 9,
gemessen in Gebaudemitte, ab OK. Fundamentgeschossebene
(£0,00 m OKRFB.).

Die Fundamentgeschossebene darf - 2,10 m bis max. = 3',20 m
tiefer liegen als die OK. StraBenbordkante der westlich

gelegenen ZufahrtsstrafBle.

max. Traufhdhe = 6,50 m fur die Grundstiicke 10, 11 und 12

gemessen in Gebiudemitte ab OK. Fundamentgeschossebene.

Die Fundamentgeschossebene (f 0,00 m OKRFB) darf max. 3,00 m
héher liegen als die Ok. StraBenbordkante des stidostlich

gelegenen Lerc henweges.

max. Traufhohe = 9,20 m fiir das Grundstick 13, gemessen ab
OK. StraBenbordkante der Waldshuter StraBe an der Grundstlicks-
grenze senkrecht zur Fassade des Hauptgebdudes in der Mitte

gemessen.
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§ 9

Abwasserbeseitigung

Abwisser sind in die Ortskanalisation einzuleiten.
Die Entwé&sserung erfolgt im Trennsystem.
Das im Lageplan eingetragene Leitungsrecht ist zugunsten

der Stadt Stiihlingen. (Wasserversorgung, Kanalisation)

§ 10

Garagen und Einstellpldtze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant
werden, damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann.

Die Planeintragungen im Bebauungsplan dienen lediglich als
Planungsvorschlag.

Fiir die Dachgestaltung werden Sattelddcher empfohlen.
PKW-Stellpldtze und Stellfldachen vor der Garageneinfahrt mit

mind. 5,00 m L&nge sind auf eigenem Gelande herzustellen und

zu befestigen.

Nach § 22 (4) BAUNVO wird fir talseitig geplante Grenzgaragen eine
abweichende Bauweise festgesetzt.

An die seitlichen Grundstiicksgrenzen darf bzw. muB herangebaut
werden.

Bei Grenzgaragen nach § 6 bzw. § 7 LBO ist in Einzelfdllen eine
Baulast auf das angrenzende Grundstiick erforderlich.

Eine entsprechende Vereinbarung soll im GrundstUckskaufv_ertrag
vereinbart werden. Die Einzelheiten werden mit der Baugenehmigung
des betr. Bauvorhabens geregelt.

Garagen mit Flachdach, mit Erdiiberschiittung oder als Freisitz sind

auf den Grundstiicken 1, 2, 3, 4, 5, 10, 11 und 12 zugelassen.
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Einfriedigungen
1= Einfriedigungen sind dem Gelandeverlauf und den zusammen-
hiangenden Griinflachen entsprechend anzupassen.
Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.
Massive Einfriedigungen und Sockel hoher als 1,00 m uUber
Gelande sind nicht gestattet.
2. Stiitzmauern entlang der StraBe sind bergseitig bis 1,50 m
ab OK. StraBenbordkante gestattet.
Weitere Erhdhungen sind durch Anbdschungen (Boschungswinkel
max. 45°) anzupassen.
Massive Einfriedigungen entlang der StraBe sind talseitig nur
bis 0,30 m ab OK. StraBenbordkante zuldssig.
§ 12

Grundstiicksgestaltung

1. Vorplatze, private Gehwegflachen und Einfahrten missen

planiert und befestigt werden.

Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder wasserdurchlassige

Beldage verwendet werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die
gegebenen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrachtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu bericksichtigen.

Die Geldndeveranderung wird auf max. 2 m (+/- 1 m) beschrankt,
ausgenommen sind die Grundstiicke 6, 7, 8, 9, auf welchen tal-

seitig Aufschittungen bis 2 m zugelassen sind.
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S



3. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Gelinde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.

(Gelandeschnitte mit Eintragungen: vorhandenes Gelande,

geplante Geldndeoberfldche).

4, Ausser den Pflanzgeboten im Lageplan des Bebauungsplanes
sind Pflanzerhaltungen und Neupflanzungen von Baumen
ortsiiblicher Art anzustreben. Das bisherige bzw. im Umfeld
vorhandene Bepflanzungsbild ist weitmoglichst zu
verwirklichen.

Das nach der Bebauung verbleibende Grinland und die vor-
handenen Streuobsthochstdmme sind zu erhalten.

Die Bepflanzung der Flachen mit Koniferen soll unterbleiben.

§ 13

Sichtflachen

Fir die im Lageplan eingezeichneten Sichtfldchen bei der Einmindung
der ErschlieBungsstraBe A in die Waldshuter StraBe ist eine Nutzung
oder Bepflanzung hoher als 0,70 m Uber die Fahrbahnoberkante nicht

zulassig.

§ 14

Antennenanlage

Aus gestalterischen Grinden ist der AnschluB der Fernsehanlagen
an eine Gemeinschaftsantennenanlage fur dieses Baugebiet oder
an die fur den Ortsteil "Eberfingen" installierte Gemeinschafts-
antennenanlage zu empfehlen.

Einzelantennenanlagen sind im Baugebiet nicht zulassig.

mpemigtem ) 1, JUL] 1994
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§ 15

Dacher und Aufbauten

Dachgaupen sind mdoglich entsprechend der Dachgaupensatzung fur
die Gesamtgemeinde Stiihlingen, welche am 28. April 1993 rechts-

kraftig wurde.

Der Planfertiger: Der Biirgermeister:

0 1, JULI 1934
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