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Bebauungsplan

Genehmigt gemiR § 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

Textteil
= TN ke W (BGBL. I. S. 341)

Landratsamt Waldshut

Bebauungsvor ‘?Na(fds}rlutrdein 1‘26 KB, 1879
UL, 14 9 U

zum Bebauun -splan fiir das Gewann "Sattlerwd

Stilhlingen, Ortsteil Grimmelshofen

A. Rechtsgrundlagen

1. § 1 und 2, 2 3, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes von 18.8.1976
(BGBl. I ©. 225€) (BBauG).

?. ¢5 1 - 2% der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (ununucvungsvorordnunv) vom 15. Sept. 1977
(BGB1. I C. 1764) (BaulNV0).

B N bis 5 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitvnlane

sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Flanzeichen-
verordnung) vom 19. Jan. 1965 (3GBl. I 3. 21).

4. 68 2, 7, 2, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 3%52) (LBO).

B, Festsetzungen

I. Art der bsulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet
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Der rdurliche Geltungsbereich des Bebauungsplans i



Bebauungsplan

Genehmigt geméR § 11 des Bune
- D desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

(BGBL. I. S. 341)
werbegebiet (GE) gemdB § 8 BaullVO milpndew:@ihn'ehiséinkung,
da die Lidrmwerte den zul. Immisszm?%nﬁﬁggﬂﬁg%@hge-
biets nicht iibersteigen. Innerhalb eines 50 m breiten
Gelédndestreifens an der norddstl. Planungs

Anlagen, Betriebsteile und Einrichtungen
das Wohnen nicht wesentlich stdren.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 8 Abs. 3 Satz 1 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen sind
Bestandteile des Bebauungsplans.

€ 3

eben- und Versorgungsanlagen

2.

‘ebenarlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

r—t

denn dort genannten Voraussetzungern innerhalb der als

bebaubar ausgcwiesenen Fliche zulissig.

. Versorguagsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

konnern als Ausnahmen auch auBerhalb der als bebaubar

ausgewiescnen TFlidche zugelassen werden.

\llgemecines

1. Das Ilal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Voll-

geschoesse.,

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
gilt als Iochstwert im Sinne § 17 BauNVO.



Bebauungsplan

Genehmigt gemiR § 11 des Bune

s desbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBL. I. S. 34%)
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Landratsamt Waldshy

Bauweise

Beachtung der Mindestwerte gem&8f LBO im Baugesuchsver-
fahren festgesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die I'estsetzung von Baugrenzen erfolgt durch Eintrag im
Lageplan. Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben un-
beriihrt.

§ 7

Grenz- und Gebdudeabstinde

1. Mir die Abstande der Gebdude innerhalb der als bebaubar
ausgewiesenen Flachen gelten die Vorschriften der LBO
§§ 7 vis 11.

2. Die Schutzabstinde der Hochspannungsleitungen und die
mit Fahr- und Gehrechten belasteten Flidchen sind im
Lageplan eingetragen.

N
0

Line Unterbauung der Hochspannungsleitungen im Schutz-
bereich ist unter Beachtung der Richtlinien VDE 0210 mit
Zustimmung der zur Wartung der Leitungen zustindigen
Energie-Gesellschaft zuldssig. Im einzelnen ist festge-
setzt.
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Bebauungsplan

Genehmigt gemal §11 des Bune
- desbauge set as vom 23, 6.1960
(BGBL. 3)
Landratsamt Wul;s?‘.ﬁ
Sep. @ﬂ.fj

Unterbauung Trasse A - B max. 15,0®ﬂmm@e3ﬁm5L§h ———————

Unterbauung Trasse C - D nach dem beigel ?; ‘Ge
schnitt

Unterbauung Trasse EF max. 10,00 n.

Die Gebiude im Schutzstreifen der Leitung sind mit
begehbaren Dachern guszuristen.

Un den Mast Nr. 214 muf fiir Reparaturarbeiten an der
Leitung eine Fléche mit einem Radius von 20,00 m von
jeglicher Bebauung freigehalten werden.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudeléngsseite bei
Einzelbauten mindestens 12,00 m betragen. Die Grofe der
Febrikationshallen kann den produktionstechnischen Er-
fordernissen entsprechen. Die HShe der Gebdudekorper

darf bis zu 15,00 m iiber dem eingeebneten Gelédnde be-
tragen. 5ilos und Aufbauten fiir Verladeeinrichtung dirfen
nicht hdher als16,00 m sein.

An- und Vorbauten sollen in einem angemessenen Groflen-
verhiltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch

einfligen.

Imn Planungsgebiet sind nur Flachdicher oder geneigte Décher
bis 18 ° Neipgung zuléssig, ausgenommen Sheddacher. ‘& o
PL

0 S 5
of



Babauungsplan

SR Genehmigt gemaR § 11 des Bune
desbaugesetzos vom\23. 6. 1960
(BGBL. I. 5. 341)

" - Landratsamt Waldshut N
Bei der Farbgebung der Aulenverkleidung der Gebiude dilirfen

. 407
keine Materialien in grellen buﬂ%@ﬁmgaﬁwéﬂivéﬁﬁakﬁ@—werden.
§ 9

Garagen und Einstellplitze

der Nutzungsart der Hauptgebiude bedingten Anzshl und GriéBe
nach den Bestimmungen des § 69 LBC nit dem Hauptgebiude ge-
plant un¢ in dessen Baugesuchsverfahren mit eingereicht

werden

Die Garagen sollen in einem angemessenen GréRenverhiltnis
zun HsuptgebZude stchen und sind mit diesem in einen guten
gestalterischenZusammenhang zu bringen. Einbinden an das

Hauptgebiude oder Einbau in das Hauptgebiude ist vorzuziehen.

Die Dicher von freistehenden Einzel- und Donmelsmarapen sind

2

als Flachdicher auszubilden. Die HGhe iiber dem eingeecbneten

L

Gelénde darf nicht iiber 4,50 m betragen.

Mehrere Garamen dlrfen auf einem Grundstiick nicht als Einzel-

baukdrper erstellt werden, sondern sind zu einer Gruvpe zu-

sammenzufassen.

eder Carage mit direkter Zufahrt von Sffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe (mind.
5,50 m) auf »nrivatem GelEnde aufllerhalb von Grundstiicksein-
friedigungen anzulegen.

/
o/ @
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Bebauungsplan
Genehmigt gemdaR § 11 des Bune

§ 10 desbau 2 6.1960

s vom 223, 6. 1960

Nutzungsbeschrénkung Land , -
aﬂ.f:‘: mi vyvatasnul

— 26 SL,}. 1979

Weldsht ut, den - _ o
1. Entlang der kiinftigen B %14 sind in einem ochutzstrelfen

von 20 m Breite, gemessen von befesulgten . and,

sind auch Aebenanlagen im Sinne § 14 BaulNO pel¥issig.

9]

. Zufahrten zur kiinftigen B %214 sind nicht

vze]

i

Vorgirten und Grundstiicksgestaltung

1. Vorgérten sind nach Fertigstellung der Gebiude nls Rasen-
fl%chen mit zusétzlicher Buschbenflanzung anzulegen und zu

unterhal ten.

. Vornl#itze, private Gehwegfl®chen und Einfahrten miigsen pla-
niert und befestigt werden. Rasenpflastersteine und Befesti-
cgungen durch llatursteinplatten sind zu bevorzugen.

Yl

nd Fl#chen fiir das Bepflanzen mit Striucher
&
9]

2z b ¥

Z. Im Lageplan si
und Biumen festgesetzt. Dichtlaubige Buschgehi

bevorzugen.

4. Entlang des Lettenbachs sind auf den nicht bebaubaren Fliichen
Baum- und Buschbest?nde zu erhalten. Hierin ist in | ,e-

nlan eine Pflanzbindung festgesetzt .

5. Jegliche ‘fuffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bis-
herigen Gelidnde sind auf das flir die Zweckbestimmung der
Gebiude Lrforderliche zu beschrinken. Sie sird in Bauge-
suchsverfahren mit ausreichenden Planunterlagen zu belegen.



Abwasserbeseitigung

Bis zur Fertigstellung der Gesamtkliranlagen Oberes Wutachtal
sind die sentfiren AbwiZsser in einer Kleinanlage biologisch zu
klaren und in die Wutach zu leiten.

Die Oberflichenwiisser sind direkt in den Vorfluter Wutach und
Lettenbach zu leiten.

Die im dstlichen Bereich vorhandenen Quellen sind ordnungsge-
mé 2 zu fassen. Eine Wasserentnahme zu Produktionszwecken ist
restattet. Das darither hinaus anfallende Quellwasser ist in

den Vorfluter zu leiten.

Aufgrund der vorgesehenen Produktionsart fallen keine gewerb-
lichen Abwiseer an. Bei Anderung der Produktionsart ist die
Frage der Abwasserklérung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzu-

stimmen.

=
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Stiihlingen/Waldshut-Tiengen, den 30, Juli 1979

Kreisplanungsant Blirgermeis

In Auftrag

Lirkens Der Blirgermeister

Bebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Buns
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

(BGBL. I. 8. 341)
H ey 1k
Landratsamt YWaldshut
!

96, Sep. 1979

Waldshut, den & ¥~ =




STADT STUHLINGEN
ORTSTEIL GRIMMELSHOFEN

BEBAUUNGSPLAN
SATTLERWIESEN BLATT 1

Lageplan M 1:1000

o '
ZEICHENERKLARUNG Bebauungsplan

Genehmigt gemsR § 11 des Bune-
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

3GBL. I. S. 341

wm s RAUMLICHER GELTUN@;&E&@;Q}j,igw,
e BAUGRENZE
GE GEWERBEGEBIET Waldshut, den 26, 5ep. 1379
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
111 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE -
[ 1 OFFENTLICHE VERKEHRSFAAG:
[0 LANDWIRTSCHAFTL. WIRTSCHA
.M 337 MASTNUMMER DER HOCHSRANN
= GRUNFLACHE
@/\ FLACHEN FUR DAS BEPFLANZ

< STRAUCHER UND BAUMEN

- - MIT GEH-FAHR~-UND LEITUNGSRECHTEN
p— BELASTETE FLACHEN SCHUTZBEREICH DER
ENERGIELEITUNGSTRASSEN —HOHE DER

UNTERBAUBARKEIT SIEHE 8 7 BEBAUUNGS-
VORSCHRIFTEN

g ANDERUNG DER NUTZUNG

. PFLANZBINDUNG

STUHLINGEN / WALDSHUT-TIENGEN,den 30, Juli 1973

KRETSPLANUNGSAMT DER BURGERME[STEB
im Auftrag

by lec,
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