Bebauungsplan- /derdereng=r-Ermeierang—
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Textteil Landratsamt \Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 5. MRZ, 1980

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Reche %ﬂ;s

Stihlingen, Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes wvom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) (BBauG) in der
Fassung vom 06.07.1979 BGBl1. 1 S. 949).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Crundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977
(BGBl. I s. 1764) (BauNvoO).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie liber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGBl1. I S. 21).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 3!
(LBO).
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B. Testsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

pDer raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
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§ 2
Ausnahi@gshut-Tiengen, den 5. Mk?, 1980
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Die in § 4 Abs. 4 Ziff. 4, 5 und 6 Bauly

nahmen sind nicht Bestandteil des Bebaungsplines.

§ 3

Neben- und Versorgqungsanlagen

1. Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar

ausgewiesenen Fldache zuldssig.

2. Verscrgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
aufBlerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fldche als Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmaflig

in den 8ffentlichen Verkehrsflichen Platz finden.

Maf3 der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der iiberbaubaren Grundstilicksfldche, der Grundflachen-
zahl, der Geschof3fldachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,
jeweils als HOchstwerte gemdB § 17 BauNVO.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliachen

§ 5

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene

Bauweise festgesetzt.
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Uberbaubare Grundstﬁckséyggﬂg%Tmngeq n 5.1

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen u

Baugrenzen erfolgt im Lageplan.

Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der BRauten

Fiir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die First-
richtung der Gebdude sind die Planeintragungen maBgebend. Zur
AuBlenverkleidung der Gebdude diirfen keine Materialien in
grellen, bunten Farben verwandt werden. Flir die Dachgestaltung
gelten die Festsetzungen des Lageplanes. Die Fronthdhe der
Gebaude - gemessen vom natlirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt
mit der Dachfldache - darf in Frontmitte talseits gemessen,

6,50 m nicht {ibersteigen. Dachgaupen sind nicht gestattet.

DACHGAUPEN-S.
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§

Abwasserbeseitigung

Abwdsser sind in die zu verlegende Ortskanalisation zu leiten.

§ o

Garagen und Einstellplidtze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant
und hergestellt werden. Vor jeder Garage ist auf privatem
Geldnde ein Stauraum von mind. 5,50 m, gemessen von der Strallen-

begrenzung, herzustellen.
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Einfriedigungen

Einfriedigungen sind den zusammenhingend
zupassen. Naturstdndige Hecken und Gehdl

zugt werden.

Alle Einfriedigungen entlang der StrafBle und alle seitlichen
Einfriedigungen bis zur Verlidngerung der Gebiudevorder-
flucht sind bis zu einer HShe von 0,60 m zugelassen. Die
iibrigen Einfriedigungen sind ohne Hohenbeschrinkung unter

Hinweis nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig

bis zu einer Hohe von 0,40 m gestattet.

Aus Griinden der Schneerdumung sind alle Einfriedigungen
entlang der ErschliefBungsstrafBen 1,00 m von der straBen-

seitigen Grundstiicksgrenze abzuriicken.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

Vorplatze, private Gehwegfldchen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befestigungen

mit Natursteinplatten verwendet werden.

Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig be-
eintrdchtigt werden. Die Geldndeverhidltnisse der Nach-

bargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
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3. Auffillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden

Unterlagen zu belegen.

Waldshut-Tiengen/Stithlingen, den iz Nov. 1979

Kreisplanungsamt Blirgermeistegamt
Im Auftrag

Liirkens Der Bilirgermeister

§ 11 ces Bundesbaugesetzes

. MRZ, 1960
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ZEICHENERKLAR UN @aldshut-Tiengen, der

| Z AHL x'LLGESCHOSSE
| GESCH LACHENZAHL
| BAUWEISE

DACH tCTA‘ TUNG

BAUGEBIET
GRUNDFLACHENZAHL

" RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
e o BAUGRENZE
N A ALLGEMEINES WOHNGE BIET
1sU ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
U= UNTERGESCHOSS ANRECHENBAR
i OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
o FLACHEN FUR DAS BEPFLANZEN
MIT BAUMEN UND STRAUCHER
CJ GARAGEN — PLANUNGSHINWEIS

NALDSHUT-TIENGEN / STUHLINGEN den 12, Nov. 1979
KREISPLANUNGSAM DER BURGERME ISTER

im Au“rag
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