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A. Rechtsgrﬁndlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 uéd 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
(BGB1. I S. 341) (BBaugG).

2, §§ 1 - 23 der Vérdrdnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (B&unutzungsverordnung) vom 26,11,.1968
(BGB1. T S. 1237) (BauNvo).

5. 86 1. =3 &er Ve?ordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplﬁne'sowie_ﬁber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGB1. I S. 21).

4., § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des Bundesﬁgugesqtzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 108).

5. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl., S. 352) (LBO).

B. Festsetzungen:.

1. Art der baulichen Nutzung

i bn 5 Tieg
. Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
reines Wohngebiet - nach § 3 BauNV0O, Sondergebiet gemiB
§ 11 BauNVOQ sQwie.im Siidwesten ein Teilgebiet mit land-
wirtschaftlicher Nutzungsart.



1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 8%

Bebauungsnlan

§ 2
Ausnahmen i e, AN A
— Landraizamt V/aldsnut
Die 1n § 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmewsdng, Bestandteil
g:i l S;
des Bebauungsplanes. i k. ! 2
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Im &u{tragl »

) 3‘ ) 1 g § 3 /Lu
Neben- und Verso rgungsanlagen ;7

den- dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2;1Versorgungsan1agen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
';konnen als. Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie
'n1cht zweckmaslg 1n den offentlichen Verkehrsflachen
Platz f1nden )

Das MaB der’baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der?ﬁbefbaubaren Grundstiicksfldche und der Gescholi-
fldachenzahl jewgﬁls als Hochstwerte gemdB § 17 BauNVO. Die

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der ﬁberbaubaren Grundstiicksfldche und der

zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

IT. MaB der baulichen: Nutzung
§ 4
Allgemeines
Zahl der Vollge§chosse ist zwingend.
& 5
TELy

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

v§ 6
' Bauweise.

1. Im gesamtén Plangébiet wird offene Bauweise festgesetzt.
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2 Genahmigt gemilR § 11 des Bun-
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dieAFlrstrlchtung der Gebaude sind die Plaﬂerntraguh—
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iiberbaubare Grundstiicksfldchen

1. Die Fesfsetzung]von vordéren, seitlichen un
tigen Baugfepzen bzw. Baulinien erfolgt im L
Damit sind die ﬁberbaubaren Grundstiicksflédchen

die Grenz— und Gebdudeabsténde festgelegt.
2. Auf den als nlcht uberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-
flachen ‘sind Neben— und . Versorgungsanlagen im Sinne

des §_14~BauNVO zuldssig.

3. Die Fldchen fiir Garagen sind gesondert ausgewiesen und
sollen éﬁtsprechénd Planeintrag erstellt werden.

Baugestaltung

§ 8

:Gestaltﬁng der Bauten

Fiir die Gestaltung der Gebdude gilt der Planeintrag. Zur
AuBenverkleidung dér Gebdude diirfen nur Materialien in
ortsiiblich hellen Farben verwandt werden. Die Hohe Ober-
kante Decke iiber dem Untergeschof (Sockelhshe) ist mog-
lichst gering zu halten. Die Traufhohe der Gebdude darf
talseitig nicht»mehr als 6,50 m betragen. Die Differenz-
hohe zwischen Deckenoberkante des Obergeschosses und der
Sparrenunterkanté an GebiudeaufBenkante gemessen (Knie-
stock) darf nicht mehr als O ,50 m betragen. Dachgaupen
sind nicht gestattet. DACHGAUPEN-S. “
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Abwasserbeseitigung

Die Abwisser sind bis zur Fertigstellung der Gesamtklar-
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| Nehmigt gemal § 11 deg Bun-
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anlage des Abwasserzweckverbandes "Oberes éHf”F@ 8.1960

in Hausklﬁranlagen vorzuklédren und in e;nem zu ers e

lenden ortllchen Kanalnetz in den Vorfluter zﬁziéiyeﬁh”
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‘§ 10

'Gafagen und Einstellplitze

geplant und hergestellt werden, 4\~"A
Vor Jeder Garage 1st auf privatem Geldnde ein Stauraum
von mind, 5 00 ‘m, gemessen von der StrafBenbegrenzung,
herzustellen. : |

§ 11

Elnfrledlgunggn

1. Einfriedigungen sind den zusammenhé@ngenden Griinflé&chen
~ anzupassen, Natursténdige Hecken und Gehodlze sind zu
- bevorzugen.

2. Alle EinfriedigungenAenflang der StraBe und alle seit-
lichen Einfriedigungen bis zur Verlidngerung der Gebdude-
vorderflucht sind bis zu einer Héhe von 0,60 m zuge-
lassen. D1e tibrigen E1nfr1ed1gungen sollen nicht iiber
1,20 m hoch sein.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu
einer Hohe von 0,50 m gestattet.

§ 12

' Grundstiicksgestaltung

21 Vorplﬁtze,@private Gehwegflédchen und Einfahrten miissen
planiert und.befestigt werden.
Rasenpflastersteine oder Natursteinplatten sind zu

bevorzugen. -



2.'Aﬁffﬁ11uhgen und Abtragungen bzw. Trassierungen
.j81nd so durchzufuhren dafl die gegebenen Geldnde-
‘verhhltn1sse mogllchst gering beelntrachtlgt werden,
%'Dle Gelandeverhaltnlsse der Nachbargrundstiicke
31nd dabel zu beriicksichtigen.

3.iAgffﬁ11ung§n_und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
 Geldnde sind .im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
. Unterlagen zu belegen.
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