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A. Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
18. Aug. 1976 (BGB1l. I S. 2256) (BBauG) in der Fassung
vom 06.07.1979 BGBL I S. 949.

2. 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Iutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) von 15.9.1077
(BGB1. I S. 1764 (BaulNVO).

3. 88 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline sowie liber die Darstellung des Flanin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGB1.
I S.21). '

4. 88 2, 7, 9,76 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-

~

Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. 5. 252) (LBC)

in der Fassung vom 12,02.1980 Ges.R1. S, 116,
B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist all-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauliVO und Mischgebiet nach
$ 6 BauNVO.



§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 BaullVO vorgesehenenius-
nahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als
bebaubar ausgewiesenen Fldche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahmen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Fléchen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmiBig

in den offentlichen Verkehrsflidchen Platz finden.

II. Maf der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der lberbaubaren Grundstilicksflache, der Grundflichen-
zahl, der GeschoBfléchenzahl und der Zahller Vollgeschosse,
jeweils als Hochstwerte gemdB § 17 BaullVO. Bei einem im Lage-
plan zugelassenen Ausbau des Unter- oder Dachgeschosses gilt
dies als zusd@tzliches anrechenbares VollgeschoB.
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III. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflichen

§5

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist offene Bauweise

festgesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwirtigen Baugrenzen
erfolgt im Lageplan.
Weitergehende Bestimmungen , insbesondere Abstandsfldchen bei Ausnutzung

der als Hochstwert festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gem. LBO bleiben

unberihrt.

IV. Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

Fir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die First-
richtung der Geb@ude sind die Planeintragungen maBgebend. Zur
AuBenverkleidung der Geb&ude diirfen keine Materialien in grellen,
bunten Farben verwandt werden. Die FronthShe der Geb&ude, gemessen
vom natilirlichen Gel&nde bis zum Schnittpunkt mit der Dachfléiche,

darf in Frontmitte gemessen maximal betragen:

Bei eingeschossigen Geb&uden 3,50/ m;

bei zweigeschossigen Gebduden 7,20 m.

Fiir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lage-

plan. Asymmetrische Dachformen sind innerhalb der zuge-

lassenen Dachneigung zuléssig.prl\ CHGAU PEN 8 iy
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Abwasserbeseitigung ( \\j

Abwdsser sind nach Fertigstellung der Gesamtklé&ranlage in die

vorhandene Ortskanalisation zu leiten.
Bis zu diesem Zeitpunkt sind die Abwdsser in einer biologischen
Kleinkl&ranlage gemdfB DIN 4261mit einem Volumen von 4 m3 bzw.

1 ooo Liter je Einwohner vorzukl&ren.

Garagen und Einstellplédtze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebidude geplant
und im Baugesuchsverfahren beurteilt werden kdnnen. Vor jeder
Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum von mind. 5,50 m,

gemessen von der StraBenbegrenzung, herzustellen.

$ 1o

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhdngenden Griinfldchen an-

zupassen., Naturstdndige Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.

2, Alle Einfriedigungen entlang der StraBe und alle seitlichen
Einfriedigungen bis zur Verldngerung der Gebdudevorderflucht
sind bis zu einer H6he von 0,60 m zugelassen. Die {ibrigen Ein-
friedigungen sind ohne HGhenbeschrédnkung unter Hinweis nach-

barrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig nicht

gestattet.
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Grundstiicksgestaltung

1. Vorplétze, private Gehwegflédchen und Einfahrten
missen planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befesti-
gungen mit Natursteinplatten verwendet werden.

2. Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren,
daBR die gegebenen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig
beeintrachtigt werden. Die Gelidndeverhéltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen

N

Gelande sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.
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STADT STUHLINGEN

Bebauungsplan ,Inneres Zelgle”

Lageplan M 1:100C
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Baugebiet Zahl der . Vollgeschosse;
Grundflachenzah! Gesehofflachenzahl , 1380

Bauweise

Dachgestaitung

Ll Raumlicher Gelitungsbereich

———— Anderung der Nutv g
- Baugrenze

WA - M| Allgemeines Wohngebiet — Mischgebiet

[I+U(D) Zahl der Vollgeschosse
U=Untergescho3 anrechenbar
D= Dachgescho3 anrechenbar

e Offentliche Verkehrsflache

—l Garagen Planungshinweis

- Flachen fir das Bepflanzen mit
Straucher und Baumen

[ 5 private Grinflaehe zu Lgb Nr 473/1

====z mit Leitungsrechten belastete
Flachen Abwasser
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