SATZUNG

Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

.RAPPENHALDE"

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBL.1.S. 1748), i. V. m. § 4 der Stadtordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Stihlingen in éffentlicher Sitzung am 26.10.2015 den
Bebauungsplan "Rappenhalde" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil vom
26.10.2015 maldgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 26.10.2015
2) Bebauungsvorschriften vom 26.10.2015

Beigefugt sind:

- Begrundung mit fachlicher Bewertung der Umweltbelange sowie artenschutzrechtlicher
Beurteilung vom 26.10.2015

- Abgrenzungsplan vom 26.10.2015

- Bestandsplan vom 26.10.2015

- MaRnahmenplan vom 26.10.2015

- Gestaltungsplan vom 26.10.2015

§3

Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungsplan

Fir den raumlichen Geltungsbereich wird ein neuer Bebauungsplan mit der Bezeichnung
,Rappenhalde” aufgestellt, der den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Rappenhalde-
Galgenbuck-Krumme Furche® vom 05.09.1950 uberlagert.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den 27
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SATZUNG

Uber die értlichen Bauvorschriften der Stadt Stiihlingen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

,,RAPPENHALDE"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg, in Kraft getre-
ten am 01.03.2015, in Verbindung mit § 4 der Stadtordnung (GO) Baden-Wirttemberg
vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am 26.10.2015 die folgende Satzung
beschlossen:

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Die értlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "Rappenhalde" gem&R Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom
26.10.2015.

§2

Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Reflektierendes oder glanzendes Material darf zur Dacheindeckung nicht
verwendet werden, ausgenommen fur den Einbau von Sonnenkollektoren. Zuldssig
sind Materialien der fur den Betrieb von Solaranlagen zur Stromerzeugung oder
Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.2) Dachgaupen sind in der Form von Schleppgaupen, Dreiecksgaupen, Gie-
belgaupen oder Flachgaupen allgemein zulassig. Die Lange darf maximal zwei Drit-
tel der Gebaudelénge, die Einzelldnge pro Gaupe maximal 6,0 m betragen. Von den
Giebelwéanden ist ein Mindestabstand von 0,8 m einzuhalten. Der Mindestabstand
des Gaupenansatzes zur Firstlinie betragt 0,5 m bzw. eine Ziegel- oder Dachstein-
reihe. Die Dachflache des Hauptdaches einschlieRlich der Trauflinie muss unterhalb
der Dachgaupe durchlaufen.

B-148902-6rtl-Bauvorschriften



5)

v 2055
EINFRIEDUNGEN

Fir die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Holz- oder Metallzdunen 1,00 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 1,00 m einzuhalten.

GRUNDSTUCKE

3.1) Auffulllungen und Abgrabungen sind so durchzufihren, dass die gegebenen
Geldndeverhéltnisse mdglichst wenig (Richtwert < 1,0 m) beeintréchtigt werden. Die
Geléndeverhéltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind dabei zu berlicksichtigen.
Hoéhenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die nicht an den &ffentlichen Strallen-
raum anschlieRen, sind so abzubdschen oder zu terrassieren, dass der Héhenun-
terschied jeweils nicht mehr als 1,00 m betragt. Béschungswinkel sind mit maximal
1:1,5 auszufihren.

3.2) Auffullungen und Abgrabungen gegeniiber dem gewachsenen Gelande sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

3.3) Fur sonstige befestigte Flachen (Zufahrten, Pkw-Stellplétze) ist nur die Ver-

wendung von Beldgen zulassig, die ein Versickern des Oberflachenwassers dauer-
haft und schadlos gewahrleisten.

ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG

Fur die Dachabfliisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwas-
sernutzung (Pufferzisternen) zu erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleer-
tes Volumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m? versiegelter Grundfléche aufweisen,
welches mit einem Drosselabfluss von 1,0 I/s an eine Uberlaufleitung abgegeben
wird.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhéht:

0. Far Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz
1. Fur Wohnungen Gber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen uber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

B-148902-6rtl-Bauvorschriften
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den ¢ (. (¢!
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Isolde Schéafer, o/
Birgermeisterin -
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BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"

STADT STUHLINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.10.2015

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGLB.1.S. 1748), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI.S.132), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende bauplanungsrechtli-
che Festsetzungen getroffen:

1)

3)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

1.1) Alilgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.1.1)Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen im
Planteil der Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwerte und der Zahl der Voligeschosse
als Hochstgrenze.

2.2) Die maximale Héhe der Gebéude wird geméR Darstellung im zeichnerischen Teil
durch die zulassige Traufhohe (TH) und Firsthohe (FH) festgelegt. Die Angaben erfol-
gen in Meter uber vorhandener ErschlieBungsstralie. MaRgeblich ist die mittlere Héhe
der ErschlieRBungsstrale in dem StraBenabschnitt, der durch die der Strale zugewand-
ten Geb&udeeckpunkte begrenzt wird. Grenzt ein Baugrundstick an mehrere Erschlie-
Rungsstralen, so ist der StraRenabschnitt mit der héchsten mittleren Hohe maligeb-
lich.

2.3) Bei Gebauden, die mit Flach- oder Pultdéchern abgeschlossen werden, gilt die
Traufhohe als oberste Hohenbegrenzung des Vollgeschosses. Daruber ist ein Attika-
geschoss zulassig mit max. 50% der darunter liegenden Geschossflache. Talseits ist
das Attikageschoss um mind. 3 m zuriick zu versetzen, bergseits ist es, sofern die
Traufh&he nicht eingehalten werden kann, um mind. 1 m zurtick zu versetzen.

BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser.

B-148903-Festsetzungen 1 ’
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BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"

STADT STUHLINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.10.2015

4)

UUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS

5.1) Die firr die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplétze sind auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Sie sind auf dem gesamten Grundstick zulassig.

5.2) Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Grunflachen sind Stellplatze, Gara-
gen oder Carports nicht zulassig.

5.3) Garagen (auch Carports) sind auf den zeichnerischen Teil dargestellten Flachen
und innerhalb der iiberbaubaren Fléche zulassig.

SCHUTZFLACHEN

Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen Flachen
sind von jeglicher Uberbauung frei- und zugéanglich zu halten. Die Befestigung durch
Wege oder StraRenflachen ist méglich. Tief wurzelnde Gehdlze dirfen nicht im Lei-
tungsbereich gepflanzt werden. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung ist
auszuschlieflen.

GEBOTE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

7.1) Auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind je angefangene 400 m? nicht
iberbaubarer Freiflache je 1 standortgerechter und hochstammiger Laubbaum gemaf
der beigefigten Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
(Pflanzqualitat = Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm). Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen.

7.2) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortgerechte
Baume gemaR Pflanzenliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
(Pflanzqualitét = Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) Das Pflanzen
von Koniferen ist nicht zuldssig. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. Abweichungen
von den Standorten sind bis maximal 2,0 Meter (Richtwert) méglich.

7.3) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind vorhandenen Ge-
holz- und Heckenbestande dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten.

B-148903-Festsetzungen 2 ’
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BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"
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STADT STUHLINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.10.2015

8) MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

8.1) Festsetzung von insgesamt 0,13 ha Grunflachen Die Griinflachen sind als zwei-
schirige magere Mahwiese zu nutzten. Der erste Schnitt sollte erst nach dem Verbli-
hen des Wiesen—Salbeis (Salvia pratense) erfolgen. Eine Dingung ist nicht zulassig.

8.2) Terrassen, FulRwege und die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Ga-
ragenvorplatzen und Hofzufahrten ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschran-
ken. Die Art der Befestigung von PKW.-Stellplatzen muss das Versickern von Oberfla-
chenwasser dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

8.3) Festsetzung des Einbaus von Drosselzisternen mit einem zwangsentleerten Min-
destvolumen.

8.4) Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1 — 3 fur die
Artengruppe der Végel und Fledermause ist die Rodung von Bdumen und Gehélzen
nur innerhalb der gesetzlichen festgesetzten Zeit von Anfang Oktober bis Ende Febru-
ar zulassig.

8.5) Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1 — 3 sind nérd-
lich der anthropogen freigelegten Felsanschnitte wahrend der Bauzeit von Reptilien

nicht iberwindbare Zaune aufzustellen, um das Einwandern von Tieren in den Gefah-
renbereich zu verhindern.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ALTLASTEN / BODENSCHUTZ

Landratsamt Waldshut, Abteilung Bodenschutz/Altlasten:

Das Planungsgebiet liegt geologisch im Bereich des Oberen Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass sich in diesen Béden geogen bedingt er-
héhte Arsen- und Bleiablagerungen befinden kénnen, deren Gehalt iber den jeweiligen
Prufwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Wohn-
gebiete liegen kénnen. Daher wird dringend empfohlen, die Belastungssituation des
Baugebiets im Verfahren zu untersuchen.

Die notwendigen Untersuchungen erfolgen im Zuge der Bau- bzw. ErschlieBungsmal-
nahmen.

Py -

J

Stuhlingen, den £

Isolde Schéfer,
Burgermeisterin
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STADT STUHLINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.10.2015

ANHANG: Pflanzenliste

Vorschlage fir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Bdume

Straucher

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petrasa
Sorbus aucuparia
Sorbus torminales
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cotoneaster integerrimus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Frangulus alnus
Hippocrepis emerus
Ligustrum vulgare
Prunus maheleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva- crispa
Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Virburmum lantana

Feldahorn
Bergahorn
Rotbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Gewbhnliche Felsenbirne
Gewsdhnliche Berberitze
Gewdhnliche Zwergmispel
Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffeliger Weildorn
Echter Seidelbast
Pfaffenhut

Faulbaum
Strauchkronwicke
Gewdhnlicher Liguster
Steinweichsel

Schlehe

Purgier- Kreuzdorn
Stachelbeere
Heckenrose

Filz- Rose

Vogesen- Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstdmme) wie z.B. :

Apfel

Blauacher

Kaiser Wilhelm
QOldenburg

Jakob Fischer
Brettacher

Boskoop
Gewlrzluiken
Blenheim Goldrenette
Trierer Weinapfel
Ananasrenetie
Gravensteiner
Danziger Kant
Goldparméane
Berlepsch Goldrenette
Bohnapfel
Zuccalmaglio

B-148903-Festsetzungen

Birnen

Gute Luise

Silibirne

Gelbmostler
Conference

Gellerts Butterbirne
Alexander Lucas
Schweizer Wasserbirne

Kirschen Nussbdume
Burlat

Beutelsbacher

Bittners rote Knorpelkirsche

Juglans regia

:.—.
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BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"

STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG vOM 26.10.2015

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Stadt Stiihlingen beabsichtigt im Sinne der Konversion das gegenwartig untergenutz-
te Grundstick Flst.Nr. 1054/1 der ehemaligen Jugendherberge zur Wohnbauflache um-
zuwandeln. Mit der Innenentwicklung wird die angrenzende Wohnbebauung maRvoll er-
génzt, der unbefestigte Weg zur ErschlieBungsstralle des nérdlichen Wohngebiets Rap-
penhalde ausgebaut und der brachliegenden Flache eine neue Funktion zugewiesen.

Das ca. 0,44 ha groRRe Gebiet liegt im Stadtteil Stiihlingen und ist bereits von Wohnbe-
bauung umgeben. Mit der Bebauung der Flache kann zusatzlicher Wohnraum im Innen-
bereich geschaffen werden. Das bauféllige Gebaude der ehemaligen Jugendherberge
aus dem Jahre 1953 wurde bereits nach jahrelangem Leerstand 2003 abgebrochen und
wird derzeit zum ,wilden Parken® genutzt.

Durch die Umwandlung des Plangebiets von einer Gemeinbedarfsflache zu einer Wohn-
bauflache kann zusatzlicher Wohnraum im Stadtgebiet angeboten werden. Das Grund-
stuck erhélt somit eine neue Funktion und rundet den nordéstlichen Siedlungsbereich der
Stadt Stihlingen mallvoll ab. Es besteht bereits konkretes Bauinteresse fiir zwei der drei
auszuweisenden Grundsticke.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Uberlagerung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes werden insoweit erforderlich, da die tatsachlich gebauten Strukturen stark
von den festgesetzten Baufluchten und Baulinien des Bebauungsplans ,Rappenhalde-
Galgenbuck-Krumme Furche® von 1950 abweichen. Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat
die Stadt Stuhlingen beim Landratsamt Waldshut abgeklart, dass der vorhandene Be-
bauungsplan rechtsgultig und anwendbar ist und dass die dort enthaltenen Planfestset-
zungen der geplanten Bebauung entgegenstehen.

Der 6stlich angrenzende Teil des Baufluchten und —linienplans der Baugebiete Galgen-
buck und Krumme Furche wurde bereits in dem Teilbebauungsplan ,,Galgenbuck-
Krumme Furche” von 1967 Uberplant und entspricht in etwa den heutigen Gegebenhei-
ten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Umnutzung einer Teilflache zu Wohnzwecken geschaffen werden sowie die pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die geplanten BaumaRnahmen ge-
schaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit auch eine MalRhahme der Innenentwick-
lung, indem die ehemalige Flache der Jugendherberge zu Wohnzwecken umgenutzt
wird. Die Aufstellung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b-148904-Begrindung 1 ’
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 26.10.2015

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Stuhlingen ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsfla- u
che fir soziale Zwecke dargestellt. Westlich, stdlich und &stlich angrenzend befinden
sich Wohnbauflachen. Nérdlich grenzt Wald bzw. ein FFH-Gebiet an. Die geplante

Wohnbauflache ist im aktuellen Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Die Bebauungs- N
plananderung kann als Manahme der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren auf-

gestellt werden, auch wenn sie von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 -
Nr. 2 BauGB). _
Der Flachennutzungsplan befindet sich in einem laufenden Fortschreibungsverfahren. -

Bezliglich des Plangebiets wird der Flachennutzungsplan im Zuge des Fortschreibungs-
verfahrens angepasst.

2.2 REGIONALPLAN

Der Regionalplan 2000 weist die Stadt Stuhlingen als Kleinzentrum mit Schwerpunkt fur [
Kur, Fachkliniken und Fremdenverkehr aus. Die Stadt tragt das Pradikat Luftkurort. In der
Raumnutzungskarte liegt die Planungsflache innerhalb der dargestellten Siedlungsfia-

chen. Nérdlich grenzt Wald und ein schutzbedurftiger Bereich fir Naturschutz und Land- I_
schaftspflege an.

Aussagen des Regionalplans 2000 stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht entgegen.

3. VERFAHRENSSTAND -
Der Gemeinderat der Stadt Stithlingen hat in éffentlicher Sitzung am 13.07.2015 be-
schlossen, fur den Bereich "Rappenhalde"” einen Bebauungsplan im beschleunigten Ver- =
fahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in éffentlicher Sitzung am 13.07.2015 gebilligt. 2
Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 13.08.2015 bis
einschlieRlich 15.09.2015 durchgefihrt. £

Der Satzungsbeschluss wurde am 26.10.2015 gefasst.

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rappenhalde® umfasst das Grundstiick .
Fist.Nr. 1054/1und das Grundstick Fist.Nr. 13 teilweise auf der Gemarkung Stuhlingen
und befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand der Stadt. -

b-148904-Begriindung 2 ’ -
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 26.10.2015 ;

Die Strale ,An der Steig" begrenzt das Gebiet im Osten. Nérdlich grenzt Wald an. Sud-
lich verlauft die StraRe ,Rappenhalde”. Im Westen schlielt das Wohngebiet ,Rappenhal-
de* an. Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches aus dem
zeichnerischen Teil.

Topografisch liegt das Gebiet am Siidhang des 6stlichen Ausldufers des Lindenberg-
SpielRenberg auf einer Héhe von ca. 500 m bis ca. 490 m.

Die Abgrenzung ergibt sich durch die Grundstiicksgrenzen des Grundstiickes Flst.Nr.
1054/1. und des 6stlich angrenzenden Wegegrundstiicks Flst.Nr. 13 (Teil). MaRgeblich
ist der im Abgrenzungsplan und im zeichnerischen Teil dargestellte raumliche Geltungs-
bereich.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 0,44 ha.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. |Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)

1 Gesamtfflache 0,44 100

2 Nettobauflache YWohnen 0,22 50

3 Verkehrsflache 0,07 16

4 Grinflache 0,13 30

5 Flache zur Anbindung Feldweg und Grundstiickserschlie- 0,02 5
Bung

Anz | Gebaudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)

3 Einzelhauser 5 13

3 Gebaudeeinheiten 5 13

Bruttobauland WA: 0,29 ha

Nettobauland WA: 0,22 ha

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 45 P / ha
Durchschnittliche GrundstiicksgroRe: ca. 735 gm

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 0,29 ha
Abzgl. éffentl. Verkehrsflache - 0,07 ha
Nettobaugrundstucksflache 0,22 ha
0,22 ha Wohnbauflache x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung)

Gesamtversiegelung 0,13 ha
Zzgl. offentl. Verkehrsflache 0,07 ha
Summe versiegelbare Flache rd. 0,20 ha

b-148904-Begriindung 3 ’
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VoM 26.10.2015

4.3 FORSTLICHE BELANGE

Nordlich an das Plangebiet grenzt Wald an. Im Rahmen einer der Planung vorangegan-
genen Bauvoranfrage hat das Kreisforstamt beim Landratsamt Waldshut darauf hinge-
wiesen, dass es sich hierbei um Privatwald mit einem etwa 80-110-jahrigen Bestand mit
knapp 30 m hohen Buchen, Kiefern und Fichten handelt. Zur Einhaltung des gesetzlichen
Waldabstandes wurde der Verzicht auf einen urspriinglich geplanten vierten Bauplatz ge-
fordert. Mit den drei verbleibenden Bauplatzen wird der gesetzliche Mindestabstand zum
Wald eingehalten. Die Abstandslinie ist im zeichnerischen Teil entsprechend eingetragen
und eine bauliche Nutzung findet nur au3erhalb dieser Linie statt.

5. ALTLASTEN/ BODENSCHUTZ

Das Landratsamt Waldshut, Abteilung Bodenschutz/Altlasten hat im Zuge der Offenlage
folgende Hinweise gegeben:

Im Planungsgebiet befindet sich die Altablagerung AA Galgengasse/Galgenbuck (Fla-
chen-Nr. 00791-000). Diese ist als A-Fall (archiviert) abgeschlossen und demnach fiir
den Bebauungsplan nicht relevant.

Das Planungsgebiet liegt geologisch im Bereich des Oberen Muschelkalks. Aktuelle Bo-
denuntersuchungen haben ergeben, dass sich in diesen Boden geogen bedingt erhéhte
Arsen- und Bleiablagerungen befinden kénnen, deren Gehalt Uber den jeweiligen Prif-
werten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir Wohngebie-
te liegen kénnten. Daher wird dringend empfohlen, die Belastungssituation des Bauge-
biets im Verfahren zu untersuchen.

Die notwendigen Untersuchungen erfolgen im Zuge der Bau- bzw. ErschlieBungsmaf-
nahmen.

Liegen die Prufwerte im Rahmen der BBodSchV, gelten nachstehende Hinweise fiir den
Erdaushub.

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der jeweiligen BaumaRnahme auf dem Bau-
grundstuck so weit wie méglich wieder zu verwenden. Sollte der Erdaushub nicht voll-
standig auf dem Grundstiick verwendet werden kénnen, ist dieser vor der Abfuhr, in Ab-
stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde, zu untersuchen und entsprechend zu
entsorgen.
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6. ERSCHLIERUNG
6.1 STRAREN

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets wird ein neuer Verkehrsweg mit zwei
Fahrbahnen im noérdlichen Plangebiet angelegt. Die geplante Strale verlauft in etwa auf
dem vorhandenen unbefestigten Weg, der gegenwartig bereits zur Erschlielung des
westlich angrenzenden Wohngebiets genutzt wird. Die geplante Stral3e schliefit im Wes-
ten an die StralRe ,Obere Rappenhalde” an. Zur ErschlieBung des Gebiets wird zusatzlich
die StralRe ,An der Steig” im 8stlichen Teil des Geltungsbereichs ausgebaut. Nach Nord-
osten geht die Stralle ,An der Steig” als landwirtschaftlicher Weg weiter.

Aufgrund der an den stdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen vorhandenen steilen
Boschungen und der in den Felsbdschungen vorhandenen Reptilienbestanden wird hier
ein Ein- und Zufahrtsverbot festgelegt. Die GrundstiickserschlieRung erfolgt fur alle Bau-
grundstuicken von Norden.

6.2 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

6.2.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Leitungssystems si-
chergestellt werden. Der Leitungsbestand ist anhand der Bestandsunterlagen der Stadt
im zeichnerischen Teil dargestellt. An die vorhandene Wasserleitung in der Stral3e ,Obe-
re Rappenhalde” kann angeschlossen werden.

6.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwéasserung erfolgt im Mischsystem in die vor-
handene Mischwasserleitung. Der Anschluss erfolgt in jedem Fall an den MVW-Kanal in
der sudlichen Rappenhalde. Ein entsprechendes Leitungsrecht fur das nordliche Bau-
grundstuck ist im zeichnerischen Teil festgelegt. Der Leitungsbestand ist nach dem Be-
standsplanwerk der Stadt im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit.

6.2.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Eine dezentrale Regenwasserversickerung ist auf Grund der Hanglage und des felsigen
Untergrunds nicht ohne zuséatzliche technische MaRnahmen umsetzbar, eine Vorflut steht
nicht zur Verfigung. Zumindest vorlaufig steht fur die weitere Ableitung nur der MW-
Kanal der stdlichen Stral3e ,Rappenhalde” zur Verfugung. Diese Bedingungen ergeben
sich aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

Um eine gewisse Verzégerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird der Einbau
von Drosselzisternen mit einem zwangsentleerten Mindestvolumen vorgeschrieben. Das
Wasser kann im Ubrigen z.B. fir die Gartenbewésserung genutzt werden.

b-148904-Begrindung 5 ’



STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG vOM 26.10.2015

015 BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE*

6.2.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der Erdgasversorgung
ist zu prufen. Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Plangebiet durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der oberen Rappenhalde, mit Erdgas
versorgt werden.

Flr eine koordinierte Planung sollen BaumaRnahmen mindestens 4 Monate vor Er-
schlieBungsbeginn angezeigt werden

6.2.5 STROMVERSORGUNG

An das bestehende Stromnetz kann angeschlossen werden. Fir die bestehenden Strom-
kabel im Planungsgebiet sind entsprechende Leitungsrechte eingetragen.

6.2.6 TELEKOMUNIKATION

Die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet
werden geprift. Je nach Ausgang der Prifung wird eine Ausbauentscheidung getroffen.
Im Fall einer Versorgung durch einen anderen Anbieter wird auf die Errichtung eines ei-
genen Netzes verzichtet. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstieistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestelit. Um rechtzeitige Koordinierung der Baumafnahmen (min. 3
Monate vor Beginn) wird gebeten.

6.2.7 ABFALLBESEITIGUNG

Die Zufahrt zu den sidlich gelegenen Grundstiicken weist keine Wendemdoglichkeit auf.
Die Mullbehalter der durch die Zufahrt erschlossenen Grundstiicke mussen deshalb an
der HaupterschlieRungsstralle aufgestellt werden. In Anbetracht der kurzen Abschnitts-
l&nge von etwa 50 Metern ist dies zumutbar.

6.3 BAUGRUND

Im Plangebiet ist mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, zu rechnen. Es wird empfohlen, fiir das Bauvorhaben eine
objektbezogene Baugrunderkundung gemanl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 sowie eine
Grundungsberatung durch ein privates Ingenieurbiro durchzufiihren.

. GEPLANTE BEBAUUNG

7. STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Flache fur die Umwandlung von Gemeinbedarfsflache in Wohnbau- und Griinflache
umfasst etwa 0,44 ha. Der Flachenumriss wird bestimmt durch die Grenzen des Grund-
sticks FIst.Nr. 1054/1 und im Osten durch das Wegegrundstiick Flst.Nr. 13 zum Teil. Ei-
ne innere ErschlieRungsmalnahme ist erforderlich, weil aufgrund der topographischen
Situation mit einer starken Hangboschung im Siiden keine Zufahrt von der siidlichen Er-
schlieBungsstralle ,Rappenhalde” méglich ist.

b-148904-Begrindung 6 ’
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Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus dem notwendigen Bebauungsab-
stand zum bestehenden Wald von 30 m sowie aus der topografischen Lage des Plange-
biets.

Ziele und Grundsétze

®> Landschaftliche Einbindung des Gebietes durch Griinflichen

> Begiinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Geb&dudestellung
®> Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung

X> Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und FlachengréRen

X> Beriicksichtigung 6kologischer Belange, gute Integration in die Topographie

Aufgrund der ortlichen Randlage und mit Ricksicht auf die aufgelockert strukturierte Um-
gebungsbebauung werden etwas gréRere Grundstiicke gebildet. Die durchschnittliche
GrundsticksgroRe liegt bei etwa 735 m?.

Die Ausweisung von Einzelhausern entspricht der konkreten Bauabsichten vor Ort.

7.1 ART DER NUTZUNG

Die Art der zuldssigen Nutzung wird der geplanten Nutzung entsprechend als ,Allgemei-
nes Wohngebiet‘ (WA) gemaRl § 4 BauNVO festgesetzt. Nutzungskonflikte im Umfeld
sind nicht zu erwarten, da die Umgebung maRgeblich durch das Wohnen gepragt ist.

7.2 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben liber das zulassige MaR der baulichen Nutzung sind im Planteil als Héchst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundfldchenzahl (GRZ) eingetragen.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen Traufhéhe
(TH) bzw. Firsthéhe (FH) begrenzt. Die Héhenangaben werden auf die geplante Er-
schlieRungsstralle bezogen.

7.3 BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser.

7.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.
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8. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die vorliegende Bebauungsplanénderung ist eine Manahme der Innenentwicklung ge-
maR § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Folgenutzung im Anderungsbereich vor-
genommen wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc.
sind ebenfalls eingehalten. Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Ver-
pflichtung zur Durchfithrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutz-
rechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter. Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind damit gegeben.

8.1 LAGE IM RAUM UND SCHUTZGEBIETE

Die Stadt Stuhlingen liegt in der naturrdumlichen Einheit , Alb- Wutach- Gebiet*, welches
den Neckar- und Tauber- Géuplatten im Stidwestdeutschen Schichtstufenland zugeord-
net wird.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Stiihlingen im Gewann
Rappenhalde. Der Planvorhabenbereich befindet sich auf Fist.- Nr. 1054/ 1und 13.
Geplant sind drei Bauplatze fur drei Wohnh&user die tiber eine Verbindungsstralle von
der Stral3e ,An der Steig” zur ,Oberen Rappenhalde“ erschlossen werden.

FFH- Gebiet

An die nordwestlich gelegene Grundstiicksgrenze des Flurstiicks grenzt das Waildchen
des Gewanns Nageles Fohren, welches Bestandteil des FFH- Gebiets .Blumberger Pfor-
te und Mittlere Wutach® (Schutzgebiets- Nr. 8216341) ist. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Rappenhalde‘ wird das angrenzende FFH- Gebiet nicht tangiert oder be-
eintrachtigt. Die baulichen Eingriffe fur die geplante Geb&ude erfolgen in einem Abstand
von ca. 30 m (entspricht dem gesetzlichem Waldabstand) siidwestlich der FFH- Gebiets-
grenze statt. Lediglich die nérdliche Abgrenzung des Plangebietes und die hier vorgese-
henen Griunflachen grenzen an das FFH — Gebiet an.

Im FFH- Report sind neunzehn Lebensraumtypen angegeben. Entsprechende Lebens-
raumtypen kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Im Hinblick auf die Einzelarten
beschrankt sich das Arteninventar des FFH- Gebiets auf acht Arten, welche bis auf die
Fledermausarten (Beschsteinfledermaus, GroRes Mausohr und Mopsfledermaus) auf-
grund der fehlenden Habitatstrukturen ebenfalls ausgeschlossen werden kénnen.

b-148904-Begrindung 8 ’
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Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sind offene Felsbéschungen vorhanden. Diese
weisen allerdings keine, fur Fledermause nutzbaren Habitatstrukturen auf. Auch kann ei-
ne Beeintrachtigung des vorhandenen Waldrandes als Leitlinie und Flugkorridor durch
die hier vorgesehene Ausweisung der Griinflachen bzw. des Waldabstandes ausge-
schlossen werden.

Da weder erhebliche Eingriffe innerhalb des FFH — Gebietes noch erhebliche Auswirkun-
gen fur das FFH- Gebiet durch die im unmittelbaren Seitenbereich erfolgenden BaumaR-
nahmen zu erwarten sind, kénnen bereits im Vorfeld von weiteren Untersuchungen nega-
tive Auswirkungen fur die Erhaltungs- und Schutzziele des FFH — Gebiets und den positi-
ven Erhaltungszustand der Lebensrdume und Einzelarten ausgeschlossen werden.

Abb. 1: Darstellung des Plangebiets (rot) im Wohngebiet Rappenhalde sidlich der Grenze zum FFH- Gebiet
.Blumberger Pforte und Mittlere Wutach®. Der eigentliche Eingriffsbereich (orange) befindet sich in 30 m
Abstand zum FFH- Gebiet.

b-148904-Begriindung 9 ’



ok e BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"

STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 26.10.2015

Sonstige Schutzgebiete

Im sudlichen Bereich ist das Landschaftsschutzgebiet ,Weilertal*, Stuhlingen (Schutzge-
biets- Nr. 337005) in etwa 140 m Entfernung ausgewiesen. Etwa 160 m nordéstlich ist
das Offenlandbiotop ,, Gehdlz mit Steinriegel Galgenbuck" (Biotopp- Nr. 18216337029)
ausgewiesen.

Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, Waldschutzgebiete oder Naturdenkmaler sind

nicht ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Studschwarzwald*
(Schutzgebiets- Nr. 6).

8.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Fur die Bebauungsplanaufstellung wurde eine Bestandserfassung fir das gesamte Plan-
gebiet von ca. 0,44 ha durchgefiuhrt. Die nachfolgenden Biotoptypen wurden im Plange-
biet kartiert:

Im GroRteil des Untersuchungsgebietes (UG) kommt auf ca. 2.350 m? ein Fettwiesenbe-
stand von mittlerer bis hoher Wertigkeit vor. An trockenen Stellen sind noch zahlreiche
Magerkeitszeiger wie Wiesen-Witwenblume, Wundklee, Hornklee, Wiesensalbei, Wie-
sen-Bocksbart, Zypressen-Wolfsmilch, Kleiner Wiesenknopf, GroRe Bibernelle und Ma-
gerite zu finden. Zusatzlich dazu sind noch Futter-Esparsette, Zottiger Klappertopf, Wie-
sen-Klee, Wiesen-Labkraut, Leimkraut und Sauerampfer vorhanden.

Im sudlichen Béschungsbereich des Plangebiets steht teilweise Kalkfels an. Dieser anth-
ropogen freigelegte Felsanschnitt mit ca. 90 m? ist teilweise mit trockenen Grasbestan-
den mit Trespen bewachsen, teilweise mit Arten der Fettwiesengesellschaft, sowie ein-
zelnen Gehélzen und Verbuschungszweigern. Dem Lebensraum anthropogen freigeleg-
ter Felsanschnitt kommt aufgrund der Strukturvielfalt eine mittlere bis hohe Bedeutung
zugute.

Etwa 910 m? werden im UG durch Geblsche trockenwarmer Standorte mit mittlerer Be-
deutung flr den Naturhaushalt eingenommen. Diese bestehen aus Hartriegel, Pfaffen-
hutchen, Flieder, Waldrebe, Holunder, Forsythie, Hasel, Schiehe, Brombeere und Feld-
ahorn. Weitergehend finden sich auf den Fldchen noch ca. 230 m? Ruderalvegetation mit
geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt(ehemalige Flache der Herberge).
Innerhalb des Planbereichs befindet sich ein Einzelbaum. Die Kiefer steht nordwestlich
der stdlichen Geholzgruppe und kann nicht erhalten bleiben. Weitere Einzelbdume ste-
hen knapp &stlich auBerhalb des Abgrenzungsraumes innerhalb einer privaten Gartenfla-
che.

SchlieBlich befinden sich noch ca. 290 m? versiegelte Strallen und Schotterwege im UG.

Da fur die stdliche Teilfldche des Untersuchungsgebiets bereits seit 1950 der rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,Rappenhalde, Galgenbuck und Krumme Furche® besteht, werden
nicht der tats&chliche Bestand, sondern die Vorgaben im bestehenden Bebauungsplan
zur Bewertung der Umweltbelange herangezogen.

b-148904-Begriindung 10 ’
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Im Bebauungsplan von 1950 ist keine GRZ festgesetzt. Ebenso fehlen weitere griinord-
nerische Festsetzungen wie z.B. Pflanzbindungen noch Pflanzgebote oder Griinflachen
fehlen.

Da fur den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1950 keine konkreten Festset-
zungen bzgl. der zuldssigen Flachentberbauung und — versiegelung vorliegen, wird hier-
fur unter Berticksichtig der Bebauungen der Nachbargrundstiicke eine GRZ von 0,4 so-
wie 50% fiur Nebenfldchen als Standardwert fur Wohngebiete angenommen. Da die sich
die Nettobauflache des rechtskraftigen Bebauungsplans auf ca. 0,44 ha belduft, war eine
maximal versiegel- und Uberbaubare Flache von ca. 0,26 ha bereits bisher zulassig.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Rappenhalde” durch die erforderliche Ausweisung der Grinflachen fir den
Waldabstand und die Verkehrsflichen die Nettobauflache von ca. 0,44 ha auf ca. 0,22 ha
reduziert. Bei der vorgegebenen GRZ von 0,4 zuzgl. 50% fir Nebenfléachen ist somit
nach der Uberplanung eine zuldssige Flacheniberbauung und —versiegelung von ca.
0,13 ha auf den Baugrundstiicken zul&ssig.

Da die Erschlieung aufgrund der Geldndesituation im neuen Bebauungsplan ,Rappen-
halde” nur von Norden her erfolgen kann, wird zusatzlich eine Verkehrsflache von ca.
0,07 ha benétigt.

Somit reduziert sich die max. zuldssige Gesamtversiegelung gegeniiber dem bestehen-
den Bebauungsplan von 0,26 ha auf 0,2 ha, so dass insgesamt von einer um 0,06 ha ge-
ringere Flachenversiegelung und —{iberbauung ausgegangen werden kann.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rappenhalde” gehen ein Einzelbaum, 0,09
ha Fettwiesenfldche, 0,023 ha Ruderalfldche und 0,09 ha Gehélzflache verloren.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden insgesamt 0,13 ha Griinflache
festgesetzt und insgesamt 0,022 ha Feldgehélz erhalten. Die 0,13 ha Grinflache setzen
sich aus drei Einzelflachen zusammen. Eine Flache befindet sich nérdlich der geplanten
ErschlieBungsstralle. Das Gebiusch trockenwarmer Standorte mit 0,012 ha auf der nérd-
lichen Griinflache wird als Pflanzbindung festgesetzt. Ostlich des geplanten Wendeham-
mers wird ebenfalls eine Grinflache festgesetzt. Die dritte Grinflache sichert den Be-
stand des anthropogen freigelegten Felsabschnitts im siidlichen Grenzbereich und die
Bdschungskante im ostlichen Grenzbereich des Plangebiets.

Die Grunflachen sollten als extensive und zweischirige Mahwiesenbereiche genutzt
werden. Eine Diingung der Flachen sollte unterbleiben. Ostlich des Wendehammers sind
vier standortgerechte Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Weiter erfolgt auf den Baugrundsticken die Festsetzung zur Pflanzung von je einem
standortgerechten Baum pro angefangene 0,04 ha, nicht Uberbaubare Grundstucksfliche
zur Gliederung und Durchgriinung des Gebietes. Die insgesamt 0,09 ha nicht Uberbauba-
re Grundstlicksflache sind als private Gartenflache zu nutzen.
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Durch die um ca. 0,06 ha geringer Flachenversiegelung, den Erhalt der sudlichen Fels-
boschung und der Gebiischbesténde in der nérdlichen Grinflache, die Entwicklung von
ca. 0.13 ha Grunflachen als extensive Mahwiesen und die Pflanzung von vier Obstbau-
men ergeben sich durch die Uberplanung der Flachen, deutliche Verbesserungen ge-
genlber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan.

8.3. ARTENSCHUTZ

8.3.1 AMPHIBIEN

Im Moment kann die Gruppe der Amphibien von weiteren artenschutzrechtlichen Be-
trachtungen ausgeschlossen werden. Das Gebiet ist iberwiegend ein Trockenstandort
und weist keine Gewasserbiotope auf. Auch in direkter Nahe sind keine Laichgewasser
oder sonstige Habitate fir Amphibien vorhanden. Daher ist ein Vorkommen von Amphi-
bien weitgehend auszuschliellen.

8.3.2 REPTILIEN

Im sudlichen Bereich der Eingriffsflache befindet sich eine StraRenbdschung, die vermut-
lich von der Zauneidechse besiedelt wird. Nachweise der Art gibt es in den benachbarten
Garten. In diesen Bereichen befinden sich die Eidechsen nach Festsetzung der Bo-
schung als Grinflache weitgehend auRerhalb des Wirkraums der Manahme.

Als VermeidungsmafRnahme genugt es, die Béschung wéhrend der Bauarbeiten an den
Gebauden mittels eines fir Eidechsen uniiberwindbaren Schutzzauns abzugrenzen.
Damit wird verhindert, dass die Tiere wahrend der Bauarbeiten in die Gefahrenbereiche
oberhalb der Béschung eindringen kénnen. Wo bautechnisch méglich, sollte oberhalb der
Boéschung noch eine Pufferzone eingerichtet werden. Durch die Pufferzone werden die
Storwirkungen der Baumanahmen gemildert.

Weitere Vermeidungs- Minimierungsmafinahmen, wie z.B. die Einschrankung der Bau-
zeiten und (vorgezogene) Ausgleichsmafnahmen sind nicht notwendig.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann eine Verletzung
der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

8.3.3 VOGEL

In direkter Nahe zum Eingriffsgebiet wurden 16 Brutvogelarten nachgewiesen. Sie haben
ihre Revierzentren im Bereich der Siedlungen und Walder der naheren Umgebung. In
diesemn Bereich finden keine direkten Eingriffe statt. Diese Bereiche bleiben als stérungs-
freie Brut- und Riickzugszonen erhalten.

Im direkten Eingriffsbereich stehen nur Gebiische und 1 junger Baum. Sie sind derzeit
jedoch nicht als Bruthabitat von Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plan-
gebiet werden nicht als Bruthabitate genutzt. Dennoch sollten die Baume in der gesetz-
lich dafiir vorgeschriebenen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar gerodet werden.
Sollte dies nicht méglich sein, sind die Baume vor der Rodung nochmals durch eine
Fachkraft auf einen Brutvogelbesatz zu uberprifen. Unter diesen Aspekten ist nicht mit

einer Erfullung des Tétungs- und Schadigungsverbots zu rechnen.
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Eine Erfullung des Stérungsverbots ist ebenfalls nicht zu erwarten. Die Tiere sind bereits
an hohe Stérwirkungen angepasst. Sie kdnnen sich entweder weiterhin in ihren Bruthabi-
taten aufhalten oder in der Umgebung ausreichend Ersatzhabitate finden. Beeintrachti-
gungen des Erhaltungszustands der lokalen Population sind nicht zu erwarten. Die nach-
gewiesenen Arten suchen das Eingriffsgebiet lediglich sporadisch zur Nahrungssuche
auf. Sie verlieren einen geringfugigen Anteil inres Nahrungshabitats, der in der Umge-
bung kompensierbar ist.

Somit kann bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme (Rodung der
Baume in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar) das Eintreten von Verbotstat-
bestdnden nach § 44 (1) 1 — 3 ausgeschlossen werden.

8.3.4 FLEDERMAUSE

Im Moment ist das Eingriffsgebiet flr Fledermause nur von sehr eingeschrénkter Bedeu-
tung. Potentiell nutzbare Quartiere sind nachweislich nicht vorhanden. Die in Tabelle 3
genannten Arten erfahren wahrend der Bauarbeiten eine zeitlich befristete und in der
Umgebung kompensierbare Einschrankung ihres Nahrungshabitats. Stérwirkungen auf
mogliche Quartiere in GroRbaumen oder Gebauden der Umgebung sind nicht zu erwar-
ten.

Da keine Eingriffe in die Leitstruktur des Waldrandes erfolgen und der Waldabstand von
30 m eingehalten wird, ist auch nicht mit einer Beeintrachtigung fur die hier potentiell vor-
handenen Flugkorridore zu rechnen.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen oder Ausgleichsmalnahmen wer-
den nicht erforderlich.

Somit kann die Erfullung von Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 -3 bereits im Vorfeld
von vertiefenden Untersuchungen ausgeschlossen werden.

8.4 SCHUTZGUT BODEN

Unter Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemalR dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

» Funktion als Standort fur die natUrliche Vegetation
> Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

» Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe

» Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge des Leitfadens zur ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit’, LUBW Bo-
denschutz 23.

Zur Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaR dem § 2
(2) Nr. 1 a.) bis ¢.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen: die natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Funktion als Filter
und Puffer fir Schadstoffe, Standort fur die natirliche Vegetation. Die Informationen zum
Boden entstammen zum einen den Bodenubersichtskarten von Baden-Wirttemberg
(GuK 300, BK 50) der LGRB und den Daten der LUBW.

b-148904-Begriindung 13 ’
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Geologisch liegt Stihlingen im Bereich des Mittleren Muschelkalks aus dem Erdzeitalter

der Trias entlang des Mittellaufes der Wutachs. Der Eingriffsbereich liegt ca. 180 m nérd-
lich der Wutach. Auf den holoz@nen Schotterbereichen des Flusstals haben sich kalkhal-
tige Braune Auenbdden mit lokaler Vergleyung ausgepragt.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen die iiberwiegenden Flachen im
Plangebiet als Rendzina, Braune Rendzina und Braunerde-Rendzina aus. Der Boden
entstand aus Muschelkalk-Hangschutt, der haufig mit geringmachtiger I6sslehmhaltiger
FlieRerde Uberlagert ist.

Der Rendzina im Plangebiet hat lediglich eine geringe Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf. Der Boden weist eine mittlere natiirliche Bodenfruchtbarkeit und eine
mittlere Filter- und Pufferfunktion flr Schadstoffe auf. Eine hohe Standortfunktion fiir
naturnahe Vegetation wird nicht erreicht.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-
siegelten StralRen und Wirtschaftswege zu nennen.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-
siegelten StralBen und Wirtschaftswege zu nennen. Im Hinblick Die Bodenaltlastenkatas-
ter dargestellte Flache ,AA Kippe Galgengasse Stuhlingen® sind aufgrund der Einstufung
als A-Fall (Ausscheiden der Flache) keine besonderen Vorgaben zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich des oberen Muschelkalks sind geogene
Belastungen der Béden mit Blei und Arsen moglich. Sofern Aushub und Bodenmaterial
aus dem Baugebiet abgefahren werden muss, sind entsprechende Bodenuntersuchun-
gen durchzufuhren. Sofern Belastungen festgestellt werden, sind die anfallenden Béden
gemaR den Vorgaben der VwV Boden ordnungsgema&R zu entsorgen. Eine freie Verwen-
dung des anfallenden Aushubs ist bei entsprechenden Schadstoffbelastungen nicht még-
lich.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturmmahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | LN: gering (1.0) Wald: mittel (2.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 1.87 Wald: 2.00

Geplant sind die Ausweisung von drei Baufenstern mit einer Nettobauflache von 0,13 ha
sowie der Flachenverbrauch fur eine Verkehrsstrae von 0,07 ha. Insgesamt belduft sich
die max. zulassige Gesamtiiberbauung bzw. — Versiegelung auf ca. 0,2 ha.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rappenhalde” erfolgt gegeniiber dem be-
stehenden Bebauungsplan eine Reduzierung der Gesamtversieglung von ca. 0,26 ha auf
ca. 0,2 ha und somit um ca. 0,06 ha.

b—148904-Beg rindung 14 ’




[ 3
s

BEBAUUNGSPLAN ,,RAPPENHALDE"

STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG vOM 26.10.2015

Gegenuber den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich daher keine
Beeintrachtigung, sondern eine Reduzierung der Eingriffe flr das Schutzgut Boden.

Im Hinblick auf die tatsachliche Situation im Gelande ist jedoch von einer zuséatzlichen
Flachenversiegelung von ca. 0,2 ha auszugehen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
festgesetzt:

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

Befestigung von FuBwegen, Stellplatzflichen sowie der Grundstuckszufahrt mit

wasserdurchlassigen Belagen,

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten,

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Auffillungen und Abgrabungen diirfen die Geldndeverhaltnisse nicht maRgeblich
verandern (Richtwert < 1,0 m, Béschungsverhéltnis 1: 1,5)

Y Y

Y V

Y

Weitere MaZnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fur das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfugung.

Insgesamt ergeben sich flir das Schutzgut Boden gegeniiber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan damit entsprechende Verbesserungen.

8.5 SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 630 m suddstlich des Plange-
biets befindet sich die Wutach als Gewésser |. Ordnung. Ein Gewasser Il. Ordnung der
Weilerbach befindet sich ca. 170 m sidlich des Plangebiets. Durch die Planaufstellung
ergeben sich fur die Gewasser aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet keine Beein-
trachtigungen. Auf weitere Ausfilhrungen kann verzichtet werden.

8.6 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen fur das
Plangebiet nicht vor. Wasserschutzgebiete, Grundwasserschonbereiche oder Quellen-
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Das nachste Wasserschutzgebiet
WSG Sellequellen 1-3 Eberfingen, WSG- Nr. 337256, Zone |IB* befindet sich ca. in 3,6
km sudlicher Entfernung. Insgesamt kann die Grundwasserneubildung aufgrund der Lage
im mittleren Muschelkalk als Grundwassergeringleiter trotz der relativ hohen Nieder-
schlagsmenge von 1000 mm im Jahresmittel als gering bis mittel eingestuft werden.
Insgesamt ist damit den Grundwasservorkommen im Plangebiet eine geringe bis mittlere
Bedeutung beizumessen.
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Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fuhren kdnnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieBenden Nutzung eingehalten werden.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rappenhalde, Galgenbuck und Krum-
me Furche® wird die Flachenversieglung durch die Aufstellung des Bebauungsplans
,Rappenhalde” von ca. 0,26 ha auf ca. 0,2 ha reduziert.

Gegeniiber dem tatsachlichen Bestand im Gelédnde nimmt die Flachenversiegelung je-
doch um ca. 0,2 ha zu.

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

» Befestigung von Pkw - Stellplatzflichen sowie der Grundstuckszufahrt mit was-

serdurchléassigen Belagen,
» Festsetzung zur von zwangsentleerende Retentionszisternen mit Mindestvolu-

men,
» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,
» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstucksflachen ist aufgrund
der dichten Bebauung nicht méglich.

Es ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rappenhalde” gegenliber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan eine Verbesserung aufgrund der reduzierten Flachenver-
sieglung fiur das Schutzgut Grundwasser.

8.7 SCHUTZGUT KLIMA [ LUFT

Die Gemarkungsgrenzen der Stadt Stuhlingen liegen sudlich der Baar. Von der Baar aus
ziehen Kaltluft- und Nebelseen in Richtung Rhein. Von den westlich gelegenen Hohen-
zuigen des Schwarzwalds ziehen Regen und Gewitterwolken nach Studwersten.

Das Klima in Stihlingen ist maRig warm bis gemaRigt. Das ganze Jahr Uber fallen deutli-
che Niederschlage. Der Oktober ist mit einem monatlichen mittel von ca. 60 mm der tro-
ckenste Monat. Das manatliche mittel sinkt nur im Januar unter 0°C. Die mittlere Jahres-
temperatur liegt bei 8.7 °C. Es fallen ca. 1.000 mm Niederschlage innerhalb eines Jah-
res.

Stuhlingen ist als Luftkurort ausgewiesen und profitiert von den Kalt- und Frischluftstro-
mungen von der Baar entlang des Wutachtals.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen durch drei Wohnh&user sind
nicht zu erwarten.
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Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rappenhalde, Galgenbuck und Krum-
me Furche® wird die Flachenversieglung durch die Aufstellung des Bebauungsplans
.,Rappenhalde” von ca. 0,26 ha auf ca. 0,2 ha reduziert.

Gegenuber dem tatséchlichen Bestand im Geldnde nimmt die Fl&dchenversiegelung je-
doch um ca. 0,2 ha zu. Des Weiteren gehen ein Einzelbaum, 0,09 ha Fettwiesenflache,
0,023 ha Ruderalflache und 0,09 ha Gehdlzflache verloren, sodass mit einer geringen bis
mittleren Beeintrachtigungen fur das Kleinklima auszugehen ist.

Ostlich des Wendehammers sind vier standortgerechte Obstbdume zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Weiter erfolgt auf den Baugrundstiicken die Festsetzung
zur Pflanzung von je einem standortgerechten Baum pro angefangene 0,04 ha, nicht
Uberbaubare Grundstlicksflache zur Gliederung und Durchgriinung des Gebietes. Die
insgesamt 0,09 ha nicht iberbaubare Grundstiicksflache sind als private Gartenflache zu
nutzen.

Durch diese Reduzierung der Flachenversieglung sowie die genannten Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen sowie die geplanten Baumpflanzungen ergibt sich fur das
Schutzgut Klima/ Luft eine Verbesserung gegeniber den Festsetzungen im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan.

8.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt im Naturraum Alb-Wutach-Gebiet, dass zur GroRlandschaft Neckar-
Tauber-Gauplatten gehort.

Im Plangebiet selbst werden im Landschaftsrahmenplan Hochrhein Bodensee weder
Vorbelastungen durch dichte Infrastruktur und Besiedelung noch hochwertige Land-
schafts-, Naturerholungs- oder Naturerfahrungsraume dargestellt. Der nérdlich an das
Plangebiet angrenzende Wald wird als zu sichernder Walderholungsraum dargestelit.
Gleichzeitig wird dieser Raum auch als ldrmbelastet durch ein dichtes, StraRennetz dar-
gestellt.

Eine klassische Erholungsnutzung im Plangebiet selbst findet nicht statt und hat somit
keine Bedeutung.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung ist somit allenfalls von ei-
ner geringen Beeintrachtigung auszugehen, da sich der Eingriffsbereich innerhalb einer
bereits erschlossenen Siedlung befindet.

Gegenuber dem tatsachlichen Bestand im Gelande nimmt die Flachenversiegelung je-
doch um ca. 0,2 ha zu. Hierdurch gehen ein Einzelbaum, 0,09 ha Fettwiesenflache,
0,023 ha Ruderalfl&che und 0,09 ha Gehélzflache verloren, sodass von einer geringen
bis mittleren Beeintrachtigungen fir das Kleinklima auszugehen ist.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden insgesamt 0,13 ha Grunflache
festgesetzt und insgesamt 0,022 ha Feldgehdlz erhalten.
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Als griinordnerische MaRnahmen sind 6stlich des Wendehammers vier standortgerechte
Obstbsume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Weiter erfolgt auf den
Baugrundstiicken die Festsetzung zur Pflanzung von je einem standortgerechten Baum
pro angefangene 0,04 ha, nicht Uberbaubare Grundsticksflache zur Gliederung und
Durchgriinung des Gebietes. Die insgesamt 0,09 ha nicht Uberbaubare Grundstucksfla-
che sind als private Gartenflache zu nutzen.

Durch diese Reduzierung der Flachenversieglung sowie die genannten Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen ergibt sich fiir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ei-
ne Verbesserung gegeniiber den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan.

8.9 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplans wurden im Vergleich zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan folgende Auswirkungen festgestellt:

» Reduzierung der Flachenversieglung- und Gberbauung um 0,06 ha mit aufwer-
tender Funktion fur den Naturhausalt in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, Boden, Grundwasser, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild und Erholung.

Zur Vermeidung und Minimierung der verbleibenden Beeintréchtigungen werden im
Plangebiet festgesetzt:

» Erhalt des stdlich im Plangebiet vorhandenen anthropogen freigelegten Felsan-
schnitt durch Festsetzung als Grunflache und Lebensraum fur die Reptilien,

» Festsetzung von Pflanzbindungen fur die im vorhandenen Gehdlzflachen,

Befestigung von FuBwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstickszufahrt mit

wasserdurchlassigen Belagen,

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-

dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten,

Festsetzung von zwangsentleerende Drosselzisternen,

Auffillungen und Abgrabungen durfen die Gelandeverhéltnisse nicht malgeblich

verdndern (Richtwert < 1,0 m, Béschungsverhaltnis 1: 1,5).

Y

L\
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Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende MaRnah-
men vorgesehen:

» Aufstellen eines reptiliensicheren Schutzzauns entlang der stdlich gelegenen Bo-
schungskante mit 3 m Pufferzone wahrend der Bauarbeiten zur Verhinderung des
Einwanderns von Eidechsen in den Gefahrenbereich wahrend der gesamten
Bauarbeiten,

Einhaltung der bauzeitlichen Einschrankung bzgl. der Rodung von Baumen und
Strauchern innerhalb der gesetzlichen festgesetzten Rodungsfrist von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar zum Schutz von Vogelarten und Fledermé&usen.

A\
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Als grunordnerische MaBnahmen werden im Plangebiet festgesetzt:

» Pflanzgebot fur vier standortgerechte, hochstammig und einheimische Obstbau-
me gemal der Pflanzliste im Anhang im Bereich der Griinflachen,

» Pflanzgebot fUr je einen standorteigenen, hochstdmmigen und einheimischen
Laubbaum gemaR der Pflanzliste im Anhang pro angefangene 400 m? uniiber-
baubare Grundstiicksfldche,

> Einhaltung des Waldabstands von 30 m sowie extensive Bewirtschaftung der
Grinflachen als zweischiirige Mahwiese.

Insgesamt ergibt sich gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan durch die hier vor-
liegende Anderung eine Reduzierung der Flachenversieglung von 0,06 ha sowie die
Festsetzung zum Erhalt und zur Entwicklung von Grunflachen und Gehélzbestanden, so
dass insgesamt mit einer tkologischen Aufwertung fUr die einzelnen Schutzgiter zu
rechnen ist.

Sofern die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen erfullt
werden, kann ein VerstoR? der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 -3 ausgeschlossen
werden.

9. KOSTEN

Die geplante Bebauung erfordert zusatzliche ErschlieBungsmafnahmen im éffentlichen
Raum. Dazu gehéren die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung sowie der StraRen-
bau. Eine Kostenschatzung hierzu liegt noch nicht vor.

10.REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir die Bodenordnung dienen. Die beiden be-
troffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Stihlingen. Eine zeitnahe
Umsetzung der Planung ist gewahrleistet.

T
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Stuhlingen, den = '+ -~ ' aufgestellt:
5 Wehr, den 26.10.2015
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VERFAHRENS\

AUFGESTELLT

NACH § 2 ABS.1 BAUGB VOM 23.09.2004
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERA

.2 nna

N 7 ML
STUHLINGEN,DEN £ (, 5.0, 48

OFFENTLICH AUSGELEGE

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 23.09.2004
IN DER ZEIT

OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT

STOHLINGEN,DEN 7 7 (10 277,

ALS SATZUNG BESCHLOS

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 23.09.2004
MIT §4 ABS. GO
Mt NN

STUHLINGEN, DEN £ (, twiiis 43

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT

UNTER BEACHTUNG DES VORSTEHE
DES GEMEINDERATES DER STADT

2\
STUHLINGEN, DEND 7 O+ 9198
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'---‘ Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
‘---‘ (89 (7) BauGB) GRZ

////j ] Gebdude mit Haus-Nr, “

2 Grundstucksgrenze FH
Wegfallende Grundstlcksgrenze
(Empfehlung) TH

Geplante Grundstlicksgrenze
(Emptehtung) o]

WA ALlLgemeine Wohngebiete
| (54 BauNvO0) A

FLachen gleicher Nutzung
. (89 (1) Nr.2 BauGB, §22 u. 23 BauNV0)

N Baugrenze
(89 (11 Nr.2 BauGB, §22 u. 23 BauNVvD!

VERFAHRENSVERMERKE

Grundflachenzahl als Hochstmas
189 (1) Nr.l BauGB|

ZahL der Vollgeschosse als Hochstmasn
189 (1) Nr.l BauGB!

Firsthche
189 (1) Nr.l BauGB1

Traufhghe
(89 (1) Nr.l BauGB!

0ffene Bauweise
189 (1) Nr.2 BauGB|

Nur Einzelhauser zuldssig
(89 (1) Nr.2 BauGB]

AUFGESTELLT

NACH § 2 ABS.1 BAUGB VOM 23.08.2004 i.d.F.v. 20.11.2
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES &

A 2 NLLE an!

STOHLINGEN, DEN £ [, 15 7815

s

AM 13.07.2015

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 20.11.2014
IN DER ZEIT
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT

STUHLINGEN, DEN ;' 7 (11 2005

ER, BURGERME:STEI#@ »

VOM 13.08.2015 BIS 15.09.2015

AM 05.08.2015

StraBenverkehrsflachen
(89 (1) Nr 5 u. (B) BauGB)

Unterirdische Leitungen
(89 (1) Nr.13 u. (6) BauGB)

Ein- bzw. Ausfanrten und Anschluss
anderer Fldchen an die
Verkehrsflochen

z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 (1) Nr.4, Il u, (6) BauGRB)

.

Umgrenzung von Flachen far
StellplLdtze, Carports und Garagen
{89 (1) Nr.du, 22 BauGB!

Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstroger
(89 (1) Nr.2| BauGB)

Private Grinfldchen
{89 (1) Nr.15 u. (6} BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir
BepflLanzungen und fuar die Eranhltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(89 (1) Nr.25b) u. (6) BauGB)

Anpflanzen Boume
(89 11) Nr.15 BauGB)

Erhalten von Strduchern
189 (1) Nr.25 u. (B) BauGB)

Mindestwaldabstand von 30 m

Hinweis: Leitungsiagen nach
Bestandsplanwerk Versorgungsiridger
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