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Satzung

tber die Anderung des Bebauungsplanes
Seegdrten"”, Gemarkung Stihlingen

im vereinfachten Verfahren gemiB8 § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch
(Deckblatt) im Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn. 2512 und 2513

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI., S. 2253), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.
Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI.
S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Stiithlingen am 0 7. Okt. 1996 die
Anderung des Bebauungsplanes "Seegdrten", Gemarkung Stiihlingen im
Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn. 2512 und 2513 als Satzung
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist
der Lageplan (Deckblatt) vom 05‘39Q 1996 maBgebend.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die Baugrenzen der Grundstiicke Lgb.Nrn. 2512 und 2513 werden
gedndert.

Flir das Grundstiick Lgb.Nr. 2512 wird das MaB der baulichen Nutzung
Grundflédchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) jeweils um 0,2
gem. § 17 BauNVO erh&éht.

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
(Deckblatt) des Bebauungsplanes in der Fassung vom G?}Sgh 19396

§ 3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplan-Anderung besteht aus:

1. Teil-Lageplan (Deckblatt) vom 05. Sep. 1996 M 1:1000
2. Begrindung und Erlduterung
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§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

t 10
Stihlingen, den 03 Okt 1396

O

Schafer,
Birgermeisterin



In Kraft getreten am 0L. Mai 1994

SATZUNG
iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Seegdrten"”

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB| I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987
(GBI. S. 161), -

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am 02. Mai 1994
die Anderung des Bebauungsplanes "Seegirten", Gemarkung Stihlingen
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich ist der Bebauungsplan "Seegirten",
Gemarkung Stihlingen.

§ 2
Inhalt der Anderung

§ 10 Nr. 2 wird wie folgt gedndert:

Einfriedungen sind ohne H6henbeschrdnkung unter Hinweis
nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

§ 12 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften (Freihaltung der Sichtdrei-
ecke) ist weiterhin zu beachten.

Die Anderung erfolgt durch Ergédnzung der Bebauungsplanvor-
schriften.
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§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgfund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung nach § 12 BauGB in Kraft.

Stihlingen, den 04.05.1994
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/ Schafer, Biirgermeisterin
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zur Knderung des Bebauungsplans Seegarten der Stadiﬁﬁiﬁﬂlﬁﬁgen, Landkreis
\4LDsy>

Waldshut —

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976

(BGB1. I S. 2256) (BBauG) 1in der Fassung vom 06.07.1979 BGB1. 1, S.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 (BGBI. I S. 1764 (BauNVQ).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie iliber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Jan. 1965 (BGB1. I S. 21).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden—HUrttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. S. 352) (LBO) in der Fassung vom 12.07,
1980 Ges.P1. S. 116,

. Festsetzungen

(os)

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist allgemeines
llohngebiet nach § 4 BauNVO, Mischgebiet nach § 6 BauNV0 und Fldche

fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgerdtehaus.
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Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind unter den
dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar
ausgewiesenen Fldche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahmen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Flichen zu-
gelassen werden, soweit sie nicht zweckmdRig in den offent-
Tichen Verkehrsfldchen Platz finden.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der iiberbaubaren Grundstiicksflache, der Grundflichenzahl, der Ge-
schoBfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als
Hochstwerte gemdB § 17 BauNVO. Bei einem im Lageplan zugelassenen
Ausbau des Dachgeschosses und Untergeschosses gilt dies als an-

rechenbares Vollgeschof.
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Bauweise und lberbaubare Grundstuckgy?ac en -

Bauweise

Im gesmaten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist offene Bauweise
festgesetzt.

§ 6

&,

Oberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwértigen Baugrenzen
erfolgt im Lageplan.
lleitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

Fiir die Gruppierung der Bauktrper, die Stellung und die Firstrichtung
der Gebdude sind die Planeintragungen maBgebend. Zur AuRenverkleidung
der Gebdude diirfen keine Materialien in grellen, bunten Farben verwandt
werden. Fir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Zuldssig sind Sattelddcher, Walmddcher und asymmetrische Dachformen
innerhalb der zuldssigen Dachneigung. Dachgaupen sind nicht gestattet.

DACHGAUPEN-S,
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Die Fronthohe der Gebaude, gemessen vom natiirlichen Gelinde bis
zum Schnittpunkt mit der Dachfldche, darf in Frontmitte gemessen
maximal betragen:

Bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m,

bei zweigeschossigen Gebduden 7,20 m.
Bé\bauvnr?"m an-/ A derung-¥Erweiterung
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§ 8

Abwasserbeseitigung
Waldshi
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Abwasser sind in die vorhandene Ortskanalisation zu/lé;yAQb\\
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§ 9

Garagen und Einstellplatze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant werden
damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann. Garagen der Reihen-
hduser sind in das Hauptgebdude einzubeziehen.

Vor jeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum von mind. s 50 M,
gemessen von der StraBenbegrenzung, herzustellen.

§ 1o

Einfriedigungen

~ 1. Einfriedigungen sind den zusammenhingenden Griinflichen anzupassen.
Naturstdndige Hecken und Gehtlze sind zu bevorzugen.

2. ALLE Einfriedigungen entlang der StraBe und alle seitlichen Einfrie-
digungen bis zur Verldngerung der Gebiudevorderflucht sind bis zu
einer Hohe von 0,60 m zugelassen. Die iibrigen Ein-
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. Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig nicht gestattet.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

. Vorpldtze, private Gehwegflachen und Einfahrten miissen planiert und
befestigt werden.

Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befestigungn mit Naturstein-
platten verwendet werden.

. Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die gegebenen
Gelindeverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldnde-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen Geldnde sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

§ 12

. Gemessen vom 3uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der K 6508 ist aufer-
halb der Ortsdurchfahrt ein 20,00 m breiter Schutzstreifen von jeder
Bebauung freizuhalten. Auf dieser nicht iiberbaubaren Fldche diirfen auch
keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet werden.

. Zufahrten und Zuginge zur KreisstraBe sind auBerhalb der Ortsdurchfahrt
nicht gestattet.



3. Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfldchen bei der Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe ist jede Nutzung, Bepflanzung
udgl. hoher als 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

§ 13

Sowohl aus Griinden eines storungsfreien Empfanges wie auch aus gestalte-
rischen Griinden - im Bereich Seegarten waren ungebiihrend hohe iiber die
Gebdude herausragende Antennenanlagen erforderlich - hat der AnschluB
der Fernsehanlagen an die vorhandene Gemeinschaftsanlage zu erfolgen.

3, Juli 1980
Waldshut-Tiengen/Stiihlingen, den o JUll 1980

Kreisplanungsamt Biirgermeisteramt
Im Auftrag T
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Deckblatt |

(Fassung 15.05.1995/05.09.1996)

zur Bebauungsplsn-Anderung "See-

garten", Gemarkung Stithlingen im b

Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn.
2512 und 2513

a) Anderung der 3augrenzen

b) Anderung des NutzungsmaBes
auf Grundstick Lgb.Nr. 2512
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Anderung
des Bebauungsplanes
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ZEICHE NERKLARUNG
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BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWE [SE
DACHGESTALTUNG

mm e e RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
oo oo ANDERUNG DER NUTZUNG

BAUGRENZE
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
Ml MISCHGEBIET
FFG FLACHE FUR GEMEINBEDARF -FEUERWEHR

v | OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE —GEHWEG
71 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

I+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
D= DACHGESCHOSS ANRECHENBAR
= GARAGEN - PLANUNGSHINWEIS

FLACHEN FUR DAS BEPFLANZEN

MIT STRAUCHER UND BAUMEN
FLACHEN MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNG
VERBOT DER ZUFAHRT

FUSS- WIRTSCHAFTSWEG

WALDSHUT- TIENGEN / STUHLINGEN, den [3. Juli 1980
KREISPLANUNGSAMT DER BURGERMEISTER
im Auftrag S
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