STADT STUHLINGEN
STADTTEIL STUHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN ,SOMMERHALDE®

BE'BAUUNGSVORSCHRIFTEN&

zum Bebauungsplan ,,Sommerhalde®

im Bereich der Stadt Stiihlingen

- Stadtteil Stiihlingen -

im AnschluB an die norddstliche Bebauung
an der Sommerhalde-Stral3e

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches vom 08. Dez. 1986 (BauGB) in der
derzeit gultigen Fassung (30. Juli 1996).

2. §8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung vom 23. Jan. 1990 (BauNVO) in der derzeit gultigen
Fassung (22. April 1993).

3. §§ 1 -3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie uUber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichnungsverordnung) vom 18. Dez. 1990 in der derzeit
gultigen Fassung.

4. § 3 Abs. 1,7, 9 und 16 und 111 Abs. 1, 2 der LandesbauoOrdnung-fir Baden-
Warttemberg vom 08. Aug. 1995 (LBO) in der derzeit gultigen Fassung.

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg vom 25. Juli 1955 id.F. der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 in der derzeit glltigen Fassung (08. Nov. 1993).

6. Bodenschutzgesetz vom 24. Juni1991 (GBI.1991, S.434 ff.) in der derzeit gultigen
Fassung.
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B. Festsetzungen

I. _Art der baulichen Nutzung
§1
Baugebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO.
§2
Ausnahmen
die in § 4 Abs. (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind im
allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zugelassen.
§3
Nebenanlagen und Versorgungsleitungen

1. Genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar
ausgewiesenen Flache zulassig.

2. Versorgungsleitungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen
auRerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fliachen zugelassen werden, soweit
sie nicht zweckmaRig in den &ffentlichen Verkehrsflachen Platz finden.

II. MaR der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
tiberbaubaren Grundstiicksflache, der Grundfléchenzahl, der GeschoRflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als Hochstwerte geméag § 17 BauNVO.
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II1. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksfléche

§5

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene Bauweise - Einzel-
h&user - festgesetzt.

Auf den Grundstiicken 7, 8, 11, 12, 14 und 15 sind auch Doppelhduser méglich.
Auf den Grundsticken 9 und 10 kénnen je ein Einzelhaus oder eine Hausgruppe
an die gemeinsame Grundstiicksgrenze bezogen oder je ein Doppelhaus gebaut
werden.

. §6
Uberbaubare Grundstticksfladchen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und rtickwértigen Baugrenzen erfolgt im
Lageplan.
Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberthrt.

IV. Baugestaltung

§7

Gestaltung der Bauten

Fur die Gruppierung der Baukérper, die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude
sind die Planeintragungen mafgebend.

Zur AuRenverkleidung der Gebdude durfen keine Materialien in grellen, bunten
Farben verwandt werden.

Fur die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.

Zulassig sind Sattelddcher und asymmetrische Dachformen innerhalb der
zuldssigen Dachneigung.

Dachgaupen sind gestattet (siehe § 14 ,Dacher und Aufbauten).

Die Gebaudehdhen werden festgelegt durch das MaR der Traufhéhen, gemessen
von OK. FundamentgeschoRebene (+ 0,00) bis Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante Dacheindeckung, rechtwinklig zur Geb&udestellung.

Max. Traufhohe = 6,50 m fir die Grundsticke 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 14,
gemessen in Gebaudemitte, ab OK, Fundamentgeschofebene (+ 0,00 m
OKRFB.)).

Die FundamentgeschoRebene darf max. 3,00 m hoher liegen als die OK. Stralen-
bordkante der stidostlich bzw. stidlich gelegenen Zufahrtsstrale.

Max. Traufhdhe = 6,50 m fur die Grundsticke 9 und 10, gemessen in
Gebaudemitte, ab OK. FundamentgeschofRebene (+ 0,00 m OKRFB.).

Die FundamentgeschoRebene darf max. 2,50 m hoher liegen als die OK. Stral3en-
bordkante der stidostlich gelegenen Zufahrtsstrale.

Max. Traufhdhe = 6,50 m fur das Grundstick 11, 12, und 13, gemessen in
Gebaudemitte bezogen auf OK. StraRenbordkante der nordlich gelegenen
Zufahrtsstralle.
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Die FundamentgeschoRebene darf - 2,10 m bis max. - 3,20 m tiefer liegen als die
OK. StraRenbordkante der westlich gelegenen Zufahrtsstrale.

Max. Traufhdhe fur die Grundstiicke 15 und 16 = die vorhandene Traufhdhe der
bestehenden Gebdude Sommerhalde 25 bzw. Behaghelweg 6.

Die Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil - Lageplan eingetragen.
Bei Einzelhaus-Bebauung ist auf den Grundstucken 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 die
Firstrichtung wahlweise méglich.

§8

Abwasserbeseitigung

Abwasser sind in die vorhandene Ortskanalisation einzuleiten.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das im Lageplan eingetragene Leitungsrecht ist zugunsten der Stadt Stuhlingen
(Wasserversorgung, Kanalisation).

§9
Garagen und Einstellplatze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant werden, damit
eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann. Die Planeintragungen im
Bebauungsplan dienen lediglich als Planungsvorschlag.

Fur die Dachgestaltung werden Satteldacher empfohlen.

Pkw-Stellplatze und Stellflichen vor der Garageneinfahrt mit mindestens 500 m
Lange sind auf eigenem Geldnde herzustellen und zu befestigen.

Nach § 22 (4) BauNVO wird fir talseitig geplante Grenzgaragen eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

An die seitlichen Grundstiicksgrenzen darf bzw. mu8 herangebaut werden.

Die Einzelheiten werden mit der Baugenehmigung des betreffenden Bauvorhabens
geregelt.

Garagen mit Flachdach, mit Erdiiberschittung oder als Freisitz sind zugelassen.
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§ 10
Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind dem Geladndeverlauf und den zusammenhangenden
Grunflachen entsprechend anzupassen.
Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.
Mssive Einfriedigungen und Sockel hoher als 1,00 m tber Gelédnde sind nicht
gestattet.

2. Stutzmauern entlang der StraBe sind bergseitig bis 1,50 m ab OK. Strafken-
bordkante gestattet.
Weitere Erhéhungen sind durch Anbdschungen (Bdschungswinkel max. 45°)
anzupassen.
Massive Einfriedigungen entlang der StraRe sind talseitig nur bis 0,30 m ab OK.
StraRenbordkante zuléssig.

§ 11
Grundstiicksgestaltung

1. Vorplatze, private Gehwegflachen und Einfahrten missen planiert und befestigt
werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder wasserdurchldssige Beldge verwendet
werden.

2. Auffullungen und Abtragungen sind so durchzufihren, daf die gegebenen
Gelandeverhiltnisse moglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Geléndever-
haltnisse der Nachbargrundstlicks sind dabei zu bertcksichtigen.

Die Gelandeveranderung wird auf max. 2,00 m (+/- 1,00 m) beschrankt, ausge-
nommen sind die Grundstiicke 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 und 16, auf welchen
talseitig Aufschittungen bis 2,00 m zugelassen sind.

3. Auffullungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen Gelande sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen. (Geléndeschnitte
mit Eintragungen: vorhandenes Gelande, geplante Gelédndeoberflache).

4. AuRer den Pflanzgeboten im Lageplan des Bebauungsplanes sind Pflanzerhal-
tungen und Neupflanzungen von Bé&umen ortstublicher Art anzustreben. Das
bisherige bzw. im Umfeld vorhandene Bepflanzungsbild ist weitmaoglichst zu
verwirklichen.

§12
Sichtflachen
Far die im Lageplan eingezeichneten Sichtflachen bei der Einmindung der

ErschlieRungsstraen ist eine Nutzung oder Bepflanzung héher als 0,70 m Uber
die Fahrbahnoberkante nicht zul&ssig.
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§13
Antennenanlage

Aus gestalterischen Grinden ist der AnschluR der Fernsehanlagen an eine
Gemeinschaftsantennenanlage flr dieses Baugebiet oder an die fur den Stadtteil
Stahlingen installierte Gemeinschaftsantennenanlage zu empfehlen.
Einzelantennenanlagen sind im Baugebiet nicht zul&ssig.

§14
Décher und Aufbauten

Dachgaupen sind mdéglich entsprechend der Dachgaupensatzung far die
Gesamtgemeinde Stuhlingen, welche am 28. April 1993 rechtskréftig wurde.

Stahlingen, den 25. Nov. 1996

Die Burgermeisterin: Der Planfertiger:

| |

. \K (. F
Dipf=Ing. Carl Grewing
- Freier Architekt -
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