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II

III

Textteil

Rechtsgrundlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBL. I, S. 2414)
zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.Dezember 2006 (BGBI. L S.
3316).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBIL. , S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO 90)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, S. 58).

Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden — Wiirttemberg (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember 2004 (GBL. S. 900). :

Anlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Genehmigt
{ 1. Feb. 2008

T Landratsamt Waldshut
“x - Baurechtsamt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Bundesstra8e 314“ und értliche Bauvorschriften
Textteil

In Kraft getreten

am: 27 Feb. 2008

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO als Ergidnzung der
Planzeichnung. Planungsrechtlich festgesetzt wird:

Al Artund Ma#8 der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gelten
die Planeinschriebe als festgesetzt:

Al.l1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO in Verbindung mit § 12 BauGB)

Zulassig sind:

- Lebensmittel- bzw. Lebensmitteldiscountmarkt Ge hrniat
- Back- und Metzgereiwarenverkauf 2enenmig
- Textilmarkt i 1. Feb. 2008

Farsw, Landratsamt Waldshut

Al1.2 MaB der baulichen Nutzung £ - Baurechtsamt =

(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) {« |

- Grundflichenzahl GRZ (§§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO) e
Zur Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tatsdchliche BaugrundstucksgroBe maf-
gebend. Die empfohlenen mittleren Abflussbeiwerte yy, laut Tabelle 2 der ATV-
DVWK-M153 in Abhingigkeit von Flichentyp und Neigung kénnen, mit Ausnahme
der liberdachten Fldchen, herangezogen werden.
Die Grundflichenzahl wird mit 0,80 festgesetzt:

- Geschossfldchenzahl GFZ (§§ 16 (2) 2 und 20 BauNVO)
Zur Ermittlung der Geschossflachenzahl ist die tatsdchliche Baugrundstiicksgré3e
mafgebend.
Die maximal zuldssige Geschossflichenzahl wird mit 0,40 festgesetzt:

- Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal wird mit maximal 1 festgesetzt:

- Zuléssige Verkaufsflichen
Die zuldssigen Verkaufsflichen werden als jeweiliges HochstmaB wie folgt fest-

gesetzt:

- fiir den Lebensmittel- bzw. Lebensmitteldiscountmarkt 800,00 m?
- fiir den Back- und Metzgereiwarenverkauf 90,00 m?
- fiir den Textilmarkt 510,00 m?
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A2

A2.1

A2.2

A2.3

A3

A4

AS

Textteil

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
(§9 (1) 2 BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend der Planeinschriebe in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes gilt die abweichende Bauweise als offene Bauweise, Gebiudelingen iiber
50,0 m sind zulédssig.

iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der Hauptgebdude richtet sich nach der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellten.

Flichen fiir Stellpléiitze und ihre Einfahrten
(§9 (1) 4 BauGB)

Offene Stellplétze sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, nicht jedoch
innerhalb der Sichtfelder.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§9 (1) 10 BauGB)

Von der Grundstiickszufahrt welche von der B314 aus erfolgt sind Sichtfelder mit den
Abmessungen von 3/110 m einzuhalten, diese sind von Hindernissen jeglicher Art ab einer
Hohe von 0,80 m, gemessen ab Oberkante des maBgebenden Fahrbahnrandes, dauerhaft frei
zu halten.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen sowie deren Griinflichen sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Geringfiigige Anderungen der
privaten Verkehrsflichen und deren Griinflichen sind im Zuge der Detailplanungen
zuldssig.
Genehmigt
11 Feb. 2008

Landratsamt Waldshut
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A6

A7

A8

A9

Al0

Textteil

Grundstiickszufahrten
(§9 (1) 4 und 11 BauGB)

Fir die geplante Bebauung ist die vorhandene Grundstiickszufahrt zu verwenden. Die
Grundstiickszufahrt ist durch eine angepasste Fahrbahnmarkierung so weit Richtung Norden
(ca. 5,0m) zu verlegen, dass diese einen eindeutigen Kreuzungspunkt mit der siidéstlich
gelegenen Grundstiickszufahrt bildet. Diese Lageverschiebung ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes bereits dargestellt.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 (1) 13 BauGB)

Versorgungsanlagen und —leitungen sind nur in unterirdisch verlegter Form zuldssig.

Private Griinflichen
(89 (1) 15 BauGB)

Die Aufteilung der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten privaten
Griinfléchen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Private Griinflichen sind als girtnerische Flichen anzulegen und mit Striuchern zu
bepflanzen. Nicht bepflanzte unbefestigte Flichen sind mit Rasen anzusden. Alternativ ist
die Bepflanzung mit bodendeckenden Gehélzen zulissig.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind heimische Arten gemiB Punkt 6, Girtnerischer
Artenliste der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu verwenden. Die Arten miissen im Bauantrag dargestellt sein. -

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer entsprechend den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind in der Qualitdt der
festgesetzten Anforderungen spitestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Flichen oder Mafilnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Stellplétze diirfen nicht mit wasserundurchléssigen Beligen befestigt werden um den
Versiegelungsgrad méglicht gering zu halten und um die breitflichige Versickerung zu
fordern. Ausnahmen aus betrieblichen Erfordernissen kénnen zugelassen werden.
Der Untergrund und die abzubrechenden Gebiude und Gebiudeteile sind auf mogliche Alt-
lasten vor Baubeginn zu untersuchen. Die Untersuchungsparameter und Probepunkte sind
im Vorfeld mit dem Landratsamt Waldshut, Amt fiir Umweltschutz abzustimmen.

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(89 (1) 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt Fliche dient der Neuverlegung
einer Trinkwasserleitung und ist im Durchfiihrungsvertrag vertraglich zu regeln.

Qsenehmigt
"1 1, Feb. 2008

i_andratsamt Waldshut
: ~ Baurechtsamt =
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,BundesstrafBe 314* und 6rtliche Bauvorschriften

Textteil

All  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu

treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(89 (1) 24 BauGB)

Die Werte nach TA-Lérm, wie es bereits das Bundes-Immissionsschutzgesetz vorschreibt,
sind an den angrenzenden Bebauungen einzuhalten. Deren Einhaltung ist durch eine
schalltechnische Vertréglichkeitsuntersuchung, die mit Bauantragstellung einzureichen ist,
nachzuweisen.

Al12  Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
(89 (1) 25a und 25b BauGB)

- allgemeines
Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicher-
heit des Einsenbahnbetriebes entsprechen. Bei den Mindestabstiinden ist die Bahnrichtlinie
882 zu beachten.

- Pflanzgebot, allgemein

Die zu pflanzenden Straucher sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall
spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Standorten kann im
Zuge der detaillierten Freiflichenplanung zur Bauantragstellung geringfligig abgewichen
werden. Dem grundsétzlichen Gestaltungsprinzip und der Bahnrichtlinie 882 ist dennoch zu
entsprechen.

- Pflanzgebot, Straucher
Es sind Strducher gemidB Punkt 6, Girtnerischer Artenliste der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu pflanzen.

- Pflanzgebot, bodendeckende Geholze

Es sind Strducher gemdB Punkt 6, Girtnerischer Artenliste der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu pflanzen.

Sihlin ;
wildidingen 02 Juli 2007

Genehmigt

11 1. Feb. 2008
=, Landratsamt Waldshut
Y - Baurachtsamt -
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B1

B1.1

B1.2

B2

Textteil

In Kraft getreten
am:___2 7 Feb. 2008

. — Genehmigt
Ortliche Bauvorschriften 4 1. Feo. 2009

(374 LECY ,g\;g“,ﬁ'g\ Landratsamt Waldshut
. . ‘(}"‘ P — Baurechisamt «
AuBlere Gestaltung der baulichen Anlage {« |

(§ 74 (1) 1 LBO)
Fassadengestaltung

Die AuBenwinde der neu zu errichtenden Gebiude sind als verputzte Mauerflichen oder
gleichwertig aufzufiihren. Da es sich teilweise um lang gestreckte Baukoérper handelt ist auf
eine vertikale Gliederung Wert zu legen, diese kann beispielsweise mittels Lisenen-
ausbildungen oder einer entsprechenden Fassadenbegriinung erfolgen. Giebelverkleidungen
sind unter Abstimmung mit der Gemeinde auch in metallischen Materialien zuldssig. Der
Ein- und Ausgangsbereich sowie eventuelle Schaufenster sind in einer Glas — Aluminium
Konstruktion zulissig. Die &uBere Farbgebung der Fassade ist in Abstimmung mit der
Gemeinde zu treffen, prinzipiell sind jedoch grelle, die Verkehrssicherheit auf der B314 und
der Gleisanlage beeintrichtigende Farbgebungen unzuléssig.

AuBlenwinde, Wand- und Giebelverkleidungen innerhalb von 15,0m zur Bahngrenze diirfen
keine brennbaren Stoffe enthalten.

Dachgestaltung

- Dachformen und -neigungen

Im Plangebiet sind Sattel- und Pultd4cher mit Neigungen von 0 — 24° zulissig.

Das vorgesehene Pultdach des nérdlichen Hauptgebéudes ist in nord-westlicher Richtung
(Richtung Bahnhofstraf3e) zu neigen.

- Dacheindeckung

Zulédssig sind Betondachsteine, Dachziegel und dergleichen, sowie kunststoffbeschichtete
Oberfléchen in natiirlichen Farbgebungen.

Unzuléssig sind Oberflichen bei denen eine Blendwirkung fiir die Umgebung zu erwarten
ist.

Die gewihlten Konstruktionen mit deren Oberfliche sind so zu wihlen, dass die geforderten
flachenbezogenen Schallleistungspegel der angrenzenden Bebauungen eingehalten sind.

Das Eindeckungsmaterial innerhalb von 15,0m zur Bahngrenze darf keine brennbaren Stoffe
enthalten und muss gegen Flugfeuer bestindig sein.

- Dachaufbauten und -einschnitte
Betriebstechnisch bedingte Dachaufbauten der Entliftungsanlagen sind zuldssig. Dachein-
schnitte sind unzuléssig.

Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen, die auf Betreiber oder Gewerbe an der Stitte der Leistung hindeuten, sind
zuléssig. Sie diirfen jedoch nicht iiber die Dachfirste ragen, nicht mit wechselndem und/oder
bewegtem Licht betrieben werden.

Werbeanlagen diirfen sowohl am Gebaude als auch in den Freiflichen angebracht werden.

Seite 8 flon 11
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B3

B4

BS

Textteil

Unzuléssig sind Werbeanlagen innerhalb der Sichtfelder und die den Eisenbahnbetrieb
negativ beeinflussen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen sowie Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Der kiinftige Gelandeverlauf sollte in seiner Hohenlage dem bestehenden, natiirlichen folgen
um unndtige Erdbewegungen zu vermeiden. Hierbei sind jedoch die Anforderungen des
Handels, die zuldssigen Neigungen der befestigten Freifldchen betreffend, zu beachten.
Unbebaute Flichen sind, sofern sie nicht als Stellplitze oder Fahrspuren genutzt werden,
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf A8 der Planungsrechtlichen Festsetzungen
wird hiermit verwiesen.

Geléndetiberginge zu benachbarten Grundstiicken sind méglichst flach und ohne Absitze
auszubilden.

Einfriedungen sind als Holzziune in ortsiiblicher Ausfiihrung und als verzinkte oder mit
Kunststoff ummantelte Maschendrahtziune bis 2,0 m Héhe zulédssig. Zur Vermeidung der
Barrierewirkung fiir Kleintiere sind diese nur sockellos und mit einem Mindestabstand von
0,10 m zur Gelidndeoberfliche auszufiihren. Innerhalb der Sichtfelder sind Einfriedungen
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebauten Grundstiicke sind entlang der Grenze
zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnungen abzugrenzen.

Unzulissigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsitzlich und / oder fahrldssig
den ortlichen Bauvorschriften unter B1 bis B4 zuwider handelt.

Silihlingen 02 Juli 2007

TAD»

'Genehmigt
11, Feb. 2078

Landratsamt Waldshut
- E@.&Rﬂdﬁs&m -
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C1

C2

C3

Textteil

Hinweise

Um Aussagen iiber den Baugrund, das Grundwasser und die Griindungsmdéglichkeiten
treffen zu kénnen wurde ein Bodengutachten von der Firma ICP aus 87452 Altusried
(Allgdu), Gutachtennummer 060210 vom 06.03.2006, erstellt.

Im Folgenden ist auszugsweise der Inhalt des Gutachtens zum jeweiligen Punkt
wiedergegeben (kursive Schriftdarstellung).

Baugrund
Laut o. g. Bodengutachten (auszugsweise):

3 Geomorphologie und Schichtfolge

Das Baufeld liegt am nordostlichen Ortsrand von Stiihlingen, auf einer Verebnungsfliche
zwischen der B 314 und der Bahnlinie.

Die Verebnungsfliche wurde teilweise durch kiinstliche Anschiittungen hergestellt,
groftenteils ist sie jedoch natiirlich als Terrassenebene iiber der Talniederung der nahe
gelegenen Wutach ausgebildet.

Der Untergrund wird hier bis in die Erkundungstiefe von 5,0 m von lehmigen und kiesigen,
Jungquartdren Talfiillungen aufgebaut. Es handelt sich um Schluff (lehmige Talfiillung) mit
geringen bis starken Anteilen an Kies, mit Sand- und T. onbeimengungen, sowie um Kies
(kiesige Talfiillung) mit geringen bis starken Beimengungen von Schluff, Ton, Sand und
Steinen. Die kiinstlichen Anschiittungen bestehen ebenfalls aus diesem Material.

Die Boden weisen durchwegs, mit Ausnahme geringmdchtiger vereinzelter Lagen, eine
steife Konsistenz bzw. mitteldicht-dichte Lagerung auf. »

Nach oben folgt noch eine Uberdeckung aus kiesigen Auffiillungen, im Bereich der
versiegelten Fliche aus Frostschutzkies, nahe der Bahnlinie aus Gleisschotter, bis in Tiefen
von ca. 0,7 m.

Das Baufeld liegt in Erdbebenzone I nach DIN 4149.

Grundwasser
Laut o. g. Bodengutachten (auszugsweise):

4 Grundwasserverhdltnisse

Der Grundwasserspiegel wurde mit den Bohrungen bis zur Endtiefe von 5,0 m noch nicht
erreicht. Durch die gegeniiber dem Talgrund etwas erhéhte Lage des Baufeldes ist nicht mit
einem bauwerksrelevanten Anstieg des Grundwasserspiegels zu rechnen. Griindungssohlen
und Bodenplatten der ohne Unterkellerung vorgesehenen Gebdiude werden oberhalb des
Grundwasserspiegels zu liegen kommen.

Griindungsméglichkeiten

Laut o. g. Bodengutachten (auszugsweise): Genehmigt

S 1 1. Feb. 2008

0 Griindung - Landratsamt Weldshut
Es sind Gebdude ohne Unterkellerung vorgesehen. oy - Baurechtsamt =
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C3

Cs

Textteil

Unter Beibehaltung des heutigen Gelindeniveaus erfolgt die Griindung vorwiegend in
lehmiger Talfiillung mit steifer Konsistenz, daneben auch kiesiger Talfiillung in mitteldichter
Lagerung.

Diese Béden stellen im natiirlichen Lagerungszustand einen fiir Griindungszwecke
geeigneten Untergrund dar.

Es kann eine Flachgriindung ausgefiihrt werden, die keine Sondermafinahmen zur
Bodenverbesserung im Griindungsbereich erfordert.

Bodenschutz

- Behandlung des Oberbodens (Mutterboden)

Um die natiirlichen Bodenverhiltnisse zu bewahren sind Bodenverdichtungen in den nicht
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksflichen zu vermeiden.

Oberboden der im Zuge der BaumaBnahme ausgehoben werden muss, ist, sofern er wieder
eingebaut wird, in Mieten zwischen zu lagern und schonend zu behandeln. Nicht wieder
einzubauender Oberboden ist einer sinnvollen Verwendung zu zufiihren.

- Bauwege und -straflen

Zufahrten wie Bauwege und —straBen wihrend der Bauzeiten sind nach Moglichkeit dort
anzulegen, wo ohnehin die befestigten Freiflichen entstehen um unnotige Bodenver-
dichtungen zu vermeiden. Vor Errichtung eines solchen Weges ist der Oberboden
abzuschieben und entsprechend zu lagern. Beim Riickbau einer solchen Zufahrt ist der
urspriingliche Zustand (unter Umstéinden ist eine Auflockerung des Untergrundes
notwendig) wieder herzustellen.

- Belastetes Aushubmaterial, Bauabfille und -schutt

Sollte wahrend der Bauarbeiten auffélliges oder offensichtlich belastetes Aushubmaterial
aufgeschlossen werden ist ein entsprechend qualifizierter, unabhéngiger Gutachter zu Rate
zu ziehen um dieses Material seiner gesetzlich vorgeschriebenen Verwertung zu zufiihren.
Bauabfille und -schutt diirfen keines Falls als Auffiillmaterial fiir Baugruben oder sonstiger
auszugleichender Vertiefungen verwendet werden. Sie sind entsprechend ihrer
Klassifizierung fachgerecht zu entsorgen

Freifliichengestaltung

Im Zuge der Bauantragstellung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. In dem die Vorgaben der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Umwelt-
berichtes einzuarbeiten sind.

Genehmigt
11 Feb. 2008

., Landratsamt Waldshut
., Baurechisamt—
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GeschoRflachenzahl . . . . Fiillsche
(§ 20 BauNVO) Flachen fir das Anpflanzen u. die Erhaltung v. Baumen, o _
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen Raumiicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB) Abd
Bauweise und Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a und b BauGB) ,
abweichende Bauweise als offene Bauweise, Fiache mit Pf b Vorschlag neuer Grundstiicksgrenzen, unverbindlich
4 Gebaudelangen iber 50,0m sind zulassig che mit Planzgebot ' zul. Grun
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache { zul.
Uberbaubare Grundstiicksflache Ge» Pflanzgebot Straucher ;»
= Baugrenze ‘1
Alle zeichnerischen Angaben gelten nur in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen! |
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Rechtliche Grundlagen: - UBERSICHTSPLAN (unmagstabiich)
| 3 SN AL

: i - Baugesetzbuch w 5 \
rtl IChe Ba uvo rSCh rlﬂen In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge- i Y '
lere Gestaltun g (§74 (1) 1LBO) andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316). * /
- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
o _ (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ‘
SD/IPD 2ulassige Dachformen: Sattel- und Pultdécher In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 S. 132), zuletzt gein- K ~d
e dert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und ) ] .y
. . Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom R
wstige Planzeichen 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). g 3
— ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Landesbauordnung fur Baden - Warttemberg (LBO) e
der Ortlichen B i In_der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert o
erOrtichenBauwschinfico mit dem Gesetz zur Anderung der LBO vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 900).
Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie die Dar- e
Ischema der Nutzungsschablone stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) =
\td. baul, Nutzung — G E - - In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58). '
Bauweise — a | — zul. Zahl der Voligeschosse
. Grundflchenzahl — 0,80 — zul. GeschoRflachenzahl \‘\\
zul. Dachformen —  SD/PD 0-24°  — zul. Dachneigung
Verfahrensschritte:

1. Aufstellungsbeschluss (Eréffnungsbeschluss)
Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

shrichtli i i | ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dessen rtlichen Bauvorschriften
hrichtliche Hlnwelse o gem. § 2 (1) BauGB am 23.01.2006 beschlossen. '
(411/20) —— Flurstiick-Nr., geplant Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
411 — Flurstiick-Nr., Bestand , 2. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
— Grundstiicksgrenzen, Bestand Die Stadt Stuhlingen hat ihre Biirger iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vor-
L bestehende Bebauun aussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB am 26.07.2006 6ffentlich
9 unterrichtet und ihnen am 31.07.2006 die Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gege-
geplante Situierung der Gebaude ber
und der Stellplatze 3. Frihzeitige Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager offentlicher
Belange
- . . Die Stadt Stiihlingen hat die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem.
_ — Semsaroal | Sichtfeld mit MaBangabe § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 06.04.2006 bis 10.05.2006 beteiligt.
- 4. Entwurfsbeschluss
—200—1| BemaBung Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 31.07.2006 den Vorentwurf sowie die Be-

griindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und dessen odrtliche Bauvorschriften zum Entwurf und damit zur Auslegung beschlossen.
Die Bekanntmachung der Offenlegung ist am 02.08.2006 ortsiiblich erfolgt.

5. Auslegung (Offenlegung)
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und dessen drtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung haben gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 10.08.2006 bis 11.09.2006 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge-

legen.
6. Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Die Stadt Stiihlingen hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 10.08.2006 bis 11.09.2006 eingeholt.

7. Beschluss zum tberarbeiteten Entwurf

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 19.03.2007 den Entwurf sowie die Begriin- - .

dung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Stadt Stu h I I n g e n
und dessen drtliche Bauvorschriften zum berarbeiteten Entwurf und damit zur Auslegung

beschlossen.

Die Bekanntmachung der erneuten Offenlegung ist am 21.03.2007 ortsiiblich erfolgt.

8. erneute Auslegung (Offenlegung)

Der uberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und VO rh a be n bezog e n e r Be ba u u n g S p | a n

grfglj!ig_ﬁung§plaq und dessen drtlichen Bal_nvorschriﬂen sowie die Begrundung haben gem.



