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Rechtsgrundlagen

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
In der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

2.) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung . BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

3.) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV-90)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

4.) Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)

In der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.
Dezember 1995 (BGBI. S. 29)

5.) Wassergesetz fir Badem-Wiurttemberg (WG)

In der Fassung vom 1. Januar 1999, zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2001
(BGBI. S. 605)
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1. Art und Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
Planeintrag festgesetzt und der zugehoérigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
- WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung
- Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die im
Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der:
- GRZ, Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

1.3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zuldssige GRZ ist im Bebauungsplan durch Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzt.

1.4 Zahl der Vollgeschose (§20 BauNVO) ~
Zulassig ist die drei- und viergeschossige Bauweise. Die Eintrdge in den
Nutzungsschablonen sind maBgeblich.

1.5 Hohe der baulichen Anlagen
Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen Firsthdhen sowie der
Fixierung des Bezugspunktes fir die Bemessung der Hohen.
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2. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

2.1 Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO)

Zulassig ist die abweichende Bauweise als offene Bauweise, bei der die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand und einer Lange von mehr als 50m errichtet werden dirfen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (89 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksfléche ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Vor- und Anbauten
und Erker ist im Einzelfall bis zu 5m?2 zulassig.

3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Gebaude-AuBenwainde sind rechtwinklig bzw. parallel zu den im Plan eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu errichten.

4. Hohenlage der Gebiude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohenlage der Gebaude ist wie folgt festgesetzt:

- OKFF Erdgeschoss Seniorenpflegeheim 449 bzw. 448m 0. NN.
- OKFF Erdgeschoss Betreutes Wohnen 449,25 bzw. 447,75m . NN

Die Firsthéhen werden in der Nutzungsschablone als NN — Hohen angegeben.

Das Geldnde wird zur Hochwassersicherung der Gebaude angefiillt.

5. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 98 (1) Nr.4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind im Plan ausgewiesen
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6. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) Bau NVO auf den nicht Uberbauten
Grundstucksteilen sind zulassig.

7. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7.1 Private Grunflachen
Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen sind gem. beigefugter Pflanzenliste
zu bepflanzen

7.2 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (89 (1) Nr. 25 BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu zu pflanzende Baume gem. der dem
Textteil des VEP beigefligten Pflanzenliste festgesetzt

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrechte mussen nicht eingetragen werden.

Stuhlingen, den

(Blrgermeisterin)

Diisseldorf, den...|D.12.0D N DWM/\

(Der Architekt)
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Hinweise:

1.

Hohenaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Geldndeverhaltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu priifen und mit der ErschlieBungsplanung der
Stadt StUhlingen abzustimmen.

Wasserwirtschaft
Das auf den Dachflichen anfallende Oberflichenwasser kann auf dem Grundstick

versickert werden.

Bodenschutz
Nach § 4 (2) BodSchG und § 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsamen und

schonenden Umgangs mit dem Boden zu beachten.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdolégische Fundstellen, z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o0.&. angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Knochen, Metallteile 0.3.) ist das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen. Auf § 20
DSchG wird hingewiesen.

Seite 11
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GrundstlicksgréBe
Flurstiicke

GRz
Ohne Aussenanlagen

GFZ

Art der Nutzung
Vollgeschoss
Dachneigung
Dachform

Max. Firsthohe

Materialien

Ortsuibliche Materialien:

Fassade
Dach
Befestigte Flachen

Zusatzliche Feuerwehrfl.

LeitungserschlieBung

Gas
Wasser/Loschwasser
Abwasser
Regenwasser
Elektro

Telekom

Gemeinschaftsantennenanlage

5953 m?

393 und 393/2

0,4
nicht festgesetzt

Allgemeines Wohngebiet WA

IV /1l bzw. Il — s. Nutzungsschablonen
30-40 Grad

Satteldach SD

462,5m 4. NN

Putzflachen, Holz- und/oder Schieferverschalung
Ziegeldach

Betonpflaster, teilweise Rasengittersteine /
wassergebundene Flachen

Rasengittersteine

Die detaillierte Entwasserungsplanung ist mit dem
Bauantrag vorzulegen

VerkehrserschlieBung des Grundstiicks

Zufahrt
Feuerwehr

Mullentsorgung

direkte Anbindung an die Hallauer Strasse

Uber allgemeine Zufahrten, Umfahrung des Gebaudes des
Gebéaudes entsprechend den Erfordernissen

Anfahrbare Standorte auf dem Grundstick

Die Vorgaben der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind zu bertcksichtigen
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH

Bauliche Nutzung Begrenzungs— und Baulinien u.a.

Art Maf - = Grenze des rdumlichen Geltungs—
fidiici Héchstgrenze bereiches des Bebauungsplanes
ﬁ Wohngebiet I Zakl der StraBenbegrenzungslinie
O H_<o__mmaorouum =rr===11= Baulinie
Aligemeines pr— Baugrenze
. nge
Wahngebiot . Abgrenzung von Gebieten
Mischgebiet Grundflichenzahl untersohiedlicher Nutzung
Stellung der Hauptbaukérper und
i ] ' .
Sondergebiet _@ngro.ﬁ_mo:mﬁmz 4 —h deren Firstrichtungen
Dachform SD / FD Ein- und Ausfahrten der Garagen
Emnzo_l\m_mornmnr 4 > und Stellpldtze

Bauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppel—-
héuser zuldssig

nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulissig

geschlossenen Bauweise

- PPPP -

Sonstige Nutzung rivate rivate Fliche fiir di
dche fiir die
erkehrsfliche _H_ rlinfliche D rm:nﬂmlwnrn:
Neues Bachbett dffentliche Fldche fiir den A Wald
-geplant- _H_ Griinfliche Gemeinbedarf AR
Altes Bachbett t:»m Umgrenzung von Flache fiir Versor— I~ ~ 1 Fliche fiir Stell—

Flachen fir" MaBn.
zum Schutz, zur Pflege

u. zur Entwicklun, _H_

—Bestand— gungsanlagen

plitze und Garagen

]

IIITIT

Erhalten von Biumen

IEIIT w
Strauchern und Gewdssern

[ ]

die mit Geh-, Fahr— und
Leitungsrechten zugunsten

zu belastende Flache

Anpflanzen von
Béumen u. Strduchern

]
O O

zy erhaltende

u anzupflanzende
Baume

Baume

von Natur u. Lands.
ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemarkungsgrenze Landschaftsschutzgebiet
Flurgrenze
Flurstiick sgrenze Hauptversorgungs— und Haupt-
||||||| Trasse abwasserleitungen ( unterird.)
parallele Geraden mit Schutzstreifen:
vorhandenes Gebdude mit wy
vorhandener Geschosszahl Mo — —  Wlassrvaroiging
E
A78.48 vorhandenen Hihe tiber NN ol e Elekimime
T ;
vorgeschlagenen unverbind—- - = ——  Telefonleitung
- liche Grundstiicksgrenze K __ Kabelfernsehen
[TT'"]T  Béschung - MY Mischwasserkanal

Die Darstellung stimmt mit dem Katasternachweis und dem gegenwirtigen Zustand iiberein.

Die Festlegung der der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig,

Dieser Plan wurde gemiB §2 und §12 des
des Baugesetzbuches am ..........2003 zur

Aufstellung beschlossen der Stadt Stihlingen vom .......20083 zur

offentlichen Auslegung beschlossen.
Stihlingen, den ...

Stiihlingen, den

Biirgermeister Mitglied des Rates Blirgermeister Mitglied des Rates

Dieser Plan ist gem4B §3 (2) des Baugesetz—
buches durch BeschluB des Planungsausschusses

Dieser Plan hat gemdB 83 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit vom
wrnsrcnsisisn 2008 BIS sissispensss: 2003
offentlich ausgelegen

Stiihlingen, den

Biirgermeister

Dieser Plan ist gemdB § 10 des
Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt Stuhlingen am . .2003
als Satzung beschlossen worden.

gesetzbuches ist am .._.b..OU_..NQH—mlo_mr
Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

wmﬁ. lingen, den...12,0L. 2004

Mitglied des Rates

Die Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens sowie des Ortes der Ausle-
gung der Auslegung gemif §10 (3) des Bau-

WV
HNWEISE
— Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen und der Griinflichen
dargestellten Einzelheiten sind nachrichtlich.
= Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung

Anderungen Nr.. .aufgrund von Anregungen und
Bedenken gemaf BeschluB des Planungsausschusses vom .........2003

Blirgermeister Mitglied des Rates

RECHTSGRUNDLAGEN:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. S. 2141)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132)

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18121990 (BGBI. S.58)

— Landesbauordnung BW (LBO BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GBL. S.617) in der zur Zeit gliltigen Fassung.
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sowie §9 ABs. 4 BauGB
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