Satzung
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Anderung Bebauungsplan Wohnen in den Brunnenwiesen - Stiihlingen"
in 79780 Stlhlingen

im beschleunigten Verfahren gemass §13a BauGB

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes i.d.F. vom 21. August 2014 / 20. November 2014.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den
- zeichnerischen Festsetzungen i.d.F. vom 21. August 2014 / 20. November 2014
- Begriindung/Erlauterung fiir die Anderung

§3

Festsetzung der Anderungen

Anderung 1:

Anderung der (iberbaubaren Flache im Bereich A (Flst.Nr. 393) des VEP (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB).
Verlagerung und Reduzierung der (iberbaubaren Flache (Baugrenze/Baufenster) im nérdlichen Bereich des
Bebauungsplanes.

Anderung 2:
Anderung der Hohenlage im Bereich A (Flst.Nr. 393) des VEP.
Die Hohenlage OKFF Erdgeschoss wird auf 448,00 bzw. 447,75 m i.NN festgesetzt.

Anderung 3:

Anderung der geplanten Nutzung im Bereich A (Flst.Nr. 393) des VEP (§12 Abs.3a BauGB).

Erganzend zu den Wohnungen sind Praxisrdume sowie Funktionsraume fiir die Pflegeeinrichtung (z.B. GroR-
kiiche, Umkleiderdume Personal, Cafeteria) zugelassen.

Die von den vorgenannten Anderungen nicht tangierten Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Wohnen in den
Brunnenwiesen - Stiihlingen' (mit Rechtskraft seit 14.01.2004) gelten weiterhin.

Nach §65 des giiltigen Wassergesetzes Baden-Wirttemberg und den vorlaufigen Hochwassergefahrenkarten
HWGK (Stand 28.03.2013) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes.



§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den értlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig zuwider-
handelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung nach §10 BauGB in Kraft.

{ R ./\I/n ,
Stiihlingen, den 20. November 2014 R 3 L S

/

“Asolde Schafer, Biirgermeisterin
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Begriindung/Erlauterung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Anderung Bebauungsplan Wohnen in den Brunnenwiesen - Stiihlingen
in 79780 Stihlingen

im beschleunigten Verfahren gemass §13a BauGB

Allgemeines

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnen in den Brunnenwiesen - Stiihlingen" ist am

14. Januar 2004 in Kraft getreten. Er umfasst den Bereich A 'Betreutes Wohnen' und die Bereiche
B/C 'Seniorenpflegeheim'.

Die Bereiche B/C wurden 2007/08 mit der 'Pflegeeinrichtung in den Brunnenwiesen' bebaut - die Realisierung im
Bereich A wurde aufgrund mangelnder Nachfrage nach Eigentumswohnungen zuriickgestellt.

Inzwischen hat sich der Raumbedarf fiir die Pflegeeinrichtung vergréssert und eine notwendige Erweiterung ist
nur auf Flachen im Bereich A méglich. Im geplanten Erweiterungsbau sollen ergéanzend zu den Funktionsraumen
im EG ausserdem im 1.0G noch Praxisrdume und in den oberen beiden Geschossen barrierefreie Mietwohnun-
gen errichtet werden.

Da durch die geplante Aufstellung des benannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes insgesamt weniger als
20.000 m? Grundfléche tberplant und weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet, noch Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
(Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) beriihrt werden, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes grundsétzlich im beschleunigten Verfahren méglich. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird daher abgesehen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1aAbs. 3 S. 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig; die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbewer-
tung ist daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Grundziige des B-Planes bleiben durch die nachfolgend beschriebenen Anderungen unberiihrt.

Anderung 1:

Anderung der iiberbaubaren Fliche im Bereich A des VEP (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB).

Verlagerung und Reduzierung der iiberbaubaren Flache (Baugrenze/Baufenster) im nordlichen Bereich
des Bebauungsplanes.

Seit 01. Januar 2014 gilt fir den Innenbereich ein gesetzlicher Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite. Die
nordlichste der drei Uberbaubaren Flachen wird deshalb vom Bachlauf in siidéstlicher Richtung abgertickt und
die mittlere Flache reduziert, um den festgelegten Abstand zwischen den Gebauden/Baufenstern von 3,00 m zu
gewahrleisten. Die Aussenabmessungen der nérdlichen Flache bleiben konstant.



Anderung 2:
Anderung der Hohenlage im Bereich A (Fist.Nr. 393) des VEP.
Die Hohenlage OKFF Erdgeschoss wird auf 448,00 bzw. 447,75 m ii.NN festgesetzt.

Bei den urspriinglich geplanten Wohngeb&uden waren halbhoch versetzte Geschosse (Split-Level) vorgesehen. Die
Hohenlage wurde auf 447,75 bzw. 449,35 m UG.NN festgesetzt.

Da bei der Neuplanung die Funktionsraume zur Pflegeeinrichtung barrierefrei auf gleichem Niveau liegen missen, ist
eine einheitliche Héhenlage mit OKFF EG des Altbaues auf 448,00 m (.NN zwingend notwendig. Die Firsthéhe von
max. 462,50 m (i.NN bleibt unverandert.

Anderung 3:

Anderung der geplanten Nutzung im Bereich A (Fist.Nr. 393) des VEP (§12 Abs.3a BauGB).

Ergédnzend zu den Wohnungen sind Praxisrdaume sowie Funktionsraume fiir die Pflegeeinrichtung (z.B. GroR-
kiiche, Umkleiderdume Personal, Cafeteria) zugelassen.

Nach MaBgabe des Vorhaben- und Erschliessungsplanes vom 14.01.2004 ist im Bereich A eine Nutzung als Betreu-
tes Wohnen vorgesehen.

Art und Mal® der baulichen Nutzung ist als WA = Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO festgesetzt.

Die neu zusatzlich geplante Nutzung mit Raumen fiir die Pflegeeinrichtung sowie mit Praxisraumen entspricht der
zulassigen Maligabe in §4 Abs. 2 BauNVO. Der Uberwiegende Teil der Nutzflache ist weiterhin fiir Wohnen vorgese-
hen.

Stiihlingen, den 20. November 2014

Entwurf+Planfertigung Stadt Stiihlingen

C Y o) k}7 7/
) R ’ (\ hs 74878

Marianne Wiirth, Dipl.Ing.FH Architektin Isofde Schafer, Biirgermeisterin
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
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Die Darstellung stimmt mit dem Katasternachweis und dem gegenwirtigen Zustand iiberein.
Die Festlegung der der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

RECHTSGRUNDLAGEN:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. S. 2141)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV80) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18121990 (BGBI. S.58)

= Landesbauordnung BW (LBO BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GBL. S.617) in der zur Zeil gliltigen Fassung.

VERFAHRENSUBERSICHT: In Kraft catreten
Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am 15.09.2014 T e R e
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) ~ am 15.09.2014 am: L U, V& LUIE
Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am 24.09.2014

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) am 01.10.2014 bis 03.11.2014

Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) am 01.10.2014 bis 03.11.2014
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 01.12.2014
Rechtskraft (§ 10 BauGB) am 10.12.2014
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