'n Krat getreten

am: __15 Jupi 20
05
Satzung =

tiber die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
,Brunnenwiesen“, Gemarkung Stiihlingen

im vereinfachten Verfahren gemag § 13 Baugesetzbuch im Bereich der Grundstiicke
Fist.Nrn. 394/2, 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, 394/7, 394/8, 394/9

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung, § 74
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der jeweils
geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am 13.06.2005 die
Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brunnenwiesen”, Gemarkung
Stuhlingen im Bereich der 0.g. Grundstiicke als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
,Brunnenwiesen”.

§2
Inhalt der Anderung
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brunnenwiesen®, Gemarkung StUh‘Iingen
wird fiir den Bereich der 0.g. Grundstiicke hinsichtlich der Bebauungsplanvorschriften
wie folgt geandert:

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)

1. Dachform, -neigungq, -aufbauten

Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 20° bis 40°

§3
Bestandteile der Satzung

Begriindung und Erlduterung vom 13.06.2005
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§5

Inkrafttreten

Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brunnenwiesen” tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stahlingen, den 13.06.2005

Schéfer,
Blrgermeisterin
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ANLAGE NR. lll

zur Satzung vom 02.07.01
p etreten
In Kraft gt

STADT STUHLINGEN /
R. STEINBRUNNER GMBH, HOHENTENGEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
»BRUNNENWIESEN“ GRUNDSTUCK LGB. Nr.: 394

RECHTSFESTSETZUNGEN
ZUM ENTWURF VOM 10.04.2001 BZW. 23.04.01

Rechtsgrundlage dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBI | S. 132), die Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 833), die Landesbauordnung

fur Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 GBI, S. 617, geandert durch Ge-
setz vom 15. Dez. 1997 (GBI. S. 521)

Textliche Festsetzungen:

In Ergénzungen zu den eingetragenen Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit nicht zuldssig (§ 1 (6) 1 BauNVO).

Ebenfalls nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 (5) BauNVO).

S:\BODAT\0098040\SATZ-02.D0C



Seite 2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Traufhéhe, Firsthéhe.

Die Traufhéhe wird an dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der &uReren
Dachhaut gemessen.

Die max. Trauf- und Firsthéhen werden wie folgt festgesetzt:

Traufhohe: 7,00 m
Firsthéhe: 9,90 m

jeweils gemessen von der festgelegten mittleren StralRenhéhe. Als Bezugspunkt
gilt OK Randeinfassung = + 0.00. Die zuldssige Traufhéhe muss auf min. 2/3
der jeweiligen Gebaudeseite eingehalten werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVOQO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungssschablone sind festgesetzt:

- offene Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Plan dargestellten Bau-
grenzen festgelegt:

Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen fir die Errichtung von Tiefgaragen
unterirdisch Uberschritten werden. Im Ubrigen sind auf der nicht Uberbaubaren
Grundstticksflache Stellplatze und Garagen allgemein zulassig.

5. Pflanzengebot und Baumarten (§ 9 (1) 25 BauGB

5.1 Erhaltung von Bdaumen

Die im Planbereich vorhandenen Baume sind zu erhalten. Muss der Baum
durch bauliche MaRnahmen beseitigt werden, so muss an der Stelle ein Obst-
baum-Hochstamm gepflanzt werden. In jeder Phase der Baudruchfiihrung sind
die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren.

5.2 Einzelbdume entlang des offentlichen Verkehrsraumes oder der priva-
ten Flachen

An dem im Plan festgesetzten Standorten im 6ffentlichen und privaten Bereich
sind standortgerechte Laubbidume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(vgl. Liste 5.4). Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis zu 4 m zu-

lassig.
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5.3 Pflanzgebot von Baumen

Pro neu parzelliertem Grundstiick ist mind. 1 Obstbaum-Hochstamm zu pflan-
zen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Baumgrundstiicke, auf denen
bereits Obstbdume durch Pflanzgebot festgesetzt sind.

5.4 Folgende Bauarten werden empfohlen:

Heimische Obstarten und —sorten als Hochstamm, z.B.

Kirsche
Apfel
Birne
Walnuss

AuBerdem: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
("Emerald Queen’)
Aesculus hippoc. Kastanie
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus leavig. Rotdorn
"Paul’s Scarlett’
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche -
(‘Fastigiata’)
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus (Eberesche) in Arten und Sorten
Tilia cordata bzw. Winter- oder
Platyphyllos Sommerlinde

Straucher:
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corlylus avellana Hasel
Crataegus menogyna WeilRdorn
Eunomymus europaeus  Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicere xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina in Sorten Hundsrose
Rosa rubigiosa in Sorten  Weinrose
Rosa rugosa in Sorten Apfelrose
Salix caprea Salweide
Syringa vulgaris Wildflieder
Viburnum opulus Gemeiner

Schneeball
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Immergriine Arten:

Buxus sempervirus Buchs
Euonymus fortunei Kriechspindel
Hedera helix Efeu

Lomicera pileata Béschungsmyrte
Pinus in Arten Kiefer

Prunus lauro. In Sorten Lorbeerkirsche
Taxus baccata Eibe

5.5 Vorgarten

Von den nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen missen die Vorgarten gértne-
risch angelegt und unterhalten werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)

1. Dachform, -neigung, -aufbauten 4 7€ Xucla TS 04 05~
I/ "-5“7'*\.
Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 32° bis 40°.

o

Abweichungen von der Dachneigung kénnen zugelassen werden fiir:
- untergeordnete Décher, z.B. Dachgaupen, Abwalmungen, Zwerchgiebel
und Garagen
- im Ubrigen gilt die Dachgaupensatzung der Stadt Stuhlingen

1.2 Dachform Garagen

Garagen sind entweder mit geneigten Dachern zu erstellen oder mit Flachda-
chern, die begrunt werden missen. Nebeneinander liegende Garagen sind in
ihrer Gestaltung und der Ausbildung ihrer Dacher zusammenzufassen.

2. Oberflichen

Die ErschlieRungsstralle erhélt eine bituminése Oberflache.

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege ist aus wassergebundenen
Decken, Naturstein-, Klinker und Betonsteinpflaster oder —platten herzustellen
und einheitlich zu gestalten. Bituminése Oberflachen sind auBer der Erschlie-
Rungsstralen nicht zulassig.

3. Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen sind dem Gelédndeverlauf und den zusammenhangenden
Grunflachen entsprechend anzupassen.
Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.
Einfriedigungen zur StraRe mit mit eine rH6he von max. 0,70 m Uber
Fahrbahnkante zugelassen.

3.2 Massive Einfriedigungen und Sockel héher als 0,50 m Uber nattrlichem
Gelande sind nicht gestattet.
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3.3 Im Bereich der Sichtdreiecke an der Hallauer StraRe ist eine Bepflanzung
von max. 0,70 m zugelassen.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m Héhenunterschied sind
bezogen auf die mittlere StraBenhdhe genehmigungspflichtig.

5. Regenwasserableitung

Die Ableitung von Regenwasser erfolgt tiber Zisternen mit min. 4 m? Inhalt pro
Hausgrundstlick an den Mischwasserkanal.

C. HINWEISE

1. Geldndeschnitte

Dem Baugesuch sind als Bestandteil des Lageplanes mind. 2 Geldndeschnitte
beizufligen, aus denen das vorhandene und das geplante Gelande sowie die
StralRen- und Kanalhéhen hervorgehen.

2. Geotechnik

Das Plangebiet liegt auf jungen Talablagerungen der Wutach, die értlich set-
zungsempfindlich sein kénnen. Das Grundwasser ist moglicherweise bauwerks-
relevant. '

Aus den genannten Grinden wird eine Baugrundberatung empfohlen.

3. Grundwasser

Bei der eventuell geplanten Anlage von Erdwarmsonden besteht die Gefahr des
stockwerksubergreifenden Grundwasserflusses, da mehrere Grundwasser-
stockwerke in der Tiefe vorhanden sind. Die Bohrungen sind daher mit einer
durchgehenden Raumabdichtung zu versehen.

P 4
Sthlingen, den 2. Jull 2001
STADT STUHLINGEN: PLANVERFASSER:
Schafer, Burgermeisterin Githler Ingenieurtéam GmbH
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Genehmigungs— und Anlage Nr.:

/eichenerklarung

Festsetzung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Erlaubnisurkunde vom: Zur Satzung vom:

Art und MaB der baulichen Nutzung

In Kr

Allgemeines Wohngebiet
nach Paragraph 4 Bau NVO

geplante Grundstiicksgrenzen

Gebdudestel lung

Geschosse durch First— und Traufhdhe
definiert (angestrebt 2+D)

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

am.

—

Stadt Stiihlinge:

Firstrichtung R St ] b G
. Steinbrunner Gn

| Ga Garage (Vorschlag)

_ — =

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0 offene Bauweise H
— TR Vorhaben- und Erschliessun
‘g nur Einzel- und Doppelhduser | [ Grenzen des rdumlichen Geltungsbereich
zuldssig
a ;
SD Satteldach, abgewalmtes Satteldach BrunnenWIesen FISt- 3!

Versorqungsleitungen

Verkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

TILITT  mit Leitungsrechten

I:Jj§]_E:

KM 8300

belegte Fldchen

geplanter Mischwasserkanal

in Stdhlingen

geplanter Kanalschacht/Schachtnummer

Entwurfs- und Gen'ehmigungsp

<: o)
A Grundstickseinfahrt

DN 100 geplante Trinkwasserleitung

Grinflachen : geplanter Hydrant Lageplan
LT bestehender Mischwasserkanal
Private Griinfldchen © bestehender Kanalschacht/Schachtnummer
OO0 00 Umgrenzung von Fldchen zum ON 100 bestehende Trinkwasserleitung
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
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1 (:EZ) Standortfestlequng i Wischwasser kandl Wasserwirtschaft Ingenieurbauwerke L
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i 1:500 0098040 3 76/30
;
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