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Endgliltige Fassung vom 06.11.2017 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Stadt Stlhlingen hat den VEP ,Flst. 161/3,
Hallauer StralRe / Raingarten* im Stadtteil Stihlingen, Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und Ortliche Bauvorschriften unter Zugrundelegung der nach-
stehenden Rechtsvorschriften am 06.11.2017 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht
LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99).

Gemeindeordnung fur Baden-Wdurttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. 2016 S.
99).

Naturschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585).
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Hallauer StraRe / Raingdrten“

im Stadtteil Stiihlingen als B-Plan der Innenentwicklung ‘
gemal § 13a BauGB und Ortliche Bauvorschriften

" e Al... A
am: 1, NOv. /|

Endgultige Fassung vom 06.11.2017 Seite 2
Tel A RAUMLICHER GgleUNGSBEREICH
gﬁlﬁ%&e Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen

Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begrundung (1.-12.) i.d.F. vom 06.11.2017
C. Textliche Festsetzungen (.- 1IV.) i.d.F.vom 06.11.2017
D. Planteil

Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F.vom 16.12.1987
Lageplan / Bebauungsplan (Bl. 2) i.d.F.vom 06.11.2017
Schnitt1-1,2-2 (Bl. 3) i.d.F.vom 06.11.2017
Gestaltungsplan (Bl. 4) i.d.F.vom 06.11.2017
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan  (Bl. 5) i.d.F. vom 06.11.2017

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von
- § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes und den Ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten
zusammen mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

tihlingen, den 06.11.2017

Blrgermeisterin
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Ubersichtslageplan

(Darstellung unmafistablich)
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amzm
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Teil B

1. Anlass der Planung

BEGRUNDUNG Die Eigentumer des Grundstiicks Flst. 161/3 an der Hallauer Strale /

Raingarten im Kernort Stiihlingen beabsichtigen, auf diesem Grund-
stick zwei Gebaude mit Tiefgarage zu errichten, welche (iberwiegend
dem Wohnen dienen sollen.. Auf Grund der intensiven Ausnutzung des
Grundsticks ist, in Abstimmung mit der Baurechtsbehorde des Land-
ratsamtes Waldshut, das Baurecht Gber einen Bebauungsplan einzu-
holen.

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen unterstitzt das geplante Bau-
vorhaben und hat deshalb am 24.07.2017 die Aufstellung des VEP
,Flst. 161/3, Hallauer StralBe / Raingarten®, Vorhabenbezogener
Bebauungsplan als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
und §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Taglich werden in Deutschland (ber 80 Hektar als Siedlungs- und
Verkehrsflachen neu ausgewiesen. Die Bundes-, Landes- und
Kommunalpolitik bemiiht sich schon lange und intensiv, mittels
pragmatischen Losungen dem gemeinsamen Ziel eines deutlich
reduzierten klnftigen Flachenverbrauchs insgesamt massiv entgegen
ZU wirken.

Zentrale Handlungsfelder einer zukunftsorientierten Siedlungsent-
wicklung, insbesondere auch vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung und des Klimaschutzes, sind grundsatzlich das Flachen-
sparen und die Innenentwicklung.

Die wirtschaftliche Auslastung vorhandener, kompakter Siedlungs-
strukturen oder Flachen sowie eine durchdachte und energieoptimierte
Erweiterung sind dabei von entscheidender Bedeutung. Zu den
primaren gemeinsamen Zielen zahlen in ganz erheblichem Mafe
Konzepte zur Nachverdichtung oder zu flichensparenden Siedlungs-
formen.

Den Kommunen kommt als Tragern der Planungshoheit bei der
Festlegung der kunftigen Flachennutzung und der Steuerung des
Flachenverbrauchs eine zentrale Rolle zu.

Der Gesetzgeber hat mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum
§ 13a BauGB und jingst auch mit der Einflihrung des § 6a BauNVO
,Urbane Gebiete bereits richtungsweisende Schritte zu einer nach-
haltigen, kunftigen Siedlungsentwicklung geschaffen.
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Stadt Stiihlingen In Kraft getreten
VEP ,Flist. 161/3, am:__15 Nov. 2017

Hallauer StraBe / Raingarten”
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gemall § 13a BauGB und Ortliche Bauvorschriften

Endglltige Fassung vom 06.11.2017 Seite 2

Teil B In der Stadt Stuhlingen besteht, wie auch regional und/oder landesweit

BEGRUNDUNG insgesamt, eine besténdige Nachfrage nach Wohnraum. Die vorhande-

Fortsetzung. nen Baulandflachen im Kernort Stihlingen (tiberwiegend Bauliicken)
sind jedoch nicht oder nur bedingt fiir einen verdichteten Wohnungsbau
geeignet und erfiillen somit auch nicht die Anforderungen an bezahl-
barem Wohnraum. Zudem sind die freien Flachen Uberwiegend in
Privatbesitz und fiir den Eigenbedarf reserviert.

Das Grundstuck des Vorhabentragers bietet sich auf Grund seiner Lage
und seiner positiven Topographie an, verdichtetes Bauen dort zu
realisieren.

Mit Antrag vom 24.07.2017 hat der Vorhabentrager um die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes diesbezlglich ersucht.

Der Vorhabentrager hat einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan tber
das Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen
ausgearbeitet und sich zur Planung und Durchfihrung der Erschlies-
sungsmaflnahmen, zur Realisierung des Bauvorhabens sowie zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten im Durch-
fuUhrungsvertrag vom 06.11.2017 verpflichtet.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit der Stadt Stuhlingen und
mit dem Baurechtsamt im Landratsamt Waldshut abgestimmt.

Mit dem VEP ,Fist. 161/3, Hallauer Stra’e / Raingarten®, Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB, sollen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen zur Erstellung
von zwei Mehrfamilien-Wohngebauden im Kernort Stlhlingen ge-
schaffen werden.

3. Planungsgebiet

Das Plangebiet zum VEP ,Flst. 161/3, Hallauer Strafle / Raingéarten”
befindet sich am siidwestlichen Siedlungsrandbereich des Kernortes
Stuhlingen unmittelbar an den beiden o. g. ErschlieBungsstralien. Es
liegt auf der Gemarkung Stihlingen der Stadt Stihlingen und umfasst
die in beiliegendem Lageplan (Blatt 2) und nachfolgend dargestellten
Flachen.
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Endgliltige Fassung vom 06.11.2017 Seite 3
Teil B Fist. Nr. | Gesamtflache | B-Planfliche |Bemerkung |Nutzung
BEGRUNDUNG m? m*
Fortsetzung...

161/3 1.428 1.428 WBF

Gesamt 1.428 | m?

ca. 0,14 | ha

WBF Wohnbauflache

Das Grundstiick Flst. 161/3 befindet sich in Privatbesitz.

4, Flachennutzungsplan

Aktuell gultig ist der Flachennutzungsplan der Stadt Stihlingen, Rechts-
kraft vom 16.12.1987. In diesem FNP sind die Flachen des Grundstuicks
Flst. 161/3 als Griinflache ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP ,Fist. 161/3, Hallauer
Strafe / Raingarten“, kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden, der FNP wird i. Z. der nachsten Anderung berichtigt.

5. Inhalt der Planung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstlck Flst. 161/3 im
Kernort Stuhlingen zwei Gebaude mit Tiefgarage zu errichten, welche
uberwiegend dem Wohnen dienen sollen. Auf Grund der intensiven
Ausnutzung des Grundstlcks ist, in Abstimmung mit der Baurechts-
behotrde des Landratsamtes Waldshut, das Baurecht Uber einen Bebau-
ungsplan einzuholen.

Im B-Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt, zulassig sind
Einzelhauser.

Geplant sind zwei mehrgeschossige Gebaude, die beiden Baukorper
gliedern sich vertikal wie folgt:

TG = Tiefgarage / Stellplatze / Werkrdaume

EG = Vollgeschoss

1.0G = Vollgeschoss

2.0G = Vollgeschoss

3.0G = Vollgeschoss (zurlickgesetztes Attikageschoss)
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Teil B Die geplanten Gebaude weisen folgende Abmessungen auf:
BEGRUNDUNG AufBenmale: = ca. 13,50m x 18,20m je Gebaude
Fortsetzung... OK FFB EG = 449,00 m (.NN

Gebaudehohe = +12,00m

OK Gebaude = 461,00m (. NN

Anzahl der Wohnungen = 16 Stick

Folgende Nutzungen liegen dem aktuellen Planungsstand zugrunde:
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO
1.1.1 Zuléssig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
1.1.2 Ausgeschlossen werden:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl und die Anzahl der Geschosse bestimmt. Zulassig sind
maximal 4 Geschosse (s. 0.).

Aufgrund der intensiven Ausnutzung des Grundstlcks ist eine Fest-
setzung der Grundflachenzahl mit maximal 0,4 nicht ausreichend, im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP ,Fist. 161/3, Hallauer Stralle
/ Raingarten”, muss deshalb die Grundflachenzahl nach den Inhalten
des vorliegenden Vorhaben — und ErschlieBungsplanes mit 0,8 fest-
gesetzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt, die Gebaudestellung wird
durch die Baugrenzen bestimmt.

Die Dacher der Hauptgebaude werden begriint, die Substratstarke
betragt mind. 10cm. Damit wird ein Puffer fiir einen zeitverzogerten
Abfluss des Niederschlagswassers geschaffen, welcher sich entlastend
auf die Leistungsfahigkeit der stadtischen Mischwasserkanalisation
auswirkt.
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Teil B Fir Nebenanlagen (z. B. Carports, Fahrradunterstande usw.) sind auch
BEGRUNDUNG andere Dacheindeckungen zuléssig (s. Teil C IV, Ziffer 1.1.3).
Fortsetzung...

Beide Gebdude haben getrennte Zugénge. Der Zugang zum &stlichen
Gebaude erfolgt Uber die Hallauer Stralle, der Zugang zum westlichen
Gebaude Uber die Stralle Raingarten. Die Tiefgarage wird von der
Straflle Raingarten aus erschlossen.

Stellplatze oberirdisch - 6 St
Davon behindertengerecht = 18t
Stellplatze Tiefgarage = 14 St
Davon behindertengerecht = 1St

6. Naturhaushalt und Landschaft

Zum VEP ,Fist. 161/3, Hallauer Strae / Raingarten“, Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan als B-Plan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist gemall § 13 Abs. 3
keine Umweltpriifung erforderlich.

Im B-Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG oder § 33
NatSchG geschitzten Biotope, FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht
betroffen.

7. Hochwasserschutz

Nach der amtlichen Hochwassergefahrenkarte (HWGK) ist das Projekt-
gelande durch ein HQExtrem Uberflutungefahrdet. Der Wasserspiegel
liegt nach den Vorgaben der HWGK bei 448,90 m G.NN und somit 10cm
unter der gewahlten OK FFB EG mit 449,00m G.NN.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stelit
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser lasst sich nicht
vermeiden.

Der Eingriff wird auf das unbedingt erforderliche Malk minimiert. Die
Beschrankung der ErschlieBungsflachen sowie der Bodenversiegelung
auf das unbedingt notwendige MaR tragen zur Eingriffsminimierung bei.
Die Bewertung der Eingriffe und deren Auswirkungen wurden auf der
Grundlage der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Grinordnung und
deren Charakter eingeschatzt, die Ergebnisse sind im Teil C Il fur das
Plangebiet geregelt.
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Teil B _
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

8.2  ErschlieBung

8.2.1 Verkehr

Der Zugang zu den beiden Gebauden erfolgt (iber die Hallauer Stral’e
und die Strae Raingarten. Die Tiefgarage wird von der Strale Rain-
garten aus erschlossen.

Auf dem Grundstiick Flst. 161/3, Hallauer StraRe / Raingarten” sind
entlang der Strale Raingarten 4 Senkrecht-Stellplatze angeordnet. Von
der Hallauer Stralle aus werden 2 Senkrecht-Stellplatze erschlossen.

8.2.2 Entwasserung

Das bebaute Gebiet um den Bereich des VEP ,Flst. 161/3, Hallauer
Stralle / Raingarten* wird im Mischsystem entwéssert.

Das geplante Bauvorhaben bedingt eine sehr restriktive Nutzung der
Grundstucksflache. Neben einem relativ groRen Gebaudegrundriss mit
Tiefgarage sind umfangreiche Funktionsflachen (Stellplatze, Zugénge,
Zufahrten usw.) erforderlich.

Die verbleibenden Griin- und Gartenflachen sind nicht geeignet, Nieder-
schlagswasser dezentral direkt auf dem Grundstlck zu versickern, ein
geeigneter Vorfluter fur die Einrichtung eines Trennsystems stellt der
ostlich auf der gegenuberliegenden Strallenseite verlaufende Weiler-
bach dar. Zur Beurteilung einer funktionierenden Regenwasserab-
leitung in diesen Bachlauf sind noch weitere, umfangreiche Unter-
suchungen notwendig.

Sollte nach den Ergebnissen der weiteren Untersuchungen eine Regen-
wasserableitung in den Weilerbach technisch und mit vertretbarem
Aufwand moglich sein, ist der Uberlauf der Retentionszisterne in den
Weilerbach abzuleiten (Trennsystem). Der Nachweis ist im Bauantrags-
verfahren zu fuhren.

Die Entwasserung im Bereich des VEP ,Flst. 161/3, Hallauer Strafe /
Raingarten” ist deshalb zunachst ebenfalls im Mischsystem geplant.
Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick wird
zusammen mit dem hauslichen Abwasser der Mischwasserkanalisation
der Stadt StUhlingen zugeftihrt.

Dazu ist ein neuer Anschluss an den Hauptsammler in der Stralle
,Raingarten” notwendig. Vorgesehen ist der Einbau von Kreisrohren DN
200mm flr die Hausanschlussleitungen. Die Kontrolle und Revision
erfolgt Uber einen begehbaren Kontrollschacht DN 1000 am Ende der
Leitung im Grundstuck.
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Teil B Das Oberflachenwasser der Parkflachen wird (iber wasserdurchlassige
BEGRUNDUNG Belage groRtenteils direkt versickert.

Fortsetzung...

Der Einbau von Retentionszisternen zur Regenwasserbewirtschaftung
(z. B. zur Gartenbewasserung) wird festgesetzt (s. Teil C |, Ziffer 10).

Gemall aktuellem Wasserhaushaltsgesetz (WHSG) ist gesammeltes
Drainagewasser (z.B. aus Baugruben) ortsnah wieder dem natiirlichen
Wasserhaushalt zuzufuhren, der Anschluss an die Kanalisation ist nicht
erlaubt.

8.2.3 Wasserversorgung

In der ErschlieBungsstralle ,Raingarten‘ befindet sich eine Haupt-
versorgungsleitung zur Trink- und Loschwasserversorgung DN 100 der
Stadt Stihlingen.

Das Grundstick zu den beiden Wohngebduden kann von dieser
Hauptwasserleitung aus erschlossen werden. Dazu wird eine neue
Hausanschlussleitung da 65mm von der Hauptleitung bis in das
Grundstuck verlegt. Die Regulierung / Steuerung erfolgt Uber einen
Hausanschlussschieber am Anschluss an der Hauptleitung.

8.2.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen
Die ErschlieBung des Grundstiicks erfordert im weiteren folgende
ErschlieBungsmalnahmen:

- Anschluss Stromversorgung

- Anschluss Telekommunikation, TV
Die Hauptversorgungsanlagen dazu befinden sich ebenfalls in der
Stralle ,Raingarten”, die Versorgung kann von diesen Anlagen aus
erfolgen.

9. Altlasten
Im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP ,Flst.
161/3, Hallauer Stralle / Raingarten” sind keine Altlasten bekannt.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsefzung...

10. Baugrund

Zum Baugrund liegt bis dato noch kein Gutachten vor. Das Planungs-
gebiet liegt in der Geologie der Auenlehme der Wutach. Nach aktuellem
Kenntnisstand kdnnen in diesem Bereich geologisch bedingt vor allem
erhohte Arsengehalte im Boden auftreten, die eine uneingeschrankte
Verwertung des bei Baumalinahmen anfallenden Erdaushubes nicht
zulassen. Die Hinweise der Fachbehérde des Landratsamies sind zu
beachten (s. Teil C lll, Ziffer 3.1).

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-W(rt-
temberg sind Hinweisflachen flr Massenbewegungen eingetragen (s.
Lageplan, Blatt 2). Die Hinweise des Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 18.09.2017 sind
zu beachten (s. Teil C lll, Ziffer 3.2).

11. Bodenordnung
Bodenordnerische MalRnahmen in Form einer Umlegung (§ 45 BauGB)
sind nicht erforderlich. Private Grenzregelungen bleiben unberthrt.

12. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Der Vorhabentréger beabsichtigt, das im Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan und vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellite Bau-
vorhaben mit Stellplatzen und AuBenanlage umgehend nach
Genehmigung zu realisieren. Entsprechende Baufristen ergeben sich
aus dem Durchfuhrungsvertrag vom 06.11.2017.

Dabei entstehen neben den Kosten fir die Gebaude mit Stellplatzen
und Aulienanlage auch Kosten fur die Erschlieffung.

Der Bebauungsplan soll auch Grundlage fur eine Grenzregelung sein,
sofern diese Malnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich werden.

13. Kosten

Fur das geplante Bauvorhaben mit Stellplatzen und Aullenanlage sind
die Kosten auf ca. 3,8 Mio. EUR geschatzt.

Nach Teil IV, § 1 des Durchfihrungsvertrages vom 06.11.2017 ist der
Vorhabentrager zur Ubernahme der Kosten der ErschlieBung
verpflichtet.
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Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

sélde Schafer
Birgermeisterin
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I
|
Teil C fur den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen }
TEXTLICHE Geltungsbereich. Die Planzeichnung (vgl. Lageplan, Blatt 2) wird wie |
FEST- folgt erganzt:
SETZUNGEN

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO
Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wird folgende Nutzung festgesetzt:

1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVvVO
1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
1.1.2 Ausgeschlossen werden:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

1.2 Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

1.3 Griinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

1.4 Planungen; Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
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Teil C 2. MaR der baulichen Nutzung

TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauGB

FEST- Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
SETZUNGEN Grundflachenzahl und die Anzahl der Geschosse im Lageplan
2 (s. Lageplan Blatt 2) bestimmt, wobei das 3. OG ein zurlick-

Grserung. gesetztes Attikageschoss ist (s. Teil IV, Ziffer 2.).
3. Hohe der baulichen Anlagen

gem. § 9 (3) BauGB

3.1 Die héhenmaRige Festlegung der Gebaude erfolgt Uber die Fest-
setzung der Erdgeschossfulbodenhohe auf OK FFB EG = max.
m U.NN (s. Lageplan Blatt 2).

3.2 Die Gebaudehdhe wird durch folgende Festsetzungen bestimmt:
Maximale Gebaudehéhe (GH) = + 12,00m ab OK FFB EG
(s. Schnitt 1 - 1, Blatt 3).

4. Bauweise
gem. § 22 BauNVO

4.1  Als Bauweise ist die offene Bauweise gemanR § 22 (2) BauNVQO
festgesetzt.

4.2  Zulassig sind Einzelhauser.

5.  Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (s.
Lageplan Blatt 2).

6. Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
Baugrenzen im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.

7. Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

7.1 Nebenanlagen sind auch aulerhalb der fesigesetzien Bau-
grenzen zulassig.

7.2 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.
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Teil C 9. Carports und Stellplétze

TEXTLICHE gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

FEST- Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der im B-Plan
SETZUNGEN festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig.

Fortsetzung... 10. Regenwasserbewirtschaftung

Retentionszisternen
Im B-Planbereich wird festgesetzt, dass das Niederschlags-
wasser der Dachflachen in geeigneten Behéaltern (Retentions-
zisternen) zu sammeln und zu bewirtschaften ist (z.B. zur
Bewasserung der Grin- und Gartenflachen, zur Regenrick-
haltung usw.). Die Anlagen mussen folgende Volumenanteile
beinhalten:

Nutzvolumen nach Bedarf, mind. 3,0m?

Zusatzliches Retentionsvolumen mind. 1,0m?* je 50m? abfluss-

wirksame (Dach)Flache
Das zusatzliche Retentionsvolumen soll sich bei Niederschlag
fallen und konstant mittels Drosselabfluss in die Kanalisation
entleeren. Die Anlagen mussen dazu eine technische Aus-
rustung nach dem aktuellen Stand der Technik enthalten (z.B.
Schwimmerdrossel, Notiliberlauf etc.). Der Ablauf von Drossel
und Notlberlauf entwassert in die Kanalisation, der Drosselablauf
darf 1,0 I/s nicht Uberschreiten.

Wie im Teil B, Ziffer 8.2.2 beschrieben, stellt der ostlich auf der
gegeniberliegenden Strallenseite verlaufende Weilerbach einen
geeigneten Vorfluter fur die Einrichtung eines Trennsystems dar.
Zur Beurteilung einer funktionierenden Regenwasserableitung in
diesen Bachlauf sind allerdings noch weitere, umfangreiche
Untersuchungen notwendig.

Sollte nach den Ergebnissen dieser Untersuchungen eine Regen-
wasserableitung in den Weilerbach technisch und mit vertret-
barem Aufwand moglich sein, ist der Uberlauf der Retentions-
zisterne in den Weilerbach abzuleiten (Trennsystem). Der Nach-
weis ist im Bauantragsverfahren zu fihren.
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Teil C » ——
TEXTLICHE 1. Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflichengestaltung
gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
FEST-
SETZUNGEN
Fortsetzung... 1. Allgemeine Festsetzungen
1.1  Bodenschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal
zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Gemal DIN 18915 ist der Oberboden abzuschieben, zu lagern,
ggf. wieder einzubauen oder fachgerecht zu entsorgen.
Wéhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.
1.2  Schutzzone 18ngs Ver- und Entsorgungsleitungen
Baume und Straucher sind, soweit nicht durch andere Fest-
setzungen gesondert geregelt in einem Abstand von 2,50 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Nachtragliche Leitungen
sind im genannten Abstand an den Gehdlzen vorbeizufiihren.
2. Verringerung der Fldchenversiegelung
Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lager-
flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal? zu beschranken.
Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurch-
lassige Belage (z. B. Drainpflaster, Rasengittersteine, Rasen-
pflaster, Schotterrasen usw.) festgesetzt.
3. Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Zugénge verwendet werden,
als Grin- und Gartenflaiche anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.
4. Grenzabstidnde von Geholzpflanzungen
Bei den Geholzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden-Wirttemberg zu beachten.
5. Pflanzgebote

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je 400m? Grundsticksflache ist mindestens ein Baum zu
pflanzen. Es sind bevorzugt regionaltypische, standortgerechte
Gehdlze oder Obstbdume zu verwenden.

Koniferen durfen maximal 2,00 m hoch sein.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-

Nachrichtlich (ibernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN
Fortsetzung... 1

13

12

Planvorlage

Die Bauantragsunterlagen mussen folgende Angaben enthalten:
Darstellung des bestehenden und des geplanten Gelande-
verlaufes in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

Darstellung der bestehenden oder geplanten Hohen den zuge-
ordneten ErschlielBungsstrallen / Zufahrten in den Gebaude-
schnitten und Ansichten mit Bezug zur Stral3e.

Denkmalschutz (Hinweis)

Sollten bei der Durchfuhrung der Malnahme archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG
Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverféarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Baugrund (Hinweis)

(STN Landratsamt Waldshut - Bodenschutz - vom 25.09.2017 —
Auszug).

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie der Auenlehme der
Wutach. Nach aktuellem Kenntnisstand konnen in diesem
Bereich geologisch bedingt vor allem erhdhte Arsengehalte im
Boden auftreten, die eine uneingeschrankte Verwertung des bei
BaumaBnahmen anfallenden Erdaushubes nicht zulassen. Wir
bitten deshalb, folgende Hinweise in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen:

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumalf-
nahmen im Planungsgebiet so weit wie moglich wieder zu
verwenden (Massenausgleich).
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Teil C Muss bei den Baumafnahmen anfallender Erdaushub aus dem
TEXTLICHE Planungsgebiet abgefahren werden, sind die Verwertungs- bzw.
FEST- die Entsorgungsmaoglichkeiten durch reprasentative Bodenunter-

suchungen (z.B. im Zuge von Baugrundgutachten) mdéglichst friih-
gE;gﬂ;‘GEN zeitig vorab zu klaren. Dadurch kdnnen Bauverzdgerungen ver-

3.2

mieden werden.

(STN Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vom 18.09.2017 - Auszug).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten (Geologischer Basisdatensatz) im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen des Unteren Muschelkalks,
welche von Lockergesteinsablagerungen aus Auenlehmen mit
unbekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-
Wirttemberg sind Hinweisflachen fir Massenbewegungen ein-
getragen, die sich aus der Auswertung des hochauflésenden
Digitalen Gelandemodells ergeben. Die Flache der geplanten
Mallnahme VBP "Flst. 161/3, Hallauer Stralle/Raingarten” liegt
z.T. innerhalb dieser Hinweisflachen. Die Lage kann dem als An-
hang beigefligten Plan entnommen werden. Uber den genauen
Umfang und die Aktivitdt der Massenbewegungen ist nichts
Naheres bekannt.

Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht (Auf-
schittungen/Abgrabungen vor allem im Bereich von Baugruben
etc.) kdnnen zu einer Reaktivierung alter Gleitflachen bzw. zur
Bildung neuer Gleitflachen fuhren.

Das LGRB geht davon aus, dass im Vorfeld der geplanten
Baumalinahmen objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein in der Rutschungsproblematik erfahrenes privates
Ingenieurbiiro insbesondere im Hinblick auf die Rutschungs-
problematik durchgeflinrt werden/wurden und dass eine den
BaumafBnahmen angemessene ingenieurgeologische Betreu-
ung (inkl. der Ingenieurbauwerke) wahrend der Bauzeit statt-
finden wird.
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Teil C

TEXTLICHE IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften)

SETZUNGEN gorm. § 74 LBO

Fortsetzung...

1.  AuBere Gestaltung der Gebdude
Das Gebaude soll eine optisch ansprechende und der Umgebung
angepasste dullere Erscheinung erhalten.

1.1  Dé&cher

1.1.1 DACHFORM — DACHNEIGUNG Hauptgebdude
Zulassig sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher.
DACHNEIGUNG
mind. 0°, max. 5°

1.1.2 DACHAUFBAUTEN
Aufbauten sind nur zulassig, wenn sie fiir den Betrieb und/oder
die Betriebstechnik zwingend erforderlich sind. Die Nachweise
dazu sind im Bauantragsverfahren vorzulegen. Samtliche Dach-
aufbauten sind zu verkleiden.

1.1.3 Dacheindeckung
Die Dacher der Hauptgebaude sind zur Rickhaltung / Retention
von unbelastetem Niederschlagswasser extensiv zu begrinen,
die Substratstérke muss mindestens 10cm betragen.
Fur Nebenanlagen (z. B. Carports, Fahrradunterstande usw.) sind
auch andere Dacheindeckungen zulassig. Zur Vermeidung von
Schwermetallanreicherungen im Boden sind nur beschichtete
Metalldacher zulassig. Stark reflektierende oder glanzende Ober-
flachen (z. B. polierte Metalle, Kunststoffe usw.) sind an sicht-
baren Dachflachen nicht zulassig.

1.2  Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zuléssig.

1.3 Alternativenergie
Stark reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig. Bei aufge-
standerten Anlagen auf flach geneigten Dachern (bis 5°) ist die
HBhe auf maximal 50cm iber OK Dachhaut begrenzt, die Anlage
darfen nicht von der Strale aus sichtbar sein.
Anlagen an den Auflenwanden sind nur flachenbiindig zulassig.
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In Kraft getreten

Stadt Stiihlingen
VEP ,,Fist. 161/3, am: 18 Nov. 2017
Hallauer StraRe / Raingarten“

im Stadtteil Stiihlingen als B-Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB und Ortliche Bauvorschriften

Endglltige Fassung vom 06.11.2017 Seite 8

Teil C 2. Attika-Geschoss

TEXTLICHE Bei beiden Gebauden wird das oberste Geschoss (3. OG) als

FEST- zurlckgesetztes Attika-Geschoss festgesetzt. Der Versatz erfolgt
einseitig (Stdwest) und betragt = 2,50m (s. Gestaltungsplan,

SETZUNGEN Blatt 4 und Schnitt 2-2, Blatt 3).

Fortsetzung...

3. Gas- und Olbehilter
Gas- und Olbehalter dirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behalter sind im Gebaude, in einem Anbau am Gebaude oder
unterirdisch einzubauen.

4. Antennen
Parabolantennen sind zulassig, sofern sie einen Durchmesser
von max. 1,00m nicht (berschreiten.

5. Einfriedungen
5.1  Zulassig sind nur transparente Einfriedungen, sie dirfen maximal
1,20m hoch sein.
5.2 Samtliche Einfriedungen sind aus stadtebaulich gestalteri-
schen Griinden in einem Abstand von mind. 0,50m zu den
- offentlichen ErschlieBungsstralien zu errichten. In Bereichen mit
Gehwegen kann die Einfriedigung an der Gehweg-Hinterkante
errichtet werden.

6. Freiflaichen

6.1  Aufflllungen und Abgrabungen auf den Grundstlicken sind
den Nachbargrundstiicken anzupassen. Senkrechte Gelande-
verspringe entlang von Grenzen sind nicht zulassig.

6.2 Im Lichtraumprofil entlang von o&ffentlichen Stralen (Hohe
analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m gemessen von Vorder-
kante Bordstein) sind grundsatzlich keine baulichen Anlagen
und/oder Bepflanzungen zulassig.

Stihling ,Ten 06.11.2017

‘-.‘{ )/
soléfe Schafer
Bilrgermeisterin

planungsbiro + vermessungsblro k ais er, daimlerstralke 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\17\1717\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\103_BPL-C-01.docx



Stadt Stiihlingen
VEP ,,Fist. 161/3,

Hallauer StraBe / Raingarten*
im Stadtteil Stiihlingen als B-Plan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB und Ortliche Bauvorschriften

In Kraft getraten

am: ___ 15 Nov. 2017

Endgliltige Fassung vom 06.11.2017

Seite 1

Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug)
PLANTEIL 2. Lageplan - Bebauungsplan

3. Schnitt1-1,2-2

4. Gestaltungsplan

5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Blatt 1)
(Blatt 2)
(Blatt 3)
(Blatt 4)

(Blatt 5)

unmalstablich
M 1:500
M 1:200
M 1:500

M 1:200

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\1 7\1717\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\103_BPL-D-01.docx
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In Kraft getreten

an: i 5 Nov, _2017

VEP
»FIst.Nr. 161/3, Hallauer StraBe/Raingarten* im Stadtteil Stiihlingen
als B-Plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
und ortliche Bauvorschriften

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Stiihlingen tbereinstimmt.

Stihlingen, 07.11.2017

Schafer
Burgermeisterin




Stadt Stiihlingen In Kraft getreten

VEP ,,FISt. 16113, am:m

Hallauer StraRe / Raingarten“

im Stadtteil Stiihlingen als B-Plan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB und Ortliche Bauvorschriften

Endgliltige Fassung vom 06.11.2017 Seite 1

Blatt 1

Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
der Stadt Stuhlingen,
Rechtskraft vom 16.12.1987

(Darstellung unmafstablich)

;/" ye genpTzER )|\ Wt oy

B/ 5 TR BN
e -

. L ISOMMERHALDE

s o
IynERES

planungsbliro + vermessungsblro kais er, daimlerstraie 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\17\1717\MS Word\u_Bauleitplanung\103_Genehmigung\103_BPL-FNP.docx



Stadt Stiihlingen

In Kraft getreten

am:___l_s_N.DLZﬂﬂ——-

VEP "Flist. 161/3,

Hallauer Strafle / Raingarten™

im Stadtteil Stiihlingen
als B-Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB
und értliche Bauvorschriften

Endgdltige Fassung vom 06.11.2017

Verfahrenstbersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  24.07.2017

Beschluss zur Offenlage und am 24.07.2017

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am  16.08.2017

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 24.08.2017 bis 26.09.2017
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 24.08.2017 bis  26.09.2017
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 06.11.2017

{5, Nov. 2017

Rechiskraft (§ 10 BauGB) am

Lageplan - Bebauungsplan M 1:500 | Blatt2

79780 Stuhlingen, den 06.11.2017

Isolde Schéfer, Biirgermeisterin

planungsblro + vermessungshiiro
ernst kaiser

daimlerstralle 15

78761 wi-tisngen

tel. 07741/9211-0 FRICEaF
fax. 07741/0211-22 aiacult il Entwurf und Planfertigung

wi-tiengen, den 06.11.2017

Auftrag: 1717 Plan: 1717_Bebauungsplan.dwg |Frc|tt; 10-3_LP500.pdf Grofe: 0,38 m’
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Stadt Stiihlingen

In Kraft getreten

am: 15 Nov. 201

VEP "Flst. 161/3,

Hallauer StraRe / Raingarten”

im Stadtteil Stiihlingen
als B-Plan der Innenentwicklung
geménR § 13a BauGB
und ortliche Bauvorschriften

Endgiiltige Fassung vom 06.11.2017

Verfahrensiibersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  24.07.2017

Beschluss zur Offenlage und am  24.07.2017

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekannimachung (§ 2 BauGB) am  16.08.2017

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 24.08.2017 pis  26.09.2017
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 24.08.2017 pis 26.09.2017
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am  06.11.2017

Rechtskraft (§ 10 BauGB) am liﬂO_V 2017

Schnitte 1-1, 2-2 M 1:200 | Biatt3

79780 Stuhlingen, den 06.11.2017

]

----------------------------------

Isolde’ Schafer, Blrgermeisterin

planungsbiire + vermassungshiiro wi-tiengen, den 06.11.2017
armst kaiser

daimlerstralie 15 .

79761 wi-tiengen E.

tel. 07741/9211-0
fax. 67741/9211-22 Entwurf und Planfertigung

Auftrag: 1717 Plan: 10-3_Schnitte200.dwg |F'Ictt; 10-3_sSchnitte200.pdf | Groke: 0,46 m*
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Stadt Stiihlingen

In Kraft getreten

am: 'Eﬂ-O—LZH-IL_

VEP "Flst. 161/3,

Hallauer StraRe / Raingarten™

im Stadtteil Stiihlingen
als B-Plan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB
und Ortliche Bauvorschriften

Endglitige Fassung vom 06.11.2017

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  24.07.2017

Beschluss zur Offenlage und am  24.07.2017

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am  16.08.2017

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 24.08.2017 bis 26.09.2017
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 24082017 bis 26.09.2017
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 06.11.2017

15 Nov. 2017

Rechtskraft (§ 10 BauGB) am

Gestaltungsplan M 1:500 | Blatt 4

79780 Stihlingen, den 06.11.2017

Isolde Schafer, Biirgermeisterin

planungsbilro + vermeassungshilro
armsi kalser

daimlerstralle 15

79761 wi-tisngen

el 07741/9211-0 = 1€
fay. 07741/9211-22 R Eniwurf und Planfertigung
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14584 24,716 Zeichenerklﬁrung:

1289658.024

9 Bestehende Grundstiicksgrenze

5289650

\

Bestehende Gebiude

tn)
=]

5.0

ey Hdhenlinien Bestand (DGM LGL 2005)

Geplantes Gebaude (Vorschlag)

Offentliche Verkehrsflache

Zugang / Hofflache

Grinflache privat

Anpflanzen Baume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Wettedcker II"
§ 9 Abs. 7 BauGB

89600

289550
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Stadt Stuhlingen

In Kraft getreten

am: '5 NOV. 2047

VEP "Flst. 161/3,

Hallauer StraBe / Raingérten™

im Stadtteil Stiihlingen
als B-Plan der Innenentwicklung
geméal § 13a BauGB
und értliche Bauvorschriften

Endgiiltige Fassung vom 06.11.2017

Verfahrensubersicht:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) am  24.07.2017

Beschluss zur Offenlage und am  24.07.2017

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB). am  16.08.2017

Offenlage (§ 3 BauGB) vom 24.08.2017 bis 26.09.2017
Beteiligung TOB (§ 4 BauGB) vom 24.08.2017 bis  26.09.2017
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 06.11.2017

Rechiskraft (§ 10 BauGB) am 15, Nov. o

Lageplan M 1:200 | Blatt5

79780 Stihlingen, den 06.11.2017

Isold# Schéfer, Blrgermeisterin

planungsbiira + vermeassungsbliro

wi-tiengan, den 06.11.2017
ernst kaiser
daimisrsirafis 15

79761 wi-tiengen O m e_
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fax. 07744/9241-22 el Bl % B Entwurf und Planfertigung
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Zeichenerklirung:

Versorgungstréger Bestand:

Best. Wasserversorguna

Best. Fernmeldeleitung - T Com

Best. Gasversorgung MD - bnNETZE

Die Versorgungsleitungen wurden nachrichtlich (digital / Konstruktion)
aus vorhandenen, aktuellen Bestandsunterlagen entnommen.

Comm vt ¢ i o = =)
2048

D=350.00m
5=348.00m

49.55m - DN500 B - 33.91 %

Kanalisation Bestand :

Mischwasserkanal mit FlieRrichtung
Schacht Nr.

Deckelhdhe 0.NN

Sohlhéhe G.NN

Haltungslénge, Nenndurchmesser und Material, Sohlgefille

@
pe==

r--l-l.---1

| T T T

Projekt Flst. 161/3:

Bestehende Grundsticksgrenzen

Stralten, Wege, Platze 140 m?
(wasserdurchléssig)

Zufahrt Tiefgarage 80 m2
(Asphali/Beton)

Stellplétze / Nebenflachen 219 m2
(wasserdurchléssig)

Griin-/ Gartenflache 497 m?
Grundriss Gebsude 492 m?

Anpflanzen Baum

Grenze des VEP "Fist. 161/3, Hallauer Strafle / Raingérten”

(GrundstlicksgréRe ca. 1428 m?)

Flache fir Tiefgarage

i

Anpassungsflédche aullerhalb B-Plan




52689540

5289520

5789500

ErschlieBung Grundstiick Flst. 161/3

Entwéasserung

Wasserversorgung

HS-AnschluBleitung SK @ 200 ( =z 1.0%)
Kontrollschacht DN 1000 im Grundstiick
Anschlul an best. MK @ 300 (Sattelstutzen)

Sonstige VT

HS Anschluf® d = 65 mm
Absperrschieber an Hauptleitung
Anbohrstutzen an Hauptleitung

Telekom, TV, Strom usw. parallel

,\\

First 455,1

Whs

Y+3458290.953
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Projekt Grundstiick Flst. 161/3

Zwei Gebédude mit je 4 Geschossen |
Grundriss je Gebsude ca. =13.50mx18.20im
Anzahl der Wohnungen = 16 Stlck

OK FFB EG =449.00 m 1. NN
Gebéudehshe maximal =12.00 m |
OK Gebdude =461.00 m . NN/
Stellplatze oberirdisch =6 St.

Davon Behindertengerecht =18t

Stellpldtze TG =14 St. !
Davon Behindertengerecht =18t !

Stellplatze und Zugénge: Dranpflaster / wasserdurchlasa'ge Belage
AuRenanlage Griin- / Gartenflichen |
Pflanzgebot Badume .5

L |




