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SATZUNG

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Scheuebuch II"
der Stadt Stuhlingen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBL.I.S. 1748), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Scheuebuch 11" am 21.03.2016 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 21.03.2016 mafRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 21.03.2016
2) Bebauungsvorschriften vom 21.03.2016
3) Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 17.01/04.11.2015

Beigefugt sind:

- Begriindung vom 21.03.2016

- Abgrenzungsplan vom 21.03.2016

- Gestaltungsplan vom 21.03.2016

- Umweltbericht mit Bestandsplan und Mafnahmenplan vom 21.03.2016
- Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 21.03.2016

§3

Uberlagerung rechtskréftiger Bebauungsplédne

Der Bebauungsplan ,Scheuebuch II* tiberlagert im Bereich der Gemeindestrafie ,Lindenweg”

Teilflachen des rechtskriftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Scheuebuch®, in
Kraft getreten am 02.11.2005.

§4

Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Isolde Schafer,
urgermeisterin
B-148001-Satzung.docx




SATZUNG

iber die ortlichen Bauvorschriften der Stadt Stihlingen
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

»OCHEUEBUCH II*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg, in Kraft getre-
ten am 01.03.2015, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wiirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am 21.03.2016 die folgende Satzung
beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Scheuebuch II" gemaft Abgrenzungsplan und
zeichnerischem Teil vom 21.03.2016.

i §2
Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform wird das Pultdach oder Satteldach mit geringer Neigung festge-
setzt.

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Tell.
1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht

zulassig. Reflektierendes oder gldnzendes Material darf zur Dacheindeckung nicht
verwendet werden, ausgenommen fir den Einbau von Sonnenkollektoren.

2)  EINFRIEDUNGEN

Fur die Einfriedung der Grundstlicke entlang der &ffentlichen Stralken und Wege gilt:

2.1) Maximale Hbhe bei
Holz- oder Metallzaunen 2,00 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder MetallzZune (kein

Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von hochstens 2,0 m einzuhalten.

B-148002-Ortliche.docx




5)

6)

2.3) Einfriedungen entlang von offentlichen Stralken und Wegen sind um mindes-
tens 0,5 m hinter die Fahrbahn- oder Gehweghinterkante zuriick zu setzen.

GRUNDSTUCKE

3.1) Auffiillungen und Abgrabungen gegenuber dem gewachsenen Gelande sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

3.2) Gewerblich genutzte Fldchen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird (Betriebshof, Lagerflache), sind mit einer wasserundurchlassigen
Oberflache (Asphaltierung, Betonierung) zu versehen und ordnungsgemal’, gege-
benenfalls tiber zusatzliche Reinigungsanlagen (Olabscheider, Schlammfang), zu
entwassern.

3.3) Fiir sonstige befestigte Fléchen im nicht gewerblichen Bereich (Zufahrten, Pkw-

Stellplatze) ist nur die Verwendung von Belégen zulassig, die ein Versickern des
Oberflachenwassers dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung (Betriebsgrundstiick) zulassig.
Sie sind in die Gesamtgestaltung des Baugebietes und der Bebauung des Grund-
stlickes einzupassen.

Werbeanlagen an der Gebdudefassade diirfen maximal 1/3 der Fassadenflache be-
anspruchen, auf der sie angebracht sind. Pro Betrieb ist dariber hinaus eine freiste-
hende Werbeanlage zulassig. Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehohe
durch Werbeanlagen ist nicht zulassig.

Zusatzlich sind einheitlich gestaltete Sammelwerbeanlagen an den dufieren Ver-

kniipfungspunkten des Gebietes an das drtliche oder Uberortliche Straftennetz zu-
l3ssig. Die Hohe darf auch hier die zuldssige Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

BELEUCHTUNG UND LICHTQUELLEN

Beleuchtungen von Betriebsgebduden und Lichtquellen an Gebauden mussen so
beschaffen sein, dass auRerhalb des Grundstiickes keine Blendwirkung eintritt.

AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

ViJIN
Isolde Schafer,
sBlrgermeisterin

B-148002-Ortliche.docx
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STADT STUHLINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN vOM 21.03.2016

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGLB.I1.S. 1748), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI.S.132), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird

ausgewiesen als:

g, Nicht groRflachiger Drogeriefachmarkt

1.1.1)  Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb als Drogeriefachmarkt zur
Nahversorgung, mit der MaRgabe, dass die Verkaufsflache des Betriebs

maximal 800 m? betragt.

1.1.2) Zulassig sind daruber hinaus sonstige zum Betrieb gehorige Nebenanlagen.

2)  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

- Ausbau der verkehrstechnischen Anbindung an den Lindenweg
- Fahrbahnbegleitender Gehweg entlang Lindenweg

3)  PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die festgesetzten Griinflachen sind von jeglicher Art der Bebauung — ausgenommen
Einfriedungen — freizuhalten.

4) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

4.1) Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen im
Planteil der Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwerte und der Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze.

4.2) Die maximale Hohe der Gebaude wird gemaf Darstellung im zeichnerischen Teil
durch die zulassige Gebaudehohe (OK) festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter uber
Normal-Null (NN).

B-148003-Festsetzungen.docx 1 ’
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5)

6)

7)

8)

BAUWEISE

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die
offene Bauweise (0) ohne Begrenzung der Gebaudelange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Auf den ausgewiesenen privaten Griinflachen sind bauliche
Anlagen jeglicher Art — mit Ausnahme von Einfriedungen — unzulassig.

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

6.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Es werden etwa 44
Kundenstellplatze auf dem Betriebsgrundstiick errichtet. Stellplatze sind auch
auferhalb der Uberbaubaren Flachen, nicht aber auf den ausgewiesenen Grunflachen,
zulassig.

6.2) Nebenanlagen sind innerhalb der liberbaubaren Flachen und der ausgewiesenen

Nebenanlagenfldchen zulassig.

SCHUTZFLACHEN

8.1) Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen
Flachen sind von jeglicher Uberbauung frei- und zugénglich zu halten. Die Befestigung
durch Wege oder Strakenflachen ist moglich. Tief wurzelnde Gehdlze durfen nicht im
Leitungsbereich gepflanzt werden. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung
ist auszuschlieRen.

8.2) Bei Strakeneinmiindungen sind die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Sichtdreiecke von baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

GEBOTE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

9.1) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Strauchern sowie zur
Pflanzung von hochstdmmigen Einzelbdumen eingetragen. Fiir die Bepflanzung dieser
Flichen sind standortgerechte Baum- und Straucharten gemaf der Pflanzenliste 1 im
Anhang zu verwenden. Das Pflanzen von Koniferen ist unzuléssig. In begrindeten
Fallen (z.B. Zufahrtsbehinderung, Funktions-beeinirachtigung) kann im Einzelfall von
den eingetragenen Standorten abgewichen werden. Die Gehdlze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Als PflanzgroRen sind zu
verwenden: Baumen = Ho. 3x verpflanzt, Stammumfang = 18 — 20; Stréducher Str. 2x
verpflanzt, Hoéhe= 80 — 100.

B-148003-Festsetzungen.docx 2 ’
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9.2) Im zeichnerischen Teil sind Pflanzbindungen zum Erhalt von Einzelbdumen im
nordostlichen Plangebiet eingetragen. Die Einzelbaume sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Einzelbaume sind zu ersetzen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

10.1) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

10.2) Stellplatzflachen sind so auszufiihren, dass das Niederschlagswasser (iber die
belebte Bodenzone versickern kann.

10.3) Das Oberflachenabwasser von wasserundurchlassigen Verkehrsflachen
(Asphalt, Betonsteinpflaster dicht verlegt) und Dachfléchen ist Uber eine belebte
Oberbodenschicht von min. 30 cm Stérke zu versickern.

Artenschutz

10.4) Im sidostlichen Bereich des Grundsticks Fist.Nr. 459/1 ist ein Reptilienhabitat
mit einem Lesesteinriegel, Sandlinsen und Totholz auf einer Flache von mind.
insgesamt 40 m? anzulegen. Das Reptilienhabitat muss als vorgezogene
Ausgleichsmalnahme rechtzeitig vor Beginn der Abbruch- bzw. Bauarbeiten
hergestellt werden.

10.5) Vor Beginn der Abbrucharbeiten am bestehenden Gebadude muss die
Vergramung der vorhandenen Reptilienbestande erfolgen. Die Vergramung ist nur in
den Zeitfenstern von Anfang Méarz bis Mitte April oder Ende August bis Ende Oktober
zulassig.

10.6) Eine Rickwanderung der Reptilien in den Gefahrenbereich der Baustelle muss
wahrend der gesamten Bauphase durch das Aufstellen eines reptiliensicheren Zauns
entlang der slidlichen und siiddstlichen Wand des bestehenden Geb&udes verhindert
werden.

10.7) Die ordnungsgemafle Umsetzung der MaRnahmen ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu betreuen.

10.8) Die Abbrucharbeiten am bestehenden Gebaude sowie die Rodung der
vorhandenen Baume darf zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden fir die Vogel- und Fledermausfauna nur in der Zeit von Anfang
November bis Ende Februar erfolgen.

10.9.) Fur vorkommende Brutvogel sind mind. sechs kiinstliche Nisthilfen an den
vorhandenen geeignetetn Strukturen der Umgebung anzubringen.(vgl.
Artenschutzrechtliche Prifung)

B-148003-Festsetzungen.docx 3 ’
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10.10) Fiir Fledermause sind mind. vier Kunstquartiere am geplanten Gebaude oder in
der naheren Umgebung anzubringen. Auf eine fledermausfreundliche Beleuchtung des
Gebaudes und der Parkplatzflachen ist zu achten. .(vgl. Artenschutzrechtliche Priifung) o=

Il. HINWEISE

BAUGRUND =
Regierungsprésidium Freiburg (Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau):

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Baugrund aus
jungen Talsedimenten wie Auenlehm und Talauenschottern. Mit lokalen Auffillungen =
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem kleinrdumigen deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des

Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flinren. Der Grundwasserflurabstand =
kann bauwerksrelevant sein.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DVWWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Fir das Bauvorhaben wird eine objektbezogenen Baugrunderkundung gemafn DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 sowie Grundungsberatung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten

L
L
oder von Auszligen daraus erfolgt. [
[
[
[

Stilhlingen, den £ L.

|

/ (2

" \@
Isolde Schéfer, :
Blrgermeisterin
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Pflanzenliste 1
Vorschlage fiir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminales Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Feld- Rose
Frangulus alnus Faulbaum

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel Birnen Kirschen Nussb3dume

Blauacher Gl Lujise Burlat J—

Kaiser Wilhelm i Beutelsbacher 9 g
Sdlibirne

Oldenburg Galbmssts: Bittners rote

Jakob Fischer EiEE Knorpelkirsche

B Gellerts Butterbirne

Boskoop

Alexander Lucas
Gewlrzluiken

Schweizer Wasserbirne
Blenheim Goldrenette
Trierer Weinapfel
Ananasrenette
Gravensteiner
Danziger Kant
Goldparmane
Berlepsch Goldrenette
Bohnapfel

Zuccalmaglio

B-148003-Festsetzungen.docx 5 ’
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 21.03.2016

1.

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

BEGRUNDUNG DES VORHABENS

Die Firma Laye GmbH Projektentwicklung beabsichtigt den Neubau eines nicht grof3fla-
chigen Drogeriefachmarktes in Stuhlingen. Der fUr den Markt vorgesehene Standort liegt
an der BundesstralRe 314 am nérdlichen Rand des Gebietes ,Scheuebuch®, welches die
Stadt im Jahr 2005 zur Ansiedlung von zwei Lebensmittelmarkten entwickelt hat. Auf der
Flache besteht eine gewerbliche Vornutzung in Form eines alten Lagergebaudes, wel-
ches im Zuge der Umnutzung und Neubebauung abgerissen werden soll.

Stdlich angrenzend befinden sich mit einem REWE Markt bereits ein Lebensmittel-
Vollsortimenter und mit einem PENNY-Markt ein Lebensmittel-Discounter. Auf der West-
seite der BundesstraRe etwa 250 m nérdlich sind ein weiterer Discounter (NORMA) und
ein Textilfachmarkt (KIK) angesiedelt. Der geplante Standort ist daher geeignet, den vor-
handenen Nahversorgungskern der Stadt zu erganzen. Der Standort bietet die notigen
Voraussetzungen hinsichtlich GréRe und Lage sowie hinsichtlich der verkehrlichen Er-
schlieltung.

Grundlage flr die Etablierung des Einzelhandelsstandortes im Bereich Scheuebuch war
eine Standortuntersuchung mit Einzelhandelsentwicklungskonzept der GMA (Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg) im Jahr 2004'. Auf dieser Ba-
sis hat die Stadt dann 2005 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Scheuebuch” auf-
gestellt.

Zum damaligen Zeitpunkt bestand in Stahlingen noch ein Drogeriemarkt der Firma
Schlecker mit einer Verkaufsflache von rund 100 m? in der HauptstralRe, der infolge der
Schlecker-Insolvenz 2012 geschlossen wurde. Seitdem ist in Stuhlingen kein Drogerie-
warenangebot mehr vorhanden. Das GMA-Gutachten attestierte der Stadt 2004 bereits
eine Drogeriefachmarkt-Verkaufsflache von 400 m? zur Sicherung der Grundversorgung.

Das Gutachten verweist dariiber hinaus auf einen Gber das Stadtgebiet und seine neun
Stadtteile hinausgehenden Verflechtungsbereich, zu dem die Gemeinden Eggingen und
Wutach sowie Teile der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf gehéren. Dariiber hinaus sind
auch die Einkaufsverflechtungen aus der Schweiz zu bericksichtigen, was insgesamt die
Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in der vorgesehenen Grofenordnung rechtfertigt.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Ansiedlung eines nicht grolflachigen Drogeriefachmarktes geschaf-
fen werden.

' Standortuntersuchung fiir die Stadt Stiihlingen, GMA-Analyse zur Erarbeitung eines Einzelhandels-

entwicklungskonzeptes flr den Bereich der Nahversorgung, Ludwigsburg, Januar 2005

b-148004-Begrindung.docx 1 ’
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Die Stadt Stiihlingen hat den Antrag des Grundstiickseigentiimers zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angenommen. Der Aufstellungsbeschluss ist am
04.05.2015 gefasst worden.

Die Pléne werden vom Vorhabentrager vorgelegt und mit der Stadt Stihlingen abge-
stimmt.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen ist das Plangebiet nicht als Bauflache dar-
gestellt. Der Bebauungsplan muss insofern im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
mit der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden.

Die Ausweisung einer kleinen Erganzungsfldche im Anschluss an die bereits in Nutzung
befindliche Sonderbauflache Einzelhandel entspricht aber der grundsatzlichen Konzepti-
on der Stadt Stiihlingen, am Standort Scheubuch ein Nahversorgungszentrum anzusie-
deln. Die Ergénzung eines — seit 2012 in Stiihlingen ganzlich fehlenden - Drogeriewaren-
angebotes tragt zur Starkung des Nahversorgungszentrums bei.

2.2 REGIONALPLAN

Der Regionalplan 2000 weist die Stadt Stiihlingen als Kleinzentrum mit Schwerpunkt fir
Kur, Fachkliniken und Fremdenverkehr aus. Die Stadt tragt das Pradikat Luftkurort. In der
Raumnutzungskarte liegt die Planungsfléache am Rand der vorhandenen Siedlungsfla-
chen.

Aussagen des Regionalplans 2000 stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Stadt Stilhlingen hat in dffentlicher Sitzung am 04.05.2015 be-
schlossen, fiir den Bereich "Scheuebuch II" einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen und den Vorentwurf gebilligt. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde in der
Zeit vom 21.05.2015 bis zum 22.06.2015 durchgeflhrt.

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 03.12.2015 bis einschlieflich
08.01.2016 statt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 21.03.2016 gefasst.

b-148004-Begriindung. docx 2 ’
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 21.03.2016

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Scheuebuch II* um-
fasst das Baugrundstiick FIst.Nr. 459/1 sowie randlich im Bereich der geplanten Zufahrt
vom Lindenweg her einen Teil des StralRengrundstlickes Fist.Nr. 458.

Die Abgrenzung ergibt sich stidwestlich aus dem vorhanden Fahrbahnrand des Linden-
weges und im Ubrigen durch die Grundstiicksgrenzen des Baugrundstlickes Flst.Nr.
459/1. Maligeblich ist der im Abgrenzungsplan und im zeichnerischen Teil dargestellte
raumliche Geltungsbereich.

Das Gebiet stellt eine Erganzung des bestehenden Nahversorgungszentrums Scheue-
buch dar. Es liegt raumlich zwischen diesem und der Kernstadt und tragt somit auch zur
Verbindung der Bereiche bei. Es besteht eine fulldufige Verbindung mit Uberquerungs-
hilfe Uber die Bundesstralte B 314. Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca.
0,44 ha.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. [Flachenbezeichnung m? (ca.) | % (ca.)
1 Gesamtflache 4.370 100
2 Nettobauflache fur gewerbliche Nutzung 4.200 96

3 Offentliche Verkehrsflache einschlieBlich Verkehrsgrin 170 4
Nettobauflache gesamt: ca. 4.200 m?

Bruttobauflache gesamt: ca. 4370 m?

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 4.370 m?
Abzgl. Verkehrsflache/Verkehrsgriin - 170 m?
Nettobaugrundsticksflache 4.200 m?
4.200 m? Gewerbebauflache x 0.80 GRZ (Kappungsgrenze)

Gesamtversiegelung 3.360 m?
Zzgl. Versiegelte Erschlieungsflache 100 m?
Summe versiegelbare Flache rd. 3.460 m?
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5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN

Das Plangebiet liegt an der Gemeindestrale Lindenweg und wird tber dies Strale er-
schlossen. Die Anbindung an das iberértliche Straennetz kann direkt lber die vorhan-
dene Gemeindestrafe an die B 314 erfolgen.

Durch das Vorhaben wird insofern keine zuséatzliche Erschliefungsmafinahme im offent-
lichen Bereich erforderlich. Uber die Zufahrt vom Lindenweg wird unmittelbar der Kun-
denparklatz erreicht.

Der vorhandene Gehweg wird am Bestand abgenommen und (iber Zufahrtsbereich ge-
fuhrt. Der Gehweg wird entlang des Lindenweges weitergeflhrt. Der bereits bestehende
Gehweg ist an eine Uberquerur)_gshilfe mittels einer Mittelinsel (iber die B 314 angebun-
den. Im Streckenabschnitt der Uberquerung und Anbindung gilt eine Geschwindigkeits-
begrenzung auf 70 km/h. Somit wurde ein maRgeblich verbesserter Fulbweg zur Erreich-
barkeit des Gebietes bereits im Zuge der Realisierung des Gebietes ,Scheubusch I rea-
lisiert. Durch das Planvorhaben ergibt sich im Verhaltnis zu den bereits vorhandenen
Handelsbetrieben keine erheblich verdnderte Verkehrssituation, die eine Neubewertung
der FuRgangeranbindung erforderlich machen wirde. Bei einem zweifellos eher autobe-
zogenen Standort wie im Scheubuch kann der Anteil der Einkaufskunden, die zu Ful} das
Gebiet erreichen, mit unter 10 % des Gesamtverkehrsaufkommens abgeschatzt werden.
Ferner kann von Uberschneidungen der Kundenfrequenzen ausgegangen werden, so
dass die hinzukommende Verkaufsflache nur teilweise verkehrswirksam sein wird.

Westlich grenzt das Plangebiet an die Bundesstrafie B 314. Entlang der Bundesstralte
wird mit dem Baufenster eine Anbaubeschriankung von 15 m ab Fahrbahnrand eingehal-
ten. Die Unterschreitung des Anbauabstandes (20 m gem. § 22 Stralkengesetz Baden-
Wiirttemberg) um fiinf Meter ist erforderlich, um eine angemessene Nutzung der verflig-
baren Baufliche zu erreichen. Sie erscheint auch dadurch vertretbar, dass im angren-
zenden Gebiet Scheuebuch ebenfalls bereits eine Anbauung mit geringerem Abstand
besteht. Zufahrten zur B 314 werden nicht zugelassen, ein entsprechendes Zufahrtsver-
bot ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.2 \VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.2.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes si-
chergestellt werden. An die vorhandene Wasserleitung DN 160 der Stadt im sudlich an-
grenzenden Grundstiick Flst.Nr. 452 kann angeschlossen werden. Dort besteht auch die
Maglichkeit eines Léschwasseranschlusses. Die Einzelheiten sind im Rahmen der weite-
ren Konkretisierung der Planung zu klaren.
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5.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Das Schmutzwasser wird in einer neu-
en Schmutzwasserleitung DN 150 gesammelt und Uber den Lindenweg an den stdlich
verlaufenden Mischwassersammler DN 500 angeschlossen. Die Einzelheiten sind im Zu-
ge der weiteren Konkretisierung der Planung noch zu klaren. Gewerbliches Schmutz-
wasser fallt nicht an. Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann in jedem Fall durch sat-
zungsgemaRen Anschluss an das offentliche Kanalnetz mit Anschluss an die Klaranlage
Stiihlingen sichergestellt werden.

5.2.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Im Zuge des Verfahrens wurde die Entwasserung des Planungsgebiets untersucht.
Folglich dem Erlauterungsbericht zur Entwasserung vom 28.01.2016 kann das anfallende
Oberflachenwasser von den Dachflachen und den Verkehrsflachen auf dem Grundstlick
gesammelt und versickert werden. Entsprechende Versickerungsmulden mit einer Flache
von ca. 203 m? und einer Tiefe von 30 bis 35 cm sind herzustellen. Das Oberflachenwas-
ser der Dachflichen wird in Rohren gesammelt und an die geplanten Versickerungsmul-
den angeschlossen. Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt breitflachig.

Die Versickerungsmulden werden mit Notuberldufen ausgebaut, so dass lberschissiges
Niederschlagswasser Uber den Hauskontrollschacht an das Mischwassersystem abge-
geben wird.

5.2.4 STROMVERSORGUNG

Der Versorgungstrager Elektrizitdtswerk des Kantons Schaffhausen (EKS) hat im Zuge
der Voranhorung bestatigt, dass das betroffene Flurstlick erschlossen ist. Der elektrische
Anschluss kann direkt ab bestehender Verteilkabine Lindenweg erfolgen. Bestehende
elektrische Anlagen und Leitungen sind zu sichern. Der Leitungsbestand wurde im zeich-
nerischen Teil eingetragen und —soweit Privatgrundstticke betroffen sind — mit einem Lei-
tungsrecht ausgewiesen.

. _GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 NUTZUNGSKONZEPT

Der Vorhabentrager Laye GmbH Projektentwicklung plant die Realisierung eines Droge-
riefachmarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m2. Mit ca. 44 Kundenstell-
platzen wird ein ausreichendes Stellplatzangebot gewahrleistet. Die Anlieferungszone
wird an der siidlichen Fassade des Gebaudes angeordnet und zweckmalbig ausgestaltet.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (iber die Gemeindestrafte Lindenweg, der unmittel-
bar etwa 25 m weiter nordlich an die Bundesstralte B 314 angebunden ist.

Ein auf dem Grundstick befindliches Lagergebaude wird abgerissen. Ebenfalls muss ein
das Grundstiick in Nord-Sud-Richtung durchquerender Full- und Radweg ruckgebaut
und die den Weg saumende Baumallee beseitigt werden.
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Der Weg hat keine &ffentliche Funktion und es sind auch keine diesbezuglichen Rechte
auf dem Grundstuck eingetragen. B
|

Im Umfeld des Vorhabengrundstiickes sind keine schutzbedurftigen Nutzungen betroffen.

6.2 ART DER NUTZUNG

Die Art der zuldssigen Nutzung wird entsprechend als , Drogeriefachmarkt-nicht grof3fla-
chig” festgesetzt. Zuldssig ist ein nicht groRflachiger Drogeriefachmarkt auf maximal
800 m? Verkaufsflache.

1

Nutzungskonflikte im Umfeld sind nicht zu erwarten, da die Umgebung durch das bereits
bestehende Nahversorgungszentrum Scheuebuch und die Uberortliche Verkehrsachse
B 314 gepréagt ist. Ostlich schlieRen sind landwirtschaftliche Nutzflachen und in etwa 150
m Entfernung eine einzelne gewerbliche Nutzungszone an.

Nordwestlich der Bundesstralie sind zwar in einer Mischgebietszone einzelne Wohnnut-
zungen vorhanden. Hier ist jedoch die Vorbelastung durch den Verkehrslarm der Bun-
desstrale B 314 so einzuschatzen, dass im Zusammenhang mit der geplanten Ansied-
lung eines nicht grolflichigen Drogeriefachmarktes mit 44 Kundenstellplatzen auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 459/1 keine wesentliche Erhéhung der Verkehrslarmbelastung zu
erwarten ist.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben uber das zulassige Mal} der baulichen Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen.

Die Hohenentwicklung der Gebdude ist durch Festsetzung der maximalen Gebdudehohe
(OK) begrenzt. Die Hohenangaben werden auf Normal-Null (NN) bezogen. Das vorhan-
dene Gelande ist mit Hohenschichtlinien im zeichnerischen Teil abgebildet.

6.4 BAUWEISE

g My ™ s =™ M rm

Im Plangebiet wird abweichende Bauweise (a) ohne Langenbegrenzung festgesetzt.

6.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN r
L

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

bestimmt. r
L
-
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7. ERGEBNISSE DES UMWELTBERICHTS (24 BAUGB)

Im Rahmen des Scopingphase erfolgten von Seiten des LRA Waldshut Hinweise zur
Kompensation des Schutzgutes Boden sowie des Schutzgutes Pflanzen und Tiere. Die
im Vorentwurf noch fehlende Zuordnung einer Kompensationsmafinahme aus dem Oko-
konto wurde in der vorliegenden Umweltpriifung entsprechend erganzt.

Aufgrund der Hinweise des LRA Waldshut erfolgte nochmals eine Kontrolle der Eingriffs-
flachen im Hinblick auf Reptilienvorkommen. Diese konnten entsprechend bestatigt wer-
den. Es ist von einer lokalen Zauneidechsenpopulation im sidlichen Randbereich aus-
zugehen. Die im Vorentwurf bereits enthaltenen Vorgaben mit bauzeitlichen Einschran-
kungen sowie der Anlage von vorgezogenen Ausgleichsmaflnahmen wird entsprechend
beibehalten.

Des Weiteren werden die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme, der
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie der Ausgleichsmalinahmen fur die
Artengruppen Reptilien, Vogel und Fledermause durch eine okologische Baubegleitung
begleitet und betreut.

Anfallende Oberflachenwasser sollen auf dem Baugrundstlick Uber einen belebten
Oberboden schadlos zur Versickerung gebracht werden.

Bzgl. des Fldchennutzungsplanes erfolgen gemal der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf-
gefihrten Abschichtungsregel zur Vermeidung von Doppelprifungen die Darstellungen
der umweltrelevanten Sachverhalte auf der Ebene der entsprechenden Bebauungsplane
und uber die dabei durchzufihrenden Umweltprifungen nach § 1a und § 2 Abs. 4
BauGB. Da auf der Bebauungsplanebene die zu erwartenden Umweltauswirkungen mit
einem deutlich hoheren Detaillierungsgrad und groRer Tiefenschéarfe ausgearbeitet wer-
den, als auf der FNP - Ebene, wird auf die Doppelprifung mit einer gesonderten Um-
weltpriifung auf der FNP - Ebene verzichtet

Mit dem Bebauungsplan ,Scheuebuch II* auf einer Gesamtflache von ca. 4.370 m? ist
der Neubau eines Drogeriemarktes geplant. Im Flachennutzungsplan der Stadt Stihlin-
gen ist das Plangebiet nicht als Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan muss inso-
fern im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufgestellt werden.

Eine Erschlieftungsstralte ist mit dem ,Lindenweg" bereits vorhanden. Die zusatzliche
Flachenversieglung beschrankt sich auf 2.200 m2
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Durch die Neuausweisung des Plangebietes entstehen folgende Eingriffe:

»

>

‘}’

Y

Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
insgesamt 17 Einzelbdumen, 1.260 m? Ackerflache und 950 m? Grunflache.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch die Versiegelung und den
dadurch bedingten vollstidndigen Verlust der bereits beeintrachtigten Bodenfunk-
tionen auf einer Flache von 2.200 ha.

Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Grundwasser durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung auf einer Fldche von 2.200 m?.

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/ Luft durch die Zunahme der versie-
gelten Fléchen und den damit einhergehenden Uberhitzungserscheinungen auf
diesen Flachen sowie den Verlust von 17 Einzelbaumen.

Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild/ Erholung durch den Verlust
von 17 Einzelbdumen sowie die Uberbauung landwirtschaftlicher Nutzflachen.
Verlust von populationsrelevanten Reptilienhabitaten durch bauliche Beanspru-
chung der Flache.

Habitatverlust von potentiellen Brutstrukturen verschiedener Vogelarten sowie
von potentiellen Sommer- und Zwischenquartieren von Fledermausarten durch
Einzelbaumrodungen und Gebaudeabbruch.

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind folgende Malinahmen

geplant:

Vg

»~
Y
~

Erhalt von Einzelbdumen (Linden im Bereich der B 314) durch Festsetzung einer
Pflanzbindung.

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Fldchen.
Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens, wobei die
Vorgaben gemaf § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DNI19731 bei der Ver-
wertung von Bodenmaterial einzuhalten sind.

Das Oberflachenabwasser von wasserundurchlassigen Verkehrsflachen (As-
phalt, Betonsteinpflaster dicht verlegt) UND Dachflachen ist (iber eine belebte
Oberbodenschicht von min. 30 cm Starke zu versickern.

Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen usw. mit wasserdurchlassigen Belagen
sowie ggf. Versickerung des Oberflachenabwassers der Pkw — Stellplatze.
Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefédhrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

v

Y v

Durchfiihrung von VergramungsmafRnahmen fiir die Reptilienpopulationen in den
dafiir zul@ssigen Zeitfenstern von Anfang Mérz bis Mitte April bzw. Ende August
bis Ende Oktober.

Verhinderung der Ruckwanderung der Tiere wahrend der Bauarbeiten durch
Aufstellen eines reptiliensicheren Zauns.

Einschrdnkung der Abbruch- und Rodungsarbeiten auf das Zeitfensters von An-
fang November bis Ende Februar zum Schutz der Avi- und Fledermausfauna.
Beriicksichtigung einer fledermausfreundlichen Beleuchtung.

Die ordnungsgemafe Umsetzung der MaRnahmen ist durch eine ckologische
Baubegleitung zu betreuen.
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Als Kompensationsmaflnahme innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen
geplant:

» Festsetzung von Pflanzgeboten fir 8 Einzelbaume im Randbereich

» Festsetzung von Pflanzgebote fur 30 m? Strauchhecken trockenwarmer Standor-
te

» Festsetzung von ca. 840 m? privaten Griinflachen

» Festsetzung von ca. 70 m? offentliche Grunflachen

» Anlage von Trockenbiotopstrukturen fir die Reptilienfauna mit ca. 40 m?

Nach Umsetzung der Mafinahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Kompensa-
tionsdefizit von insgesamt ca. 8.410 Okopunkten fiur das Schutzgut Pflanzen und Tiere
und von ca. 24.926 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden. Insgesamt miissen somit
33.336 Okopunkte liber Mainahmen auferhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Da die Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig kompensiert werden kon-
nen, wird eine OkokontomaRnahme der Stadt Stiihlingen in Anrechnung gebracht. Hier-
bei handelt es sich um die bereits umgesetzte Teilmalnahme der ,Gewassermalinahme
Ehrenbach®, (Aktenzeichen 337.02.001.03), welche im Okokonto unter MaRnahme Nr. 5.
Gewassersanierung (Flst.-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0) mit einer Flache von ca. 580
m? verbucht wurde. Es handelt sich um ,die Schaffung der Durchgéngigkeit auf einem
Teilstlick des Ehrenbachs zur Erhalfung und Verbesserung von sich selbst reproduzie-
renden Fischbestanden®.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich
» Anlage von Trockenbiotopstrukturen aus Steinen, Totholz und Sandlinsen fur die
Reptilienfauna mit mind. 40 m? Flache im stdostlichen Plangebiet.
» A Anbringung, Pflege und Erhalt von sechs Nisthilfen fir Brutvogel in den geeig-
neten Habitatstrukturen im ndheren Umfeld des Eingriffsbereiches.
» Anbringung, Pflege und Erhalt von vier klinstlichen Fledermausquartieren im na-
heren Umfeld des Eingriffsbereiches.

Durch die geplanten Kompensationsmaflnahmen kénnen die Beeintrachtigungen flr die
Schutzgiter Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Boden nicht vollstandig kompensiert
werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von insgesamt 33.336 Okopunkten wird tiber
die Anrechnung der bereits umgesetzten OkokontomaRnahme ,Gewadssermafiinahme
Ehrenbach®, (Aktenzeichen 337.02.001.03), welche im Okokonto unter MaRnahme Nr. 5.
Gewassersanierung (Flst.-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0) zur Erhaltung und Verbesse-
rung von sich selbst reproduzierenden Fischbestanden des Ehrenbachs, volistandig
ausgeglichen.

Die Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Grundwasser, Klima/ Luft und Landschafts-
bild werden Uber die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen weitestgehend ver-
mieden bzw. minimiert und (liber die griinplanerischen Festsetzungen kompensiert.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG (1) Abs. 1-3 gegenuber der
Artengruppen Reptilien, Vogel und Fledermause ist bei Einhalten der Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen sowie Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme
nicht zu erwarten.
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8. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN/ABWAGUNGSERGEBNISSE

8.1 ABWAGUNGSERGEBNISSE ZUR FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

Das Landratsamt Waldshut (Straftenverkehrsrecht und StralRenbau) hatim Zuge der
Voranhorung angeregt, zur Verbesserung der Fulgangeriiberquerung an der B 314 eine
barrierefreie FuRgéangerunterfihrung zu bauen. Die vorhandene Uberquerungshilfe in
Form einer Mittelinsel sei nicht ausreichend sicher.

Die Anregung wurde gepriift. Aufgrund des bereits bestehenden Angebots an Einzelhan-
delsmarkten kann aber davon ausgegangen werden, dass sich durch das Planvorhaben
keine so grundlegenden Verédnderungen an der verkehrlichen Situation ergibt, die den
Neubau einer FuRgangerunterfiihrung rechtfertigen wiirde. Die Fugangerquerung auf
der B 314 mit einer Mittelinsel als Uberquerungshilfe wurde im Zusammenhang mit der
Realisierung des Einzelhandels Scheubuch | erstellt und tragt mallgeblich zu einem ver-
besserten FuBweg und zur Erreichbarkeit des Gebiets bei. Bei einem zweifellos eher au-
tobezogenen Standort wie im Scheubuch kann der Anteil der Einkaufskunden, die zu Ful}
das Gebiet erreichen, mit unter 10 % des Gesamtverkehrsaufkommens abgeschatzt

werden.

Die Erstellung einer barrierefreien Unterfiihrung unter der B 314 steht nach Auffassung
der Verwaltung nicht in einem angemessenen Verhaltnis zu dem vorhandenen und infol-
ge der geplanten Drogeriemarktansiedlung kiinftig zu erwartenden FuRgangeraufkom-
men.

Das Regierungsprasidium Freiburg (StraRenwesen und Verkehr) hat im Zuge der Voran-
hérung dem Bauabstand von 15 m ab Fahrbahnrand zugestimmt. Im Rahmen der Pla-
nung seien Sichtfelder von jeglicher Bebauung sowie Bepflanzung freizuhalten. Fur die
Pflanzung von Strauchern ist ein Mindestabstand von 6 m, flir Baume von 8 m zum
Fahrbahnrand der Bundesstrahe B 314 einzuhalten. Die geforderten Pflanzabstande
werden eingehalten und das Sichtfeld zur B 314 wurde aus dem Bebauungsplan
,Scheuebuch Gibernommen und im zeichnerischen Teil dargestelit.

Das Landratsamt Waldshut (Naturschutz) hat im Zuge der Voranhorung empfohlen, wei-
tere Begehungen des Plangebiets durchzufiihren, um feststellen zu kdnnen, inwieweit
tatsachlich eine Eidechsen-Population vorhanden ist. Falls dies der Fall sei, sollte das in
den Festsetzungen erwdhnte Ersatzhabitat vor Beginn der BaumalRnahmen erstellt wer-
den und ein unabhangiger, fachlich geeigneter, okologischer Baubegleiter hinzuzugezo-
gen werden. Handelt es sich hingegen nur um einen Einzelfund, kénnen die Festsetzun-
gen, die sich auf die Zauneidechse beziehen, gestrichen werden.

Die Eingriffsbereiche wurden nochmals auf ein Reptilienvorkommen Uberpriift. Das Vor-
kommen einer Zauneidechsenpopulation konnte hierbei bestatigt werden. Die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben und die daraus abgeleiteten Festsetzungen im BPlan wer-
den unverandert Ubernommen. Die Forderung nach einer Betreuung der vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen durch eine okologische Baubegleitung wird entsprechend er-
ganzt.

b-148004-Begrindung. docx 10 ’




] . !

V ORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»» SCHEUEBUCH I

STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 21.03.2016

Das Landratsamt Waldshut (Bodenschutz/Altlasten) hat darauf hingewiesen, dass die
g | Eingriffe in das Schutzgut Boden durch geeignete MalRnahmen in Anlehnung an die Oko-
konto-Verordnung ausgeglichen werden sollten.

L

Die Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Stadtverwaltung iiber das Okokonto der
Stadt Stiihlingen. Zugeordnet werden 33.336 Okopunkte aus der bereits umgesetzten
OkokontomaRnahme ,GewassermaRnahme Ehrenbach®, Abschnitt 7 (Flst.-Nr. 3210 und
3543).

[ A

==t

Zur geplanten Einzelhandelsnutzung und Ausweisung als Sondergebiet haben das Re-
gierungsprasidium Freiburg (Raumordnung), der Handelsverband Siidbaden e.V. (EH)

und die Industrie- und Handelskammer Hochrhein-Bodensee (IHK) Stellungnahmen ab-
gegeben.

=

] Seitens des Regierungsprasidiums Freiburg wurden keine grundsétzlichen Bedenken
vorgetragen. In der GMA-Analyse vom Januar 2005 sei ein gewisser Bedarf an einem
Drogeriemarkt in Stuhlingen unter der damaligen Existenz eines gegenwartig bereits ge-
schlossenen Schlecker-Marktes festgestellt. Zusatzlich sei Stiihlingen als Kleinzentrum
prinzipiell als Standort eines Drogeriemarktes geeignet. Des Weiteren wurde darauf hin-
gewiesen, dass sich der FulBweg Uber die B 314 durch das Anlegen einer Querungsanla-
ge im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans "Scheuebuch I" deutlich verbessert
:l habe. Bezuglich der Darstellung des Plangebiets als Sonderbauflache wurde vorgetra-
gen, dass dies nicht erforderlich sei. Die Darstellung des Gebiets als Gewerbefliche wa-
re ausreichend. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kénnte auch bei Darstellung ei-
ner Gewerbeflache aus dem FNP entwickelt werden.

L—J

=3

An der Sondergebietsausweisung soll allerdings festgehalten werden, weil das Gebiet
_‘I ausschlief3lich der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes dienen soll und sich da-
: mit von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Bei dem
Planvorhaben handelt es sich im Ubrigen um eine Ergéanzung der bereits bestehenden
Sonderbauflache ,Scheuebuch I*.

Die IHK hat ebenfalls keine Bedenken vorgetragen. Aufgrund einer geplanten Verkaufs-
flache von 800 m? entstehe kein groflflachiger Einzelhandel. Folglich kénne angenom-
o men werden, dass es zu keinen negativen raumordnerischen Auswirkungen kommen
wird. Bei einem drogeriemarktrelevanten Kaufkraftvolumen von etwa 4,56 Mio. € in der
E Standortgemeinde und einem rechnerischen Umsatz von etwa 2,8 Mio. € konne davon
ausgegangen werden, dass der Umsatz Uberwiegend aus der Standortgemeinde selbst
erzielt werden kann.

Der Handelsverband hat gegen das geplante Vorhaben Bedenken vorgetragenen. Nach
Ermittlungen des Verbandes konne der Bedarf an Drogerie- und Parfiimeriewaren in der
o Stadt Stihlingen auf einer Verkaufsflache von 450 m? sichergestellt werden. Zusatzlich
werde kein wesentlich gewachsener Versorgungsbedarf gegeniiber der GMA-Analyse
von 2005 gesehen. Die geplante Verkaufsflache von 800 m? werde demnach fiir ein
Kleinzentrum als zu hoch und unmafRstéblich eingeschatzt.

_ b-148004-Begriindung.docx 11 ’
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Die Bedenken werden nach Prifung durch die Verwaltung und Beschlussfassung im
Gemeinderat nicht geteilt. Mit der Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes kann eine in
Stuhlingen seit 2012 bestehende Liicke in der Grundversorgung geschlossen werden.

-
|

Bei der geplanten Verkaufsflache von maximal 800 m? konnen raumordnerische Auswir-
kungen ausgeschlossen werden. Ausweislich der von der IHK vorgelegten Zahlen kann
der rechnerisch zu erwartende Umsatz Gberwiegend aus der Standortgemeinde selbst
erzielt werden. Auf die zustimmende Stellungnahme des Regierungspréasidiums wird ver-
wiesen.

=

1

8.2 ABWAGUNGSERGEBNISSE ZUR OFFENLAGE

I

Das Landratsamt Waldshut (Fachbereich Wasserschutz) hat bezuglich der vorgesehenen
Regenwasserpufferung Uber Retentionsvolumen eine Klarstellung der Begrifflichkeiten
angeregt. Das unverschmutzte Regenwasser solle gemaR § 55 WHG ortsnah versickert
werden. Bezliglich der angerechneten Gewassermalnahme 7 wurde ein Nachweis fiir er-
forderlich gehalten, ob aus dieser MalRnahme heraus die errechneten 33.336 Okopunkte
verrechnet werden kdnnten.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Begrifflichkeiten wurden klargestellt
und eine ortsnahe Versickerung von anfallenden Oberflachenwasser untersucht. Folglich
den Untersuchungsergebnissen wurde eine ortsnahe Versickerung festgelegt.

Die zur Anrechnung vorgesehenen Gewéasserbaumalnahmen sind zu 70% aus offentli-
chen Mitteln finanziert. Demnach sind nur 30 % der Okopunkte des Okokontos der Stadt
Stiuhlingen zur Kompensation anrechenbar, so dass durch die die Gewassermalnahme 7
der Kompensationsbedarf nicht abgedeckt werden konnte. Die MalRnahme wurde mit der
Wasserbaumafinahme Nr. 5, Aktenzeichen 337.02.001.03 ,Wiederherstellung der Durch-
gangigkeit des Ehrenbachs” getauscht. Bei der MaRnahme Nr. 5 sind nach Berticksichti-
gung der 70% Forderung, insgesamt 48.000 Okopunkte anrechenbar, so dass eine voll-
standige Kompensation durch die Malnahme gewahrleistet ist.

1 m 1

I

Das Landratsamt Waldshut (Fachbereich Strallenverkehrsrecht) hat erneut angeregt, zur
Verbesserung der FulRgéngeriiberquerung an der B 314 eine barrierefreie Fuldigangerun-
terfihrung zu bauen. Die vorhandene Uberquerungshilfe in Form einer Mittelinsel sei
nicht ausreichend sicher. Eine barrierefreie UnterfUhrung wurde empfohlen.

. S

)

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Anregung wurde gepruft. Aufgrund des
bereits bestehenden Angebots an Einzelhandelsmarkten kann aber davon ausgegangen
werden, dass sich durch das Planvorhaben keine so grundlegenden Verdnderungen an
der verkehrlichen Situation ergibt, die den Neubau einer Fulgangerunterfihrung rechtfer-
tigen wiirde. Die Erstellung einer barrierefreien Unterfihrung unter der B 314 steht nach
Auffassung der Verwaltung nicht in einem angemessenen Verhéltnis zu dem vorhande-
nen und infolge der geplanten Drogeriemarktansiedlung kunftig zu erwartenden Fultgan-
geraufkommen. Die Anregung wurde zuriick gewiesen.

—1 T 1

[
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Das Landratsamt Waldshut (Fachbereich Stralenbau) hat daraufhin gewiesen, dass eine
Zufahrt der B 314 nicht zuldssig sei. Das entsprechende Planzeichen solle auf der ge-
samten Lange eingetragen werden. Zur Verbesserung der FuRgéangeriiberquerung wurde
der Bau einer Unterfiihrung angeregt.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Das bereits im Entwurf enthaltende Ein-
und Ausfahrtsverbot wurde entsprechend verldangert. Beziiglich der Fultgangerunterfiih-
rung wird auf die Stellungnahme zum Fachbereich StralRenverkehrsrecht verwiesen.

Das Regierungsprasidium Freiburg (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) hat
darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu rechnen sei. Es wurde emp-
fohlen, flr das Bauvorhaben eine objektbezogene Baugrunderkundung gemanr DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 sowie eine Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro
durchzufiihren. Sollte eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant sein, wurde auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und die Erstellung eines hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Hinweise wurden entsprechend in die
Planbegrindung aufgenommen.

Das Regierungsprésidium Freiburg (Abteilung StraBenwesen und Verkehr) hat dem Bau-

abstand von 15 m ab Fahrbahnrand zugestimmt. Im Rahmen der Planung seien Sichtfel-

der von jeglicher Bebauung sowie Bepflanzung freizuhalten. Fir die Pflanzung von |
Strauchern sei ein Mindestabstand von 6 m, fur Baume von 8 m zum Fahrbahnrand der _
BundesstralRe B 314 einzuhalten. AuRerhalb der vorgesehenen Zufahrt sei das Planzei- |
chen ,Verbot der Ein- und Ausfahrt® darzustellen. L&rmvorsorgemafinahmen wiirden zu -
Lasten der Stadt Stihlingen gehen. Ein dreistreifiger Ausbau der B 314 sei vorgesehen,

eine Planung wirde dazu jedoch noch nicht vorliegen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Die geforderten Pflanzabstinde wurden
eingehalten. Die direkte Zufahrt ist bereits durch Ausweisung von Griinflichen ausge-
schlossen, das Planzeichen wurde aber verléngert. Larmvorsorgemaflnahmen sind bei
der vorgesehen Nutzung als Einzelhandelsstandort nicht erforderlich.

b-148004-Begrindung.docx 1 3 ’
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9. KOSTEN

Die Kosten des Planverfahrens und notwendig werdender Erschlieungsmalinahmen
tragt der Vorhabentréger.

10. REALISIERUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient als Grundlage fir die Grenzregelung im
Plangebiet, sofern erforderlich. Der Vorhabentrager Laye GmbH Projektentwicklung in
72172 Sulz a.N., GoethestralRe 25, vertreten durch den Geschéaftsfilihrer Herrn Patrick
Laye, hat sich gegentiber der Stadt Stiihlingen zur Verwirklichung des Vorhabens gemaf
der im Durchfiihrungsvertrag vereinbarten Fristen verpflichtet.

f5e MNE
Stiihlingen, den 2 2, Marz 201 aufgestellt:

Wehr, den 21.03.2016
' = GEOplan
/ (/ | < : ~ : —_— L—-—-‘-«Lﬁ

Isolde Schafer, NP4 Till O. Fleischer,
Blirgermeisterin \—H/ Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner
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J 1 Einleitung
- 14 Anlass, Grundlagen und Inhalte
_j Anlass Die Firma Laye GmbH Projektentwicklung beabsichtigt den Neubau eines nicht
groftflachigen Drogeriefachmarktes in Stuhlingen. Der fiir den Markt vorgesehene
- Standort liegt an der Bundesstrale B 314 am noérdlichen Rand des Gebietes
| .Scheuebuch®, welches die Stadt im Jahr 2005 zur Ansiedlung von zwei
~ Lebensmittelmarkten entwickelt hat. Auf der Flache besteht eine gewerbliche
Vornutzung in Form eines alten Lagergebaudes, welches im Zuge der Umnutzung und
] Neubebauung abgebrochen werden soll.

Sidlich angrenzend befinden sich mit einem REWE Markt bereits ein Lebensmitiel-

Vollsortimenter und mit einem PENNY-Markt ein Lebensmittel-Discounter. Auf der
§ Westseite der Bundesstral’e etwa 250 m nordlich sind ein weiterer Discounter
(NORMA) und ein Textilfachmarkt (KIK) angesiedelt. Der geplante Standort ist daher
geeignet, den vorhandenen Nahversorgungskern der Stadt zu erganzen. Der Standort
- bietet die nétigen Voraussetzungen hinsichtlich Grofie und Lage sowie hinsichtlich der
verkehrlichen Erschliefung.

Grundlage fir die Etablierung des Einzelhandelsstandortes im Bereich Scheuebuch war
- eine Standortuntersuchung mit Einzelhandelsentwicklungskonzept der GMA
(Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg) im Jahr 20041. Auf
- dieser Basis hat die Stadt dann 2005 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Scheuebuch® aufgestellt.

Zum damaligen Zeitpunkt bestand in Stiihlingen noch ein Drogeriemarkt der Firma
© Schlecker mit einer Verkaufsfliche von rund 100 m? in der Hauptstral3e, der infolge der
Schlecker-Insolvenz 2012 geschlossen wurde. Seitdem ist in StUhlingen kein
Drogeriewarenangebot mehr vorhanden. Das GMA-Gutachten attestierte der Stadt
2004 bereits eine Drogeriefachmarkt-Verkaufsflache von 400 m? zur Sicherung der
Grundversorgung.

Das Gutachten verweist darliber hinaus auf einen Uber das Stadtgebiet und seine neun
Stadtteile hinausgehenden Verflechtungsbereich, zu dem die Gemeinden Eggingen und
Wutach sowie Teile der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf gehoren. Darliber hinaus sind
- auch die Einkaufsverflechtungen aus der Schweiz zu berlcksichtigen, was insgesamt
die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in der vorgesehenen GrdfRenordnung
- rechtfertigt.

& Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Ansiedlung eines nicht grofflachigen Drogeriefachmarktes
- geschaffen werden.

Flachennutzung Im Flachennutzungsplan der Stadt Stihlingen ist das Plangebiet derzeit nicht als
splan Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan muss insofern im Parallelverfahren gem. § 8
- Abs. 3 BauGB mit der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden.

: Die Ausweisung einer kleinen Erganzungsfliche im Anschluss an die bereits in Nutzung
befindliche Sonderbaufliche Einzelhandel entspricht aber der grundsatzlichen
- Konzeption der Stadt Stihlingen, am Standort Scheubuch ein Nahversorgungszentrum
anzusiedeln. Die Erganzung eines — seit 2012 in Stuhlingen ganzlich fehlenden -
- Drogeriewarenangebotes tragt zur Starkung des Nahversorgungszentrums bei.

] Vorgehensweise Gemal der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB aufgefiihrten Abschichtungsregel erfolgen zur
/ Abschichtung Vermeidung von Doppelprifungen die Darstellungen der umwelirelevanten
1 Sachverhalte auf der Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, da auf dieser

Bebauungsplanebene die zu erwartenden Umweltauswirkungen mit einem deutlich
3 hoheren Detaillierungsgrad und Tiefenscharfe dargestellt werden als auf der FNP -
Ebene. Auf eine gesonderte Umweltprifung auf der FNP — Ebene wird verzichtet.

' Standortuntersuchung fiir die Stadt Stihlingen, GMA-Analyse zur Erarbeitung eines

- Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fur den Bereich der Nahversorgung, Ludwigsburg, Januar 2005
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Ergebnis
Scoping

Gegenstand der
Umweltpriifung

Vorgehensweise
in der
Umweltpriifung

Von Seiten des LRA Waldshut erfolgten Hinweise zur Kompensation des Schutzgutes
Boden sowie des Schutzgutes Pflanzen und Tiere. Die im Vorentwurf noch fehlende
Zuordnung einer Kompensationsmafinahme aus dem Okokonto wurde in der
vorliegenden Umweltprifung entsprechend erganzt.

Als Gegenstand der Ermittiungen in der Umweltpriifung sind festgelegt:

4

b4

Y

die Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft und biologische Vielfalt sowie die Bericksichtigung des
Wirkungsgefiiges sowie maglicher Wechselwirkungen,

die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt soweit sie umweltbezogen sind,

die Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter, soweit diese
umweltbezogen sind,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie,

die Darstellungen in Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen Pléanen,

die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten.

Die GCliederung der nachfolgenden Umweltprifung orientiert sich an der fir die
Umweltprifung gemall Anlage 2 zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der

Umweltpriifung.

» Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, GroRRe, Standort, Art- und Umfang der
Planungen,

» Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpléne sowie der fiir das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Beriicksichtigung,

» Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Beriicksichtigung der

Y

Teilaspekte  Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und  Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, Mafinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen,
Planungsalternativen,

Beschreibung der Verfahren der Umweltpriifung, Beschreibung der MaRRnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein
verstandliche Zusammenfassung.
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2 Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise,
Methodik und Detaillierungsgrad
2.1 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von

Umweltpriifung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung,
Griinordnung und Umweltbericht

Zweck der Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfihrung der Umweltprifung war neben der

Umweltpriifung  verstarkten Berlcksichtigung der umweltschitzenden Belange auch die Blundelung der
verschiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und der Griinordnungsplanung.

allgemeine Im Rahmen der hier durchzufihrenden Umweltpriifung wird deshalb vorgeschlagen die

Vorgehensweise eigentliche Umweltprifung hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 14 bis
15 BNatSchG sowie hinsichtlich der griinplanerischen Festsetzungen (z.B.
Pflanzgebote, Pflanzbindungen) zu erganzen.

Eingriffs- Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzgiter
Ausgleichs- Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, wird
Bilanzierung vorgeschlagen die Umweltpriifung zu diesen Schutzgitern mit Angaben zum Bestand,

Bedeutung, Vorbelastung, Empfindlichkeit sowie durch die naturschutzrechtliche
Eingriffs- Ausgleichbilanzierung zu erganzen.

Griinordnung Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen, erfolgt in einem gesonderten Kapitel
die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Auf eine zeichnerische Darstellung der Maltnahmen wird im Hinblick
auf die Verschlankung der Gesamtuntersuchung verzichtet. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner
und dem Umweltgutachter entsprechend abgestimmit.

FFH - Gebiete Da im Vorhabenbereich keine FFH — Gebiete vorhanden und betroffen sind, eribrigt

sich die Integration einer entsprechenden FFH - Vorprifung bzw. FFH - .

Vertraglichkeitsuntersuchung nach §§ 34 und 34 NatSchG in Verbindung mit § 10 |

NatSchG. |
2.2 Allgemeine Methodik l
Bestands- Fir die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B. I
Erfassung Schutzglter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine

Bestandserfassung der ortlichen Auspragung der Schutzgdter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen.

Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten erfolgt auch die Erfassung der
gof. vorhandenen Vorbelastungen fiir das jeweilige Schutzgut.

Bestands- Die Bestandsbewertung gliedert sich in einzelne Teilschritte, die Bewertung der

Bewertung Bedeutung unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die
Abschatzung der Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den zu erwartenden
Beeintrachtigungsfaktoren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (gering < mittel < hoch) als ausreichend
erachtet.
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Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

naturschutzrecht
liche Eingriffs-
Ausgleichs
Bilanzierung

Monitoring

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualititsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus
Ubergeordneten Planungen (z.B. Regionalplan, Fldchennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal- argumentative Ansatze, wie sie im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung seit langerem angewandt werden.
Detaillierte methodische Ansatze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM
2005; Erich Schmidt Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und -bewertung erfolgt fiir die einzelnen Schutzgiiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal — argumentative Verknupfung
der zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, und deren Starke mit der
in der Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgliter.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfiihrung der
Planung zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer
4 — stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenschérfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbeziiglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht gunstigeren
Variante.

Die Entscheidung fiir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung des
Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwagung
entsprechend zu berlcksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fiir einen Bebauungsplan bereits
Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung beriicksichtigt. Dariiber hinaus sind in
der Umweltprifung die weiterhin mdglichen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen darzustellen und ggf. im Rahmen von griinorderischen Festsetzungen fiir
die Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fiir die im
Naturschutzgesetzt genannten Schutzgiiter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin
abzuarbeitenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von
Energie usw. werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird
zunachst ebenfalls ber eine verbal argumentativ Verknipfung der Eingriffe im
Zusammenhang mit Flache, Schwere und Komplexitét der Auswirkungen der Bedarf der
fir das jeweilige Schutzgut erforderlichen KompensationsmaRRnahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auRerhalb des
Plangebietes geplanten KompensationsmaRnahmen dargestellt, beschrieben sowie der
mogliche Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollstandige
Kompensation der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand
der Abwagung durch den Gemeinderat.

Im Hinblick auf das nach Durchfiilhrung des Bebauungsplanes erforderlichen
Monitorings erfolgen Angaben hinsichtlich der nach Umsetzung des Bebauungsplanes
erforderlichen Uberwachung der prognostizierten Auswirkungen sowie der Umsetzung
der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie der Kompensation der Eingriffe.
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Daten- und Bewertungsgrundlagen und Detaillierungsgrad

Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen,
Literatur, Gesetze usw. aufgelistet. Die beteiligten Behorden und TOB sind in diesem
Zusammenhang aufgefordert, diese Datengrundlagen durch entsprechende Hinweise
zu erganzen und zu prifen.

» Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz LUBW, Daten- und Kartendienst (digital)
zum Thema Schutzgebiete, Wasser /| Grundwasser

»  Flachennutzungsplan Stiihlingen Stand: 2005

» Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg, Bodenkarte 1:50.000,

Bodenkundliche Einheiten

Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgeflihrten
Gesetze und Richtlinien.

> Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013, Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)

» Gesetz des Landes Baden- Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz- NatSchG) vom 23.Juni 2015

» Bundes Wasserhaushaltsgesetz WHG vom Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vam 15. November 2014 (BGBI. | 5. 1724)

> Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig
durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto — Verordnung) vom
28.12.2010

» Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden — Wirttemberg. Arten, Biotope,
Landschaft, Schilissel zum Erfassen, Beschreiben und Bewerten, 2009

» Bundesbodenschutzgesetz vom 17.Mérz 1998, zuletzt geandert am 24.02.2012

» Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom 14.12.2004, zuletzt gedndert am
17.12.2009

> Leitfaden zur Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit nach Heft 31, Stand 2010

» LUBW, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Heft 24, Arbeitshilfe;
2012

» Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 31.07.2009, zuletzt geandert
am 15.11.2014

> Landes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 03.12.2013, zuletzt geandert am
15.12.2014

» 22, BImSchV; 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 11.09.2002

» 23. BlmSchV: 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschuizgesetzes — Verordnung (ber die
Festlegung von Konzentrationswerten vom 15.12.1980

> TA Luft: erst Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung
vom 26. Juni 2002.

» DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau; Stand Mai 1987

» 16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, gedndert am 18.12.2014

» Denkmalschutzgesetz DSchG in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt geandert am 14.

Dezember 2004

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt

”~

Landschaftsrahmenplan Hochrhein — Bodensee — Stand: Marz 2007
Regionalplan 2000 Hochrhein — Bodensee

Bewertungsmaterialien

-

v

Maglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1999, Bundesamt fir
Naturschutz

Bewertung der Biotoptypen Baden Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung 2003 ;Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Wiirttemberg LfU

Verordnung des Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und Verkehr Ober die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto
— Verordnung OKVO)

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010): Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren
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Vorbemerkung

2.4.1

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer

moglichst  vollstindigen  Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen
Datengrundlagen sowie Abschatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.
Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der

Beschreibungen und Darstellungen der einzelnen Schutzglter.

Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und
formulierten Grundsétze dargestellt.

Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB

Berlicksichtigung der Belange de Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des VWassers, der Atmosphare sowie der

TA Luft Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevdlkerung ist ein ausreichender

16. BImSchV Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch

stadtebauliche Malknahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

LAl Freizeit Ldrm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitldrm

Richtlinie

Geruchs- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere
immissionsrichtlinie landwirtschaftlicher Art.

BNatSchG / LNatSchG Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wieder herzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalies,

~ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

»  die Tier- und Pflanzenwelt einschlieltlich ihrer Lebensraume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlicksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

>  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt zu bericksichtigen
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FFH - Richtlinie
VogelSchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung s&mtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume

Schutzgut Boden

BBodSchG Ziel der Bodenschutzgesetze ist:
der langfristiy Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
LBodSchG 5
Naturhaushalt, insbesondere als
Bodenschutzverordnung >  Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,
o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte.
o Standort fiir Rohstofflagerstéadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und offentliche Nutzungen.
»  der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen
¥  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
» Forderung und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.
AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmaf fr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen
entstehen im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastete Boden.
Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gew&sser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrdchligungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitdt und Quantitit vor Erheblichen Beeintrdchtigungen als
Lebensgrundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fir den
Menschen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Bertiicksichtigung der Belange des Umweltschuizes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie
Berlicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

Verordnungen des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen),

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt

BNatSchG Schutz. Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fir den

LNatSchG Menschen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschuizes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie

Beriicksichtigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
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Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
LNatSchG besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen .

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

DSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonderer charakteristischen
Eigenart sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalem

BNatSchG sowie der Denkmaler selbst.

Baugesetzbuch Erhaltung von Kultur- und Sachgttern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung.

2.4.2 Ziele der Fachplanungen

Erlduterung und Als einschldgige Ubergeordnete Fachpléne liegen fir die Stadt Stihlingen der

Ziele Regionalplan und die Flachennutzungsplane vor.

Regionalplan Der Regionalplan 2000 weist die Stadt Stiihlingen als Kleinzentrum mit Schwerpunkt fiir

Kur, Fachkliniken und Fremdenverkehr aus. Die Stadt tragt das Pradikat Luftkurort. In
der Raumnutzungskarte liegt die Planungsfliche am Rand der vorhandenen
Siedlungsflachen.

Aussagen des Regionalplans 2000 stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Flachennutzung Im Flachennutzungsplan der Stadt Stuihlingen ist das Plangebiet nicht als Baufldche
splan dargestellt. Der Bebauungsplan muss insofern im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB mit der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden.

Die Ausweisung einer kleinen Erganzungsfliche im Anschluss an die bereits in Nutzung
befindliche Sonderbaufliche Einzelhandel entspricht aber der grundsatzlichen
Konzeption der Stadt Stiihlingen, am Standort Scheubuch ein Nahversorgungszentrum
anzusiedeln. Die Ergadnzung eines — seit 2012 in Stihlingen ganzlich fehlenden -
Drogeriewarenangebotes tragt zur Starkung des Nahversorgungszentrums bei.
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Abb. 1: Auszug aus dem FNP alt und neu

Vorgaben der Im Umweltbericht zum FNP sind keine Vorgaben zur Flache enthalten. Ein
Landschafts- Landschaftsplan zum FNP wurde nicht aufgestellt.

planung

243 Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Vorbemerkung  Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berlicksichtigt werden. Dabei ist
festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten
Rahmen rein inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachpléne iiber
diesen inhaltlichen Rahmen hinaus auch konkrete rdumlich zu beriicksichtigende
Festsetzungen vorgeben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische
Raumeinheiten (z.B. Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen
gesetzlichen Vorgaben bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der .Umweltprl'.'lfung
den finalen Mafstab fiir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden missen.
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3.1

Inhalt und Ziele
des
Bebauungsplans

Standort

Momentane
Nutzung

Bedarf an Grund
und Boden

Nutzungs-
konzept

Beschreibung des Vorhabens
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Firma Laye GmbH Projektentwicklung beabsichtigt den Neubau eines nicht
groiflachigen Drogeriefachmarktes in Stihlingen. Der fir den Markt vorgesehene
Standort liegt an der Bundesstralle B 314 am nordlichen Rand des Gebietes
,Scheuebuch®, welches die Stadt im Jahr 2005 zur Ansiedlung von zwei
Lebensmittelmarkten entwickelt hat. Auf der Flache besteht eine gewerbliche
Vornutzung in Form eines alten Lagergebaudes, welches im Zuge der Umnutzung und
Neubebauung abgerissen werden soll.

Grundlage fir die Etablierung des Einzelhandelsstandortes im Bereich Scheuebuch war
eine Standortuntersuchung mit Einzelhandelsentwicklungskonzept der GMA
(Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg) im Jahr 2004%, Auf
dieser Basis hat die Stadt dann 2005 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Scheuebuch” aufgestellt.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Ansiedlung eines nicht groBflichigen Drogeriefachmarktes
geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Scheuebuch II
umfasst das Baugrundstilick Flst.- Nr. 459/1 sowie randlich im Bereich der geplanten
Zufahrt vom Lindenweg her einen Teil des StralRengrundstiickes Flst.- Nr. 458.

Die Abgrenzung ergibt sich studwestlich aus dem vorhandenen Fahrbahnrand des
Lindenweges und im Ubrigen durch die Grundstiicksgrenzen des Baugrundstiickes
Fist.- Nr. 459/1. Mallgeblich ist der im Abgrenzungsplan und im zeichnerischen Teil
dargestellte raumliche Geltungsbereich.

Das Gebiet stellt eine Erganzung des bestehenden Nahversorgungszentrums
Scheuebuch dar. Es liegt raumlich zwischen diesem und der Kernstadt und tragt somit
auch zur Verbindung der Bereiche bei. Es besteht eine fuRlaufige Verbindung mit
Uberquerungshilfe iber die Bundesstrale B 314. Die Gesamtflache des
Planungsgebietes betragt ca. 4.370 m2.

Die Baugrundstiicke werden gegenwartig als landwirtschaftliche Nutzflache bzw. als
Lagerstandort mit geschotterter Hoffldche und Lagerhalle genutzt.

Durch die Planung werden 2.160 m? Ackerflache, 950 m? Griinfladche und 17 von 20
Einzelbdumen Uberplant. Etwa 1.260 m? des Planbereiches sind bereits versiegelt und
mit einer Lagerhalle bebaut.

Die Bruttoflache belduft sich auf 4.370 m?. Abzlglich der Verkehrsflachen mit 100 m?
Strafte/ Burgersteig und 70 m? Verkehrsgriin ergibt sich eine Nettobaufldche von ca.
4.200 m>.

Der Vorhabentrager Laye GmbH Projektentwicklung plant die Realisierung eines
Drogeriefachmarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m2 Mit ca. 44
Kundenstellplatzen wird ein ausreichendes Stellplatzangebot gewahrleistet. Die
Anlieferungszone wird an der sldlichen Fassade des Geb&udes angeordnet und
zweckmalig ausgestaltet.

2

Standortuntersuchung fiir die Stadt Stihlingen, GMA-Analyse zur Erarbeitung eines

Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir den Bereich der Nahversorgung, Ludwigsburg, Januar 2005
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Art und Umfang

Nutzungsart

3.2

Straflen,
Gehwege und
Stellplitze

Die verkehrliche Erschliebung erfolgt lber die Gemeindestrale Lindenweg, der
unmittelbar etwa 25 m weiter ndrdlich an die Bundesstrafte B 314 angebunden ist.

Ein auf dem Grundstiick befindliches Lagergebaude wird abgerissen. Ebenfalls muss
ein das Grundstlick in Nord-Siid-Richtung durchquerender FuR- und Radweg
rickgebaut und die den Weg sdumende Baumallee beseitigt werden. Der Weg hat
keine offentliche Funktion und es sind auch keine diesbeziglichen Rechte auf dem
Grundstiick eingetragen.

Im Umfeld des Vorhabengrundstiickes sind keine schutzbedlirftigen Nutzungen
betroffen.

Die Art der zulassigen Nutzung wird entsprechend als ,Drogeriefachmarkt-nicht
groRflachig" festgesetzt. Zuldssig ist ein nicht grof¥fldchiger Drogeriefachmarkt auf
maximal 800 m? Verkaufsflache.

Nutzungskonflikte im Umfeld sind nicht zu erwarten, da die Umgebung durch das
bereits bestehende Nahversorgungszentrum Scheuebuch und die (berortliche
Verkehrsachse B 314 gepragt ist. Ostlich schlieRen sind landwirtschaftliche Nutzflachen
und in etwa 150 m Entfernung eine einzelne gewerbliche Nutzungszone an.

Nordwestlich der Bundesstralle sind zwar in einer Mischgebietszone einzelne
Wohnnutzungen vorhanden. Hier ist jedoch die Vorbelastung durch den Verkehrslarm
der Bundesstrafte B 314 so einzuschatzen, dass im Zusammenhang mit der geplanten
Ansiedlung eines nicht groRflachigen Drogeriefachmarktes mit 44 Kundenstellplatzen
auf dem Grundstiick Fist.Nr. 459/1 keine wesentliche Erhéhung der
Verkehrslarmbelastung zu erwarten ist.

Die Angaben Ulber das zulassige Mal der baulichen Nutzung sind im Planteil als
Hochstgrenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ)
eingetragen.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen
Gebaudehdhe (OK) begrenzt. Die Hohenangaben werden auf Normal-Null (NN)
bezogen. Das vorhandene Gelande ist mit Hohenschichtlinien im zeichnerischen Teil |
abgebildet.

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Gemeindestralle Lindenweg und wird Uber dies Stralle
erschlossen. Die Anbindung an das uberoriliche Straflennetz kann direkt tber die
vorhandene Gemeindestralle an die B 314 erfolgen.

Durch das Vorhaben wird insofern keine zusatzliche ErschlieBungsmaflnahme im
offentlichen Bereich erforderlich. Uber die Zufahrt vom Lindenweg wird unmittelbar der
Kundenparklatz erreicht.

Der vorhandene Gehweg wird am Bestand abgenommen und Uber Zufahrtsbereich
gefiihrt. Der Gehweg wird entlang des Lindenweges weitergefiihrt.

Westlich grenzt das Plangebiet an die Bundesstral’e B 314. Entlang der Bundesstrale
wird mit dem Baufenster eine Anbaubeschrankung von 15 m ab Fahrbahnrand
eingehalten. Die Unterschreitung des Anbauabstandes (20 m gem. § 22 Stralengesetz
Baden-Wirttemberg) um funf Meter ist erforderlich, um eine angemessene Nutzung der
verfligbaren Bauflache zu erreichen. Sie erscheint auch dadurch vertretbar, dass im
angrenzenden Gebiet Scheuebuch ebenfalls bereits eine Anbauung mit geringerem
Abstand besteht. Zufahrten zur B 314 werden nicht zugelassen, ein entsprechendes
Zufahrtsverbot ist im zeichnerischen Teil eingetragen.
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Ver- und Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes
Entsorgung sichergestellt werden. An die vorhandene Wasserleitung DN 160 der Stadt im stdlich r

angrenzenden Grundstuck Flst.Nr. 452 kann angeschlossen werden. Dort besteht auch
die Mdéglichkeit eines Loschwasseranschlusses. Die Einzelheiten sind im Rahmen der
weiteren Konkretisierung der Planung zu klaren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Das Schmutzwasser kann entweder
tiber den Lindenweg an den sidlich verlaufenden Mischwassersammler DN 500 oder
per Unterquerung der Bundesstrale an den auf der Stadtseite entlang der B 314 N
verlaufenden Mischwassersammler DN 900 angeschlossen werden. Die Einzelheiten

sind im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung noch zu klaren. Eine geordnete -
Abwasserbeseitigung kann in jedem Fall durch satzungsgemaflen Anschluss an das

offentliche Kanalnetz mit Anschluss an die Klaranlage Stiihlingen sichergestellt werden. r

Das unverschmutzte Regenwasser von den Dachflachen des geplanten Gebaudes und -
voll versiegelten Flachen wird Uber den belebten Oberboden innerhalb des Plangebiets

versickert. r
321 Alternativen
Alternativen Da das Flurstlick bereits als bebaute Lagerflache genutzt wurde und es sich um zwei

kleine Ackerschlage handelt, wird die Platzierung des Drogeriemarktes in benachbarter =
Lage zu den Supermérkten als sinnvoll erachtet. Gleichwertige Alternativfldchen sind
nicht vorhanden. Auf weitere Ausfiihrungen wird hier verzichtet.

3.2.2 Belastungsfaktoren L
3.2.241 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte Lidrmemissionen entstehen vor allem durch den Einsatz entsprechender
Baugerite wihrend der Bauarbeiten flir die neuen Gebaude.

Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen -
auftreten, werden die hierdurch zu erwartenden Larmemissionen insgesamt als
unerheblich eingestuft. Erhebliche Beeintrachtigungen flr die 6stlich angrenzenden
Wohngebietsflachen kénnen somit bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine
weitere Darstellung des Sachverhaltes erfolgt in der Umweltpriifung nicht.

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber -
emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich begrenzten Zeitrahmen
auftreten, werden die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt als .
unerheblich eingestuft.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch
sachgemaflien und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der .
fachspezifischen Vorschriften zu vermeiden. Insgesamt wird hier davon ausgegangen,
dass allenfalls ein geringes Risiko hinsichilich der Freisetzung von Schadstoffen (z.B.
Treib- und Schmierstoffe) wahrend der Bauarbeiten besteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
konnen somit bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine weitere Darstellung des
Sachverhaltes erfolgt in der Umweltpriifung nicht.
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3.222 Anlagebedingte Beeintrachtigungen
j Flachenversiegel Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind die durch den Bau des
- ung und Drogeriemarktgebdudes und die Fléchenversiegelung fir die Zufahrt und
Uberbauung entsprechende Parkplatze zu erwarten.
1 Verkehrsflachen

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber den bestehenden Lindenweg. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Plangebiet belaufen sich auf ca. 100 m2

Bauflachen

Nach Abzug der Verkehrsflachen mit 100 m? und den &ffentlichen Grinflachen von ca.
- 70 m? verbleibt eine Nettobauflache von ca. 4.200 m?,

- Bei der festgesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich eine max. lUberbau- und versiegelbare
Flache von ca. 3.360 m?.

Ergebnis

™ Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet eine max. zusatzliche Flachenversiegelung
von ca. 3.460 m? (ca. 100 m? Verkehrsflachen + 3.360 m? Bauflachen).

Da im Bestand mit der Lagerhalle, der vorgelagerten Schotterflache sowie dem
I vorhandenen Weg bereits ca. 1.260 m* versiegelte Flachen vorhandene sind,
beschrankt sich die umweltrelevante zusatzliche Neuversieglung auf ca. 2.200 m?.

Griinflachen offentliche Grinflachen

Entlang des FuRgéngerweges bzw. des Lindenweges von der Einfahrt zum
.. Drogeriemarkt bis zur B 314 wird eine offentliche Grlinfliche mit ca. 70 m?
ausgewiesen.

Private Grunflachen

Auf dem Baugrundstick muss tber die GRZ von 0,8 ein Grunflachenanteil von 20%
hergestellt werden. Bei einer Nettobauflache von 4.200 m? sind somit 840 m? private

' ] Griinflachen anzulegen.

& Geldnde- Das Baugrundstiick liegt bereits in einem ebenen Bereich mit leicht erhdhtem
| modellierungen ehemaligen Ful®- und Radweg. Geldndemodellierungen sind nur in untergeordnetem
- Umfang notwendig. Diese beschrénken sich im Wesentlichen auf die Einebnung der

_ Flache.

3
|

' J 3.22.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Larm- und Durch die geplante Drogeriemarktnutzung sind keine erheblichen Larm- oder

\ Schadstoff- Schadstoffemissionen durch zuséatzlich anfallenden Ziel- und Quellverkehr oder den
] missionen Einkaufsbetrieb zu erwarten.

Auf einer weitere Darstellung des Sachverhaltes kann verzichtet werden.

|
J
1

|
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4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter sowie
der Umweltauswirkungen
4.1 Umweltentwickiung ohne das Vorhaben
Umweltent- Flurstlck- Nr. 459/1 ist durch zwei Ackerflachen, einen ehemaligen Fuf3- und Radweg
wicklung ohne zwischen einer Sommerlinden- Allee aus zwdlf Einzelbdumen, einer Lagerhalle mit
das Vorhaben versiegeltem Vorplatz und begleitenden Grlinstreifen charakterisiert. Auf dem westlich
gelegenen Acker werden Schnittblumen angepflanzt. Auf der nordwestlich gelegenen
Seite der Lagerhalle wachsen acht Einzelbaume.
Ohne das Vorhaben ist mittelfristig von keiner Anderung der vorhandenen Nutzung
auszugehen.
4.2 Schutzgebiete
Untersuchungs- Die Stadt Stiihlingen befindet sich im Naturpark Stidschwarzwald (Schutzgebiets- Nr. 6)
gebiet und wird von dem FFH- Gebiet ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach®

(Schutzgebiets- Nr. 8216341) umlagert. Der Abstand von Flst.- Nr. 459/1 zum stidlichen
Bereich des FFH- Gebiets betragt knapp 150 m.

Wald- und Naturschutzgebiete sind keine ausgewiesen.

Knapp 500 m westlich des Eingriffgebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
Weilertal, Stiihlingen" (Schutzgebiets- Nr. 3.37.005)

Die Stadt Stiihlingen ist von zahlreichen Offenland- und Waldbiotopen nach § 30
BNatSchG umgeben. Das nachstgelegene Waldbiotop befindet sich mit den
.Schluchtwalder O Stiihlingen” ca. 200 m siidlich der Eingriffsflache.

Miturdenhmal
2 *10
2 o
Blatop
£ 1T+ L0
T omersanoaarneung
B rraatesoskataurg
Warltins s pedrien
fT4.0
Bararald
Senarwala
Natursehuugenist
T L0
=
1 annrir hahms bt gebsr

< T40
|

TTH Gabiar

¢t i0

z

Wogelechutz gobiet
cTLD

o W -t

Natoyprarh
T+0
Hinseraru nedkamne

| ~Ti0

Eligitales (eibopibobo

s Ti0

Abb. 2: Schutzgebietsibersicht nach Daten- und Kartendienst der LUBW, Eingriffsbereich rot gekennzeichnet.
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4.3 Artenschutz

BNatSchG Fir die nach § 44 und § 45 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten

bestehen rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Stdrung oder Tétung von Arten
verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende, streng und besonders
geschiitzte Arten sowie europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine
erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Da es sich im Plangebiet ausschlielllich um geringwertige Ackerflachen handelt, sind
keine Biotopstrukturen flir Reptilien, Amphibien, Vdgel oder pflanzensoziologische
Besonderheiten vorhanden. Lediglich Kulturfolgern kommt eine geringe Bedeutung als
Nahrungshabitat zu.

Die kursiv dargestellten Textteile wurden der Artenschutzrechtlichen Einschatzung vom
20.04.2015 von Dipl. Biol. M Winzer & MSc. Agrarbiologie A. Herb entnommen.

Die Untersuchungsmethodik richtet sich jeweils nach den entsprechenden
Artengruppen. Eine erste Begehung hat am 12.03.2015 stattgefunden.

Im Rahmen der Begehung wurden die im Eingriffsbereich und der angrenzenden
Umgebung vorhandenen Habitatstrukturen kartiert, so dass eine artenschutzrechtliche
Einschatzung erfolgen kann. Weitere Begehungen fanden am 08.04.2015, 16.04.2015,
29.04.2015, 12.05.2015 und 20.8.2015 statt.

431 Reptilien

Im Bereich des bestehenden Gebdudes und der direkten Umgebung wurden
Zauneidechsen nachgewiesen. Die Tiere kommen (liberwiegend auf der Siidseite des
Gebéudes vor. Zusétzlich sind sie entlang der StraBenbdschung zur Lindenstrale zu
finden sowie im Bereich zwischen den letzten Lindenbéumen der Allee unterhalb der
Wegeboschung. Sie haben hier ihre Sommer- und Fortpflanzungshabitate und
vermutlich auch ihre Uberwinterungshabitate.

Die Tiere erfahren daher wéhrend der Sommermonate durch eventuelle Bau- und
Abrisstétigkeiten eine erhebliche Geféhrdung. Aulerdem unterliegen sie wahrend der
Baumafinahmen entsprechenden Stérwirkungen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden sind bauzeitliche Anpassungen der Eingriffe
an den Lebenszyklus der Tiere sowie die Durchfiihrung von Vergramungsmalnahmen
unumgénglich. Es ergeben sich zwei Zeitfenster, die fiir die Vlergrdmung der Tiere in
ihre Ersatzhabitate genutzt werden kénnen. Die Vergrémung ist von Anfang Mérz bis
Mitte April sowie von Mitte/Ende August bis Ende Oktober zuléssig, da zu diesem
Zeitpunkt sowohl! die Jungtiere als auch die Adulttiere fahig sind, sich durch Flucht den
Eingriffen zu entziehen.

Nach der eifolgreichen Vergrémung der Reptilien aus dem Gefahrenbereich muss
wahrend der Bauarbeiten eine Riickwanderung der Tiere durch einen reptiliensichern
Zaun verhindert werden.

Da durch die BaumalRnahmen ein Lebensraum- und Habitatverlust entsteht und die
Umgebung nicht ausreichend mit Ersatzhabitaten ausgestattet ist, sind vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen  erforderlich. Vor Baubeginn bzw. vor Beginn der
Abbrucharbeiten muss im siidéstlichen Eck des Grundstiicks ein Trockenbiotop mit
Steinhaufen, Sandlinsen, kleiner Geblischgruppe usw. fiir Eidechsen angelegt werden.
AuBerdem sollten an zwei weiteren Stellen im Randgebiet der Planflache strukturelle
Aufwertungen der bestehenden Habitate zur Verbesserung des Biotopverbunds
erfolgen.

Das Eintreten von Verbotstatbestinden des § 44 BNatSchG (1) Abs. 1-3 ist bei
Einhalten der Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen sowie Umsetzung der
vorgezogenen AusgleichsmafSnahme nicht zu erwarten.
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4.3.2

4.3.3

Vogel

Im  Untersuchungsgebiet sind durch das Gebdude und die bestehenden
Vegetationsstrukturen Habitatstrukturen fiir kulturland- und siedlungsfolgenden Arten
wie Amsel, Wacholderdrossel,  Buchfink,  Griinfink, Girlitz, ~ Haussperfing,
Hausrotschwanz, Blaumeise, Kohlmeise, Rabenkréhe, Elster, Ménchsgrasmiicke,
Bachstelze und Ringeltaube vorhanden.

Durch den Abbruch und die Neubebauung ist der Verlust von allen
Vegetationsstrukturen (Einzelbdume, Acker und Griinfand) sowie der bestehenden
L agerhalle als potentielle Lebensrdume fiir \Vbgel zu erwarten.

Die Vogelarten der Umgebung und die grof8rdumig vorkommenden Vogelarten verlieren
allenfalls liber die Bauzeit einen unwesentlichen Anteil ihres Nahrungshabitats. Diese
Funktion kann von den Fldchen der Umgebung im rdumlich-6kologischen
Zusammenhang kompensiert werden.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die zeitliche Einschrénkung im Hinblick auf das
Entfernen von Einzelbdumen sowie den Abbruch des Gebéudes. Diese dirfen nur in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar oder sofern dies nicht mdglich ist nach
der Kontrolle durch eine Fachkraft erfolgen.

Durch Ersatzpflanzungen kann der mit dem Verlust der 9 Linden verbundene
Habitatverlust ~an  Brutstrukturen  (Baumhéhlen,  Asthéhlen, Halbhéhlen,
Stammaushdéhlungen etc.) nicht kurzfristig kompensiert werden. Daher miissen als
Ausgleichsmafnahme kiinstliche Nisthilfen angebracht werden.

Konkret vorgeschlagen werden:
» 2 Késten Bruthéhle Typus 32 mm
» 2 Késten Bruthdhle Typus 30 mm
» 1 Starenkasten
» 1 Kasten Typus Halbh&hlenbriiter

Fiir die drei verbleibenden Lindenbdume ist eine Pflanzbindung auf mindestens 25
Jahre vorgesehen, die nur durch eine gutachterlich erwiesene Verkehrsgefdhrdung
durch die Baume umgangen werden kann.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG (1) 1-3 ist bei
Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, der Umsetzung der
griinplanerischen Festsetzungen und der Ausgleichsmafinahmen nicht zu
erwarten.

Fledermause

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind potentielle Spalten- und Sommerquartiere
an den bestehenden Bédumen und Gebéduden vorhanden. Diese mdglichen
Sommerquartiere gehen durch den Abbruch der Lagerhalle und die Rodung der B&dume
verloren. Des Weiteren besteht ein Toétungsrisiko, wenn die Gebdude in den
Sommermonaten abgebrochen bzw. die Bdume im Sommer gerodet werden.

Zur Vermeidung und Minimierung diirfen die Baume und Gebéude nur in den
Wintermonaten von November bis Ende Februar oder nach Freigabe durch einen
Fledermausexperten abgebrochen werden. Des Weiteren sind im Hinblick auf die
Beleuchtung der neuen Gebdude auf eine fledermausfreundliche Beleuchtung zu
achten.

Der Verlust der potentiellen Fassaden- und Spaltenquartiere ist durch das Aufhdngen
von 4 Kunstquartieren am neu gebauten Geb&udekomplex auszugleichen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG (1) Abs. 1-3 ist bei
Einhalten der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Umsetzung der
AusgleichsmalBnahme mit Aufhdngen von 4 Fledermauskdésten nicht zu erwarten
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4.4

Untersuchungs-
gebiet

45.10

Einzelbaume

3711

Acker mit
fragment-
arischer
Unkraut-
vegetation

60.10

Von Bauwerken
Bestandene
Flache

60.20

Strale, Weg
oder Platz

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Vorhabenbereich beschrankt sich auf das direkt an der B 314 gelegene Flst.- Nr.
459/1 mit einer Flachengrofe von 4.370 m2. Die Eingriffsfliche wurde am 12.03.2015
kartiert.

Insgesamt befinden sich 20
Einzelbaume innerhalb der
Eingriffsflache. Ein ehemaliger Ful®- und
Radweg verlduft diagonal durch das
Grundstlck und ist von insgesamt zwalf
Baumen umsaumt. Auf der westlichen
Alleeseite befinden sich funf auf den
ostlichen sieben Einzelbaumen.

Es handelt sich um Sommeriinden mit s
durchschnitllichen Stammdurchmessern von ca. 60 cm An manchen Sommerllnden
befinden sich Stockausschlage am StammfufR. Die Rinde und Aste der Linden sind mit
verschiedenen Moos- und Flechtenarten bewachsen.

Bei einem Stammdurchmesser von 50 cm ergibt sich eine Okopunktezahl von 950
Okopunkten pro Linde (Umfang Baum * 6 Okopunkte).

Lagerhalle haben sich acht Einzelb&dume
angesiedelt. Es handelt sich um sehr
junge Einzelbaume mit Stockausschlagen
(5 Eschen, 1 Vogelkirsche, 1 Buche und 1
Weide. Der durchschnittliche
Stammdurchmesser betragt ca. 20 cm.
Daraus ergibt sich eine Okopunktezahl
von 380 Okopunlf_\_ten pro Einzelbaum
(Umfang Baum * 6 Okopunkten).

Entlang der nordwestlichen Wand der .., g k\r ;

Die Einzelbaume besitzen eine mittlere bis hohe Funktionalitat fiir den Naturraum:.
Schutzstatus: keiner

Bewertung: Lebensraum mit mittlerer bis hoher Bedeutung

Auf Flst.-Nr. 459/1 befinden sich zwei Ackerflachen. Zum Zeitpunkt der Begehung
befanden sich die beiden Ackerflachen in gepfligtem, aufbereitetem Zustand. Der
westlich gelegene Acker wird als Anpflanzflache fiir Schnittblumen genutzt.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Lebensraum mit geringer Bedeutung

Im stddstlich gelegenen Flurstiicksbereich befindet sich eine Lagerhalle. Aufgrund der
Flachenversieglung wird diese Flache als Defizitbereich gewertet.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Defizitbereich

Versiegelte Flachen werden als Defizitbereiche gewertet. Durch das Eingriffsgebiet
verlduft ein ehemaliger, befestigter Ful- und Radweg zwischen der Linden- Allee
hindurch. Vor der Lagerhalle befindet sich eine unbefestigte Hof- und Rangierflache.
Entlang der B 314 verlauft der neu gestaltete Fu- und Radweg.

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Defizitbereich

17




Kunz GalLaPlan

Kurhausstral®e 3, / 79674 Todtnauberg

Tel. 07671 /962870

60.50

kleine
Griinflache

Empfindlichkeit

Um die Lagerhalle, unterhalb der Linden- Allee und um die Ackerflachen befinden sich
kleinflachige Grinflachen mit einer geringen Bedeutung fiir den Naturhaushalt bewertet
werden. Die Griinflachen bestehen aus wenigen Arten wie Gewdhnliches Rispengras,
Einjahriges Rispengras, Knauelgras, Ehrenpreis, Gundermann, Weil- Klee oder
mittlere Wegerich

Schutzstatus: keiner

Bewertung: Lebensraum mit geringer Bedeutung

Im Plangebiet sind mit den intensiv genutzten Ackerflichen und begleitenden
Grinflachen hauptsachlich Lebensraume mit geringer Bedeutung sowie mit der
vorhandenen StraBe auch Defizitflachen anzutreffen. Die Einzelbdume hingegen
nehmen eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt ein.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegeniiber einer Uberbauung oder
Flachenversiegelung ist analog zur Bedeutung der Flachen einzustufen.

Tabelle 1 Bestandsdaten der Biotope im Plangebiet

Flache in m¥

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und

Minimierung

LUBW Nr. |Biotoptyp Biotop-wert Anzahl Okopunkte
37.11 Acker 4 2.160 8.640
45.10 Einzelbaum: Sommerlinden- Allee 950 12 11.400
4510 Einzelbaum: Lagerhalle 380 8 3.040
60.10 mit Gebaude bestandene Fliche 1 460 460
60.20 versiegelter Weg oder Platz 1 800 800
60.50 Kleine Griinflachen 4 950 3.800
4.370 24.340

Das gesamte Grundstiick mit etwa 4.370 m? wird Uberplant. Abziiglich der bereits
versiegelten Flache werden insgesamt etwa 2.200 m? Fldche zusétzlich versiegelt.

Es erfolgt der Verlust von 950 m? Grinflachen, 2.160 m? intensiv genutzter Ackerfliche
und insgesamt 17 Einzelbaumen.

Zur Vermeidung- und Minimierung der Eingriffe stehen folgende MaRnahmen zur
Verfiigung:

» Erhalt von drei Einzelbdumen (Linden im Bereich der B 314) durch Festsetzung
einer Pflanzbindung.
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

» Bauzeitliche Anpassung der Eingriffe an den Lebenszyklus der Reptilien sowie
Vergramung der vorkommenden Reptilien innerhalb der Zeitfenster Anfang
Marz bis Mitte April bzw. Ende August bis Ende Oktober.

Nach erfolgreicher Vergramung und nachgewiesener Besiedlung des
Ersatzhabitats muss die Rickwanderung der Tiere wahrend der kompletten
Bauarbeiten durch Aufstellen eines reptiliensicheren Zauns verhindert werden.

v

» Bauzeitliche Anpassung der Abbruch- und Rodungsarbeiten im Eingriffsbereich
innerhalb des Zeitfensters von Anfang November bis Ende Februar zum Schutz
der Avi- und Fledermausfauna.

> Im Hinblick auf die Gebaudebeleuchtung ist auf eine fledermausfreundliche
Beleuchtung zu achten.

Weitere Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung stehen innerhalb des
Plangebiets nicht zu Verfiigung.
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Fir die Kompensation der Eingriffe stehen im Plangebiet nur eingeschrankt Flachen zur
Verfligung. Neben den Baumpflanzungen im Randbereich erfolgen die Anlage der
privaten und &ffentlichen Grinflachen sowie die Herstellung der Trockenbiotope und
Gebiischpflanzungen fiir die Reptilien im stidostlichen Randbereich.

Als Kompensationsmaflnamen sind geplant somit innerhalb des Plangebietes
vorgesehen:

Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 8 Einzelbaume im Randbereich

» Festsetzung von Pflanzgebote fiir 30 m? Strauchhecken trockenwarmer
Standorte

v

Anlage von 840 m? privaten Grinflachen

w!

Anlage von 70 m* 6ffentliche Grinflachen

Anlage von Trockenbiotopstrukturen fiir die Reptilienfauna mit ca. 40 m?

Y

Anbringung, Pflege und Erhalt von sechs Nisthilfen flir Brutvégel in den
geeigneten Habitatstrukturen im néheren Umfeld des Eingriffsbereiches.

» Anbringung Pflege und Erhalt von vier kiinstlichen Fledermausquartieren im
naheren Umfeld des Eingriffsbereiches.

Da die Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht vollstandlg kompensiert werden
kénnen, wird eine OkokontomalRnahme der Stadt Stiihlingen in Anrechnung gebracht.
Hierbei handelt es sich um die bereits umgesetzte ,Gewassermallnahme Ehrenbach®,
(Aktenzeichen 337.02.001.03), welche im Okokonto unter MaRnahme Nr. 5.
Gewassersanierung (Flst.-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0) mit einer Flache von ca. 580
m?gefilhrt wird. Es handelt sich um die Schaffung von Durchgéngigkeit auf einem
Teilstiick des Ehrenbachs zur Erhaltung und Verbesserung von sich selbst
reproduzierenden Fischbesténden.

Gemal Auszug des Kompensationsverzeichnis & Okokonto Baden- Wiirttemberg
wurde die Gesamtmalinahme ,Gewassermallnahme Ehrenbach® mit  760.000
Okopunkten am 18.Juli 2013 genehmigt. Da die Manahmen zu 70 % aus éffentlichen
Fordermitteln finanziert wurden, kénnen nur 30 % der Okopunkte zur Kompensation von
Eingriffen durch die Stadt Stiihlingen verrechnet werden.

Fur Teilmafnahme Nr. 5, welche insgesamt mit 160.000 C")kopunkte[] verbucht wurde,
kdnnen aufgrund der offentlichen Forderung von 30 %, also 48.000 Okopunkten durch
die Gemeinde in Anrechnung gebracht werden.

Der Okokontostand fur Teilmanahme Nr. 5 betragt nach der Abbuchung von 33.336
Okopunkten, 14.740 Okopunkte.
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Abb. 3: Ubersicht der Lage der bereits um
Gewassersanierung wurde siidéstlich des

umgesetzt.

Tabelle 2 Planung

srmjuriﬁ;g -
Lr

gesetzten Kompensationsmalnahme Nr. 5 des Okokontos der Stadt Stiihlingen. Die
Stadtteils Schwaningen und etwa 4,2 km nordwestlich der Kernstadt von Stihlingen

-] ] z as

LUBW Nr. |Biotoptyp Biotop-wert if;;; i Okopunkte
60.40 offentliche Griinflache 4 70 280
23.30 Steinriegel 23 40 920
42.12 Geblsch trockenwarmer Standorte 18 30 540
60.50 private Griinflache 4 770 3.080
45.10 F’ﬂanzbindung Linden 950 3 2.850
45.10 Pflanzgebot Einzelbdume entlang B 314 600 8 4.800
o079 |Pianung Gebéude mit Parkplatz 1 3.360 3.360
60.20 offentliche Verkehrsflache 1 100 100

4.370 15.930
Bilanz Die Bestandsbewertung ergab eine Okopunktewertung von ca. 24.340 Okopunkten fiir

die Flachen innerhalb des Plangebietes.

Bei Umsetzung des Planvorhabens sowie der Einhaltung der griinplanerischen
Festsetzungen konnen innerhalb des Plangebiets ca. 15.930 Qkopunkte erreicht

werden.
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Monitoring

4.5
Methodik

Bestand

Vorbelastung

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 8.410 Okopunkten fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere und von ca. 24.926 Okopunkten fUr das Schutzgut
Boden. Insgesamt missen somit 33.336 Okopunkte ausgeglichen werden.

Die Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Stadtverwaltung tiber das Okokonto
der Stadt Stiihlingen. Zugeordnet werden die 33.336 Okopunkte bei der
Okokontomalinahme ,Gewdssermalinahme Ehrenbach®. Die Kompensations-
maRnahme ist im Okokonto der Stadt Stiihlingen unter GewassermalRnahme Nr. 5.
Gewassersanierung auf Flst.-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0 aufgeflhrt.

Als Monitoring - MalRnahmen sind vorzusehen:

» Uberwachung der maximalen Flicheniiberbauung und -versiegelung im
Rahmen des Bauantrags

» Uberwachung der Einhaltung von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen auf dem
Grundstiick

» Uberwachung der Anlage der Trockenbiotope

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fur das Jahr 2017 vorgesehen werden.

Schutzgut Boden

Die Bestandserfassung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bewertung von Boden
nach ihrer Leistungsfahigkeit* nach LUBW Bodenschutz 23.

Zur BerUlcksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind gemalt dem §
2(2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die naturliche Bodenfruchtbarkeit

» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
» Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

» Standort fiir die natiirliche Vegetation

Die Informationen zum Boden entstammen zum einen den Bodenubersichtskarten von
Baden-Wiurttemberg (GiiK 300, BK 50) der LGRB und den Daten der LUBW.

Geologisch liegt Stihlingen im Bereich des Mittleren Muschelkalks aus dem Erdzeitalter
der Trias entlang des Mittellaufes der Wutach. Der Eingriffsbereich liegt ca. 180 m
nordlich der Wutach. Auf den holozénen Schotterbereichen des Flusstals haben sich
kalkhaltige Braune Auenboden mit lokaler Vergleyung ausgepragt. Auenboden besitzen
eine geringe bis mittlere NFK sowie eine mittlere bis hohe Luftkapazitat, was ebenfalls
eine mittlere Wasserdurchlassigkeit bedingt. Bei einer geringen Errodierbarkeit ist die
natiiriche Bodenfruchtbarkeit mittel, die Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf ist sehr hoch und die Filter und Pufferkapazitét fir Schadstoffe ist mittel
bis hoch. Insgesamt sind Auenboden als Landwirtschaftlicher Nutzboden eine hohe
Bedeutung zuzusprechen.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits
versiegelte Strale und Wirtschafts- bzw. die mit der Lagerhalle bebaute Flache sowie
die intensive landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen.
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Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungskiasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natlirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Gesamtbewertung LN: 2.83 Wald: 2.83

Abb. 4: Charakterisierung der Bodenfunktionen eines Auenbodens Uber kalkhaltigen Wutachschottern (121) Bodenkundliche
Einheiten, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW)

Empfindlichkeit

Bedeutung

Bewertung

Vermeidung und
Minimierung

Eine besteht grundsatzlich eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit der bislang nicht
versiegelten Bdden gegentiber einer Bebauung bzw. Flachenversiegelung.

Mittlere Empfindlichkeiten der Boden bestehen gegeniber Gelandemodellierungen mit
Abgrabungen und Aufschiittungen.

Hinsichtlich der Eignung als Standort fiur Kulturpflanzen ist von einer mittleren
Bedeutung der Boden auszugehen. Als Standort fir naturnahe Vegetation wird die
Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht. Aufgrund der intensiven
ackerbaulichen Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung ist der Bodenkorper
der Flache bereits vorbelastet.

GemaR der Okokontoverordnung (Stand: 19. Dez. 2010) erfolgt die Bewertung der
Bdden uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen. Daraus ergibt sich flir die
obige Wertung mit 2—4-2,5 eine Wertstufe von 2,83 und ein Kompensationsbedarf von
11,32 OP /m=.

Eine Vermeidung und / oder Minimierung erfolgt durch:

» Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchldssigen Belagen.
Versickerung Oberflachenwasser liber den belebten Oberboden.
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Fléachen.

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten.

¥V ¥V ¥V V¥

fachgerechte Lagerung und mogliche Wiederverwendung des Oberbodens.

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind zu beachten:

» die Lagerh6he auf den Mieten darf 2,0 m nicht Uberschreiten;

» getrennte Lagerung von humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem
Unterboden;

» kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen;

» bei einer Lagerdauer iiber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit
Qlrettich).

» Die Vorgaben gemaR § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DNI19731 sind bei
der Verwertung von Bodenmaterial einzuhalten.

Weitere Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfiigung.
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prognostizierte  Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden 100 m? &ffentliche Verkehrsflache
Auswirkungen und 3.360 m # Flache fiir Gebdude und Parkplatz versiegelt.

- Abzliglich der bereits versiegelten Flache im Bestand von insgesamt 1.160 m? ergibt
sich eine zusdtzliche Neuversieglung von 2,200 m?. Der Eingriff ist als mittel bis hoch zu
bewerten.

Aufgrund des ermittelten Kompensationsbedarfs von 11,33 Okopunkten pro m? entsteht
durch die zusatzliche Versiegelung von etwa 2.200 m? beim Schutzgut Boden ein
Kompensationsdefizit von 24.926 Okopunkten.

Kompensation Flachen oder KompensationsmalRnahmen mit direkter Kompensationswirkung fiir das
Schutzgut Boden (z.B. Extensivierung von Ackerflachen, Entsiegelung von Fléchen)
stehen aufgrund der geringen Flachengroe weder innerhalb des Plangebietes noch
auf einer externen Ausgleichsflache zu Verfligung.

| S e ——

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 24.926 Okopunkten. Die
Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Stadtverwaltung iiber das Okokonto der
Stadt  Stlihlingen.  Zugeordnet werden die 33.336 Okopunkte bei der
OkokontomaBnahme ,Gewdssermal®nahme Ehrenbach®, Nr. 5. mit einer
4 Gewassersanierung auf Flst.-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0.

Monitoring Als Malinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand vorzusehen:

> Uberwachung der maximalen Flachenlberbauung und -versiegelung im
. Rahmen des Bauantrags.

| > Uberwachung hinsichtlich der Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
im Bereich von Stellplatzen

» Uberwachung der Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers iiber den
< belebten Oberboden

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte flr das Jahr 2017 vorgesehen werden.

,. 4.6 Schutzgut Oberflachengewéasser

Methodik Eine Bewertung fiir das Schutzgut Oberflachengewésser erfolgt iiber den Karten- und
Informationsdienst der LUBW. Die HWGK- Daten an der Wutach sind derzeit in
(5 Bearbeitung.

| Bestand Ca. 180 m sudlich verlauft der Mittellauf der Wutach. Die Wutach, als Gewasser |.
Ordnung ist ein insgesamt 91 km langer, ndrdlicher und rechter Nebenfluss des Rheins
. und bildet streckenweise die Landesgrenze zum Kanton Schaffhausen der Schweiz.

Laut Auszug der Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Eingriffsgebiet nicht in
den Uberschwemmungsbereichen der Wutach.

= Vorbelastung Vorbelastungen durch Schadstoffe entstehen in allenfalls in untergeordnetem Umfang
durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen mit entsprechendem Eintrag an
| Nahrstoffen bzw. Dlingemittel, ggf. Herbiziden auf den Ackerfl&chen.

Bedeutung Da die Wutach etwa 180 m weiter siidlich verlauft und Beeintrachtigungen durch den
Baueingriff aufgrund der Distanz ausgeschlossen werden konnen, ist eine weitere
= Ausflihrung zum Schutzgut Oberflachengewasser hinfallig.
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4.7
Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Vorbelastung

Bedeutung

Empfindlichkeit

i egoo ]
Flichenausbreitung
bei HQx:
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Abb. 5: Auszug Hochwassergefahrenkarte vom 18.03.2015, Eingriffsbereich rot hervorgehoben.

Schutzgut Grundwasser

Da fiir das Untersuchungsgebiet keine konkreten Daten Uber Grundwasserflurabstand
oder die Grundwasserqualitdt vorliegen, erfolgt die Bewertung anhand der é&rilichen
Gegebenheiten und dem Karten- und Informationsdienst der LUBW.

Das Untersuchungsgebiet beschréankt sich auf den Vorhabenbereich. Auswirkungen
liber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete, Grundwasserschonbereiche oder Quellenschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Insgesamt ist der Grundwasserneubildung aufgrund der Wasserstauenden Schicht des
Gleykorpers und der Nahe zur Wutach eine eher geringe Bedeutung zuzuordnen.,

Vorbelastungen durch Schadstoffe entstehen in allenfalls in untergeordnetem Umfang
durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen mit entsprechendem Eintrag an
Nahrstoffen bzw. Diingemittel, ggf. Herbiziden auf den Ackerflichen sowie durch die
Schadstoffemissionen der B 314 nérdlich des Plangebietes.

Insgesamt ist den Grundwasservorkommen im Plangebiet eine geringe Bedeutung
beizumessen.

Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw.
Eingriffen in die Grundwasserstruktur durch Grindungsbauwerke wird analog zur
Bedeutung als gering bewertet.
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prognostizierte
Auswirkungen

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung und Uberbauung von 2.200 m? erfolgt die
Verringerung der Grundwasserneubildung auf dieser Fliche.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sollten

Minimierung

Kompensation

Monitoring

4.8

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Vorbelastung

berlicksichtigt werden:

> Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen im Bereich von FuRwegen und
Stellplatzen.

» Versickerung Oberflachenwasser Gber den belebten Oberboden.

» Vorsichtiger Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Substanzen
wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» Reduzierung der Flachenversieglung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

Die naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe von ca. 2.200 m? durch die zusitzliche
Flachenversiegelung kénnen durch die Entwasserung von Oberflichenwasser iiber den
belebten Oberboden innerhalb des Plangebiets weitestgehend reduziert werden, so
dass nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen der Grundwasserneubildung oder des
Grundwasserhaushaltes zu rechnen ist.

Weitere Kompensationsmafnahmen sind innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Im Zuge der Baumalnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der
zulassigen Flachenversiegelung, die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
sowie auf die Versickerung von anfallenden Oberflichenwassern iiber den belebten
Oberboden zu achten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen ber den
Vorhabenbereich hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Regionales Klima

Die Gemarkungsgrenzen der Stadt Stiihlingen liegen siidlich der Baar. Von der Baar
aus ziehen Kaltluft- und Nebelseen in Richtung Rhein. Von den westlich gelegenen
Hohenzligen des Schwarzwalds ziehen Regen und Gewitterwolken nach Stidwersten.

Das Klima in Stihlingen ist maRig warm bis geméaBigt. Das ganze Jahr (iberfallen
deutliche Niederschlagt. Der Oktober ist mit einem monatlichen mittel von ca. 60 mm
der trockenste Monat. Das monatliche mittel sinkt nur im Januar unter 0°C.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8.7 °C. Es fallen ca. 1.000 mm Niederschlage
innerhalb eines Jahres.

Lokalklima
Stihlingen ist als Luftkurort ausgewiesen und profitiert von den Kalt- und
Frischluftstromungen von der Baar entlang des Wutachtals.

Als Vorbelastungen fiir das Lokalklima sind derzeit die bereits versiegelten Flachen der
Strale, des Weges und der Hoffldche sowie der bereits bebauten Flache zu nennen.
Des Weiteren sind die Ackerflachen als Vorbelastungen fiir das Lokalklima zu nennen.
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Empfindlichkeit Die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegeniiber der Versiegelung von Ackerflachen ist
gering zu werten. Die Empfindlichkeit im Hinblick auf den Verlust der &lteren
Einzelbdume ist als mittel bis hoch einzustufen. Durch den Flusslauf der Wutach, sowie
Wald- und Griinflichen in der Umgebung, sind ausreichend klimatische
Ausgleichsraume in der naheren Umgebung vorhanden.

prognostizierte  Beeintrachtigungen entstehen durch die Zunahme der versiegelten Flachen mit ca.

Auswirkungen/ 2.200 m? und den damit einher gehenden Uberhitzungserscheinungen auf diesen

Eingriffe Flachen, sowie durch die Entfernung von 17 kleinklimatisch wirksamen Einzelbdumen
und Uberplanung von kleinklimatisch nicht relevanten Acker- oder Begleitgriinflachen.

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sollte die Flachenversiegelung und —

Minimierung Uberbauung auf ein MindestmaR reduziert werden. Es werden drei Einzelbaume im
nordlichen Plangebiet erhalten. Weitere MalBnahmen stehen innerhalb des
Plangebietes nicht zu Verfiigung.

Kompensation Als KompensationsmalRnahmen im Bereich des Plangebietes selbst sind folgende
Malnahmen geplant:

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 8 Einzelbaume im Randbereich

» Festsetzung von Pflanzgebote fir 30 m? Strauchhecken trockenwarmer
Standorte

> Festsetzung von ca. 840 m? privaten Grinflachen

» Festsetzung von ca. 70 m? offentliche Grunflachen

Bilanzierung Insgesamt konnen die durch die zusatzliche Flachenversiegelung von ca. 2.200 m* und
dem Verlust von 17 Einzelbaumen durch die Pflanzung von 8 Einzelbdumen und der
Pflanzung von 40 m* Gebiisch trockenwarmer Standorte innerhalb des Plangebiets
weitgehend kompensiert werden.

Monitoring Als Malnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand vorzusehen:

> Uberwachung der maximalen Flacheniberbauung und -versiegelung im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

» Uberwachung der Einhaltung von Pflanzgeboten bzw. Pflanzbindungen.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fiir das Jahr 2017 vorgesehen werden.

49 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf den Vorhabenbereich, sowie die ndhere
gebiet Umgebung, von der aus das geplante Baugebiet einsehbar ist. Dariiber hinaus gehende

Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.
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Bestand /
Bedeutung

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Bilanzierung

Die Stadt Stuhlingen liegt in der naturrdumlichen Einheit , Alb- Wutach- Gebiet",
welches den Neckar- und Tauber- Gauplatten im Sidwestdeutschen Schichtstufenland
zugeordnet wird.

Stuhlingen liegt direkt an der Grenze zur Schweiz in der Talniederung der Wutach. Die
Landschaft um Stihlingen ist stark durch Waldgebiete, Taler und Higel und
landwirtschaftlich genutzte Fl&chen gepragt.

Entlang der Lindenstrale fiihrt ein Weg Uber die Wutach ins sidlich angrenzende
Waldgebiet sowie zum Campingplatz ,Camping an der Wutach®. Der FuRganger- und
Radweg wird eher als Verkehrsnetz und weniger zur Naherholung fiir Spazierganger
genutzt.

Nordlich der Eingriffsflache verlauft die B314. Die Umgebung der Eingriffsflache ist zum
Teil durch vor allem durch Griin- und Ackerland sowie Sonder-, Gewerbe und
Wohngebiete gepragt.

Als mittel bis hochwertige Landschaftselemente sind ausschlieBlich die zwolf
Sommerlinden zu nennen. Den Acker- oder Griinlandbereichen ist im Hinblick auf das
Landschaftsbild eine geringe Bedeutung zuzuordnen. Pragend ist ebenfalls die
Ufergalerie der Wutach etwa 180 m sUdlich des Eingriffsgebiet gelegen.

Die bereits versiegelten und bebauten Bereiche, sowie die nordlich gelegenen B314
sind als Vorbelastung fiir das Landschaftsbild anzusehen.

Insgesamt besitzt die Eingriffsfliche eine geringe bis mittlere Bedeutung flr das
Landschaftsbild.

Die Empfindlichkeit ist analog zur Bedeutung als gering bis mittel zu werten.

Durch den Neubau eines Drogeriemarktes werden 2.200 m? Flache gegeniiber dem
Bestand zusatzlich versiegelt. Es erfolgt der Verlust von 17 mittel- bis hochwertigen
Einzelbdumen im Plangebiet, einer Ackerflache und einer begleitenden Griinflache.

Eine maligebliche Verdnderung gegeniiber dem bebauten Bestand ist nicht zu
erwarten.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sollte die Flachenversiegelung und —
Uberbauung auf ein Mindestmal? reduziert werden. Des Weiteren werden drei
Einzelbaume entlang der B 314 erhalten. Sonstige Manahmen stehen im Plangebiet
nicht zur Verfligung.

Als AusgleichsmalRnahmen im Bereich des Plangebietes selbst sind folgende
Maflnahmen geplant:

» Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 8 Einzelbdume im Randbereich

» Festsetzung von Pflanzgebote fir 30 m? Strauchhecken trockenwarmer
Standorte

> Festsetzung von ca. 840 m? privaten Griinflachen

» Festsetzung von ca. 70 m? offentliche Griinflachen

Durch Umsetzung der aufgefiihrten Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes
erfolgt eine angemessene Einbindung des Plangebietes gegeniiber dem bestehenden
Bestand.

Durch die Pflanzgebote und Herstellung der Grinflachen kénnen die Eingriffe
weitgehend kompensiert werden.
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Monitoring Als MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand vorzusehen:
» Uberwachung der Einhaltung von Pflanzgeboten bzw. Pflanzbindungen.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fiir das Jahr 2017 vorgesehen werden.

410 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Entscheidungserhebliche Larm- und Schadstoffemissionen bleiben im vorliegenden Fall
auf die baubedingten Emissionen beschrénkt, die wiederum bereits als unerheblich
eingestuft wurden.

Der zusatzliche Ziel und Quellverkehr beschrankt sich auf den ,Lindenweg®, welche
tiber die ,B 314" angefahren wird.

Eine entscheidungserhebliche Zunahme des Verkehrs, die zu Uberschreitungen der
geltenden Larmricht- und Larmgrenzwerte fiihren konnte, ist hierdurch nicht zu
erwarten.

Auf eine weitere Darstellung des Sachverhaltes kann somit verzichtet werden.

4.1 Biologische Vielfalt

Vorbemerkung  Im Bereich des Plangebietes erfolgt derzeit eine Flachennutzung als Ackerflache und
als Lagerfliche mit Bauwerk. Aufgrund der Nutzungen mit den damit verbundenen
Stérungen ist nur von einem unterdurchschnittlichen Artenbesatz zu rechnen.

Die slidostlich exponierte kleine Boschung zwischen Flst.- Nr. 459/1 und 526/ 8 wird
von einer Zauneidechsenpopulation als Lebensraum genutzt.

Insgesamt ergeben sich im Hinblick auf die biologische Vielfalt keine erheblichen
Veranderungen.

412 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorbemerkung Im Plangebiet sind weder arch&ologische Bodendenkmale noch sonstige
Kulturdenkmale wie Wegekreuze oder ahnliches vorhanden.

Auf eine weitere Darstellung des Sachverhaltes kann somit verzichtet werden.

413 Emissionen und Energienutzung

Vorbemerkung  Durch den Bau des Drogeriemarktes ist weder eine entscheidungserhebliche Erhdhung
der Schadstoffemissionen durch die Heizung der Gebaude noch durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgen diesbeziiglich keine vertiefenden
Untersuchungen.
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414 Wechselwirkungen
Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die entscheidungserheblichen
Wechselwirkungen herausgearbeitet und ggf. ndher untersucht.
Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt die Darstellung der Sachverhalte (ber die
nachfolgende Tabelle.
Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima Landschafts
Pflanzen bild
Mensch Struktur und - Grundwasser als Steuerung der Erholungsraum
Auspragung des Brauchwasserlieferant | Luftqualitat und es
Wohnumfeldes und ggf. zur Mikroklimas.
und des Trinkwassersicherung | Beeinflussung des
Erhclungsraumes Wohnumfeldes und des
Wohibefindan
Tiere/ Stérungen und Standort und Standortfaktor fiir Luftqualitdt und Grundstruktur fir
Verdrangen von Standortfaktor flr Pflanzen und Tiere Standortfaktor unterschiedliche
Arten, Trittbelastung Pflanzen, Standort Biotope
Pflanzen und Eutrophierung, und Lebensmedium
Artenverschiebung fir hohere Tiere und
Bodenlebewesen
Boden Trittbelastung, Zusammensetzung Einflussfakter firdie | Einflussfaktor fiir die Grundstruktur fiir
Verdichtung, der Bodenfauna, Bodengenese Bodengenese unterschiedliche
Strukturverdnderung, | Einfluss auf die Boden
Veranderung der Bodengenese
Bodeneigenschaften
Wasser Euthrophierung und | Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der Einflussfaktor fir
Stoffeintrage, Wasserspeicher und Wasserspeicher Grundwassemeubildung | das Mikroklima
Gefahrdung durch
Verschmutzung
Klima - Steuerung des Einfluss auf das Einflussfaktor fir die Einflussfaktor fur
Mikroklima z. B. Mikroklima Verdunstungsrate die Ausbildung
durch Beschattung des Mikroklimas
Landschafts- | Neubaustrukturen, Vegetation als Bodenrelief als Landschaftsbildner Gber
Mutzungsdnderung, | charakteristisches charakteristisches die Erosionsvorginge,
bild Verdnderung der Landschaftselement | Landschaftselement Materialablagerungen
Eigenart durch ehem. Gletscher

Abb. 2: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter (nach Schrodter 2004, veréndert)

5
5.1

Vorbemerkung

5.2

Vorbemerkung

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Besonderheiten bei

erforderlich.

den technischen Verfahren zur

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung

Umweltprifung sind nicht

Da die Untersuchung sich auf das Plangebiet begrenzt hat, gab es keine Probleme bei

der Datenerhebung. Als Erganzung wurden die artenschutzrechtlichen Untersuchungen
vom 20.04.2015 (Dipl. Biol. M. Winzer/ MSc. Agrarbiologie A. Herb) hinzugezogen.
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5.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

unvorhersehbarer Auswirkungen (Monitoring)

Vorbemerkung In Bezug auf das Monitoring konnen hier zunachst nur allgemeine Angaben gemacht
werden.

MaRnahmen Als Monitoring - MalRnahmen sind vorzusehen:

» Uberwachung der maximalen Flacheniiberbauung und -versiegelung im
Rahmen des Bauantrags,

» Uberwachung der Einhaltung von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen auf dem
Grundstiick,

» Uberwachung der Anlage der Trockenbiotope

» Uberwachung hinsichtlich der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
im Bereich von Stellplatzen

» Uberwachung der Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers Uber den
belebten Oberboden

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte fur das Jahr 2017 vorgesehen werden.

6 Ergebnis
Ergebnis Von Seiten des LRA Waldshut erfolgten Hinweise zur Kompensation des Schutzgutes
Scoping Boden sowie des Schutzgutes Pflanzen und Tiere. Die im Vorentwurf noch fehlende

Zuordnung einer Kompensationsmalnahme aus dem Okokonto wurde in der
vorliegenden Umweltprifung entsprechend erganzt.

Aufgrund der Hinweise des LRA Waldshut erfolgte nochmals eine Kontrolle der
Eingriffsflachen im Hinblick auf Reptilienvorkommen. Diese konnten entsprechend
bestatigt werden. Es ist von einer lokalen Zauneidechsenpopulation im sldlichen
Randbereich auszugehen. Die im Vorentwurf bereits enthaltenen Vorgaben mit
bauzeitlichen  Einschrénkungen sowie der Anlage von  vorgezogenen
Ausgleichsmallinahmen wird entsprechend beibehalten.

Des Weiteren werden die Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme, der
Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie der Ausgleichsmalinahmen fur die
Artengruppen Reptilien, Vogel und Fledermiuse durch eine dkologische Baubegleitung
begleitet und betreut.

Anfallende Oberflachenwasser sollen entweder dem belebten Oberboden oder dem
stdlichen Entwasserungskanal, welcher zur Wutach fuhrt abgeleitet werden.

FNP Gemal der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB aufgefiihrten Abschichtungsregel erfolgen zur
Vermeidung von Doppelprifungen die Darstellungen der umweltrelevanten
Sachverhalte auf der Ebene der entsprechenden Bebauungsplane und iiber die dabei
durchzufiihrenden Umweltpriifungen nach § 1a und § 2 Abs. 4 BauGB. Da auf der
Bebauungsplanebene die zu erwartenden Umweltauswirkungen mit einem deutlich
hoheren Detaillierungsgrad und grofler Tiefenscharfe ausgearbeitet werden, als auf der
FNP - Ebene, wird auf die Doppelprifung mit einer gesonderten Umweltpriufung auf der
FNP - Ebene verzichtet
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Eingriffe Durch die Neuausweisung des Plangebietes entstehen folgende Eingriffe:

» Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
- insgesamt 17 Einzelbaumen, 1.260 m? Ackerfliche und 950 m? Griinfliche.

Y

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung und den
. dadurch bedingten vollstandigen Verlust der bereits beeintrachtigten
- Bodenfunktionen auf einer Flache von 2.200 ha.

J
Y

Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Grundwasser durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung auf einer Flache von 2.200 m2.

» Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/ Luft durch die Zunahme der

= versiegelten Flachen und den damit einhergehenden
Uberhitzungserscheinungen auf diesen Flachen sowie den Verlust von 17

- Einzelbaumen.

= > Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild/ Erholung durch den Verlust

von 17 Einzelbaumen sowie die Uberbauung landwirtschaftlicher Nutzflachen.

» Verlust von populationsrelevanten Reptilienhabitaten durch bauliche
. Beanspruchung der Flache.

o » Habitatverlust von potentiellen Brutstrukturen verschiedener Vogelarten sowie
von potentiellen Sommer- und Zwischenguartieren von Fledermausarten durch
Einzelbaumrodungen und Gebaudeabbruch.

j R

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind folgende MaRnahmen
J Minimierung geplant:

> FErhalt von Einzelbdumen (Linden im Bereich der B 314) durch Festsetzung
einer Pflanzbindung.

SN
‘/u

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

v

Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens, wobei die
Vorgaben gemafl § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DNI19731 bei der
Verwertung von Bodenmaterial einzuhalten sind.

Versickerung Oberflachenwasser tber den belebten Oberboden.

| > Befestigung von Zufahrten, Stellplétzen usw. mit wasserdurchlédssigen Beldgen
o sowie ggf. Versickerung des Oberflachenabwassers der Pkw — Stellplétze.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefdhrdenden Stoffen
| wahrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

] Artenschutzrechtliche Vermeidung und Minimierung

4 » Durchfihrung von Vergramungsmalnahmen fiir die Reptilienpopulationen in
den dafir zuldssigen Zeitfenstern von Anfang Marz bis Mitte April bzw. Ende

| J August bis Ende Oktober.
» Verhinderung der Riickwanderung der Tiere wahrend der Bauarbeiten durch

Aufstellen eines reptiliensicheren Zauns.

J » Einschrankung der Abbruch- und Rodungsarbeiten auf das Zeitfensters von

: Anfang November bis Ende Februar zum Schutz der Avi- und
Fledermausfauna.

J » Berlcksichtigung einer fledermausfreundlichen Beleuchtung.
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Kompensation

Ergebnis

Als Kompensationsmallnahme innerhalb des Plangebietes sind folgende Maldnahmen
geplant:

> Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 8 Einzelbaume im Randbereich

» Festsetzung von Pflanzgebote fir 30 m? Strauchhecken trockenwarmer
Standorte

» Festsetzung von ca. 840 m? privaten Grunflachen
» Festsetzung von ca. 70 m? offentliche Grunflachen
» Anlage von Trockenbiotopstrukturen fir die Reptilienfauna mit ca. 40 m?

Nach Umsetzung der MaBnahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt ein
Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 8.410 Okopunkten fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere und von ca. 24.926 Okopunkten fir das Schutzgut Boden. Insgesamt miissen
somit 33.336 Okopunkte Gber Malnahmen auBerhalb des Plangebietes kompensiert
werden.

Da die Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig kompensiert werden
kénnen, wird eine OkokontomalRnahme der Stadt Stiihlingen in Anrechnung gebracht.
Hierbei handelt es sich um die bereits umgesetzte Teilmainahme der
,Gewissermalnahme Ehrenbach®, (Aktenzeichen 337.02.001.03), welche im Okokonto
unter Manahme Nr. 5. Gewassersanierung (Flst.-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0) mit
einer Flache von ca. 580 m? verbucht wurde. Es handelt sich um ,die Schaffung der
Durchgéngigkeit auf einem Teilstiick des Ehrenbachs zur Erhaltung und Verbesserung
von sich selbst reproduzierenden Fischbesténden”.

Fur Teilmaltnahme Nr. 5, welche insgesamt mit 160.000 Okopunkteq verbucht wurde,
kénnen aufgrund der offentlichen Férderung von 30 %, also 48.000 Okopunkten durch
die Gemeinde in Anrechnung gebracht werden.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

» Anlage von Trockenbiotopstrukturen aus Steinen, Totholz und Sandlinsen fur
die Reptilienfauna mit mind. 40 m? Flache im stiddstlichen Plangebiet.

Anbringung, Pflege und Erhalt von sechs Nisthilfen fir Brutvogel in den
geeigneten Habitatstrukturen im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches.

Y

Anbringung, Pflege und Erhalt von vier kiinstlichen Fledermausquartieren im
naheren Umfeld des Eingriffsbereiches.

Y

Durch die geplanten KompensationsmaRnahmen konnen die Beeintrachtigungen fur die
Schutzgiiter Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Boden nicht vollstdndig kompensiert
werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von insgesamt 33.336 Okopunkten wird tiber
die Anrechnung der bereits umgesetzten OkokontomaBnahme ,Gewassermalinahme
Ehrenbach®, (Aktenzeichen 337.02.001.03), welche im Okokonto unter MaBnahme Nr.
5. Gewassersanierung (FIst-Nr. 3136/0, 3210/1 und 3405/0) zur Erhaltung und
Verbesserung von sich selbst reproduzierenden Fischbesténden des Ehrenbachs,
vollstandig ausgeglichen.

Die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Grundwasser, Klima/ Luft und
Landschaftsbild werden (ber die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
weitestgehend vermieden bzw. minimiert und Uber die grinplanerischen Festsetzungen
kompensiert.

Das Eintreten von Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG (1) Abs. 1-3 gegentiber der
Artengruppen Reptilien, Vogel und Fledermause ist bei Einhalten der Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen sowie Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmal3nahme
nicht zu erwarten.
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7 Griinplanerische Festsetzungen

Festsetzungen  Zur Absicherung der beschriebenen KompensationsmaBnahme ist folgende Festsetzung in
den Bebauungsplan zu Uibernehmen:

7 MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7 » Stellplatzfldchen sind so auszufiihren, dass das Niederschlagswasser (iber die
belebte Bodenzone versickern kann.

» Das Oberfldchenabwasser von wasserundurchlassigen Verkehrsfidchen (Asphalt,

E Betonsteinpflaster dicht verlegt) oder Dachfldchen ist (iber eine belebte
1 Oberbodenschicht von min. 30 cm Stérke zu versickern.

Artenschutz
1 » Im sidéstlichen Bereich des Grundstiicks ist ein Reptilienhabitat mit einem
. Lesesteinriegel, Sandlinsen und Totholz auf einer Fldche von mind. insgesamt 40

m? anzulegen. Das Reptilienhabitat muss als vorgezogene Ausgleichsmafinahme
rechtzeitig vor Beginn der Abbruch- bzw. Bauarbeiten hergestellt werden.

= Vor Beginn der Abbrucharbeiten am bestehenden Geb&ude muss die Vergrémung
der vorhandenen Reptilienbestdnde erfolgen. Die Vergrdmung ist nur in den
1 Zeitfenstern von Anfang Mérz bis Mifte April oder Ende August bis Ende Oktober
zulassig. Eine Riickwanderung der Reptilien in den Gefahrenbereich der Baustelle
muss wéhrend der gesamtfen Bauphase durch das Aufstellen eines
repliliensicheren Zauns entlang der sidlichen und siidéstlichen Wand des
bestehenden Gebdudes verhindert werden.

Die ordnungsgeméBe Umsetzung der MaBnahmen ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu betreuen.

» Die Abbrucharbeiten am bestehenden Gebédude sowie die Rodung der
vorhandenen Bidume darf zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden fiir die Vogel- und Fledermausfauna nur in der Zeit von
Anfang November bis Ende Februar erfolgen.

» Fur Vorkommende Brutvbgel sind mind. sechs kiinstliche Nisthilfen an den
vorhandenen Brutrevierstrukturen anzubringen.

» Fir Flederm&use sind mind. vier Kunstquartiere am geplanten Gebaude oder in
der néheren Umgebung anzubringen.

v

Auf eine fledermausfreundliche Beleuchtung des Gebdudes und der

1 Parkplatzfléchen ist zu achten.
» Die ordnungsgeméBe Umsetzung der Mal3nahmen ist durch eine 6kologische
| Baubegleitung zu betreuen.
Anpflanzen von Bdumen und Gehélzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 » Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Strduchern sowie zur

Pflanzung von hochstdmmigen Einzelbdumen eingetragen. Fiir die Bepflanzung
- dieser Flachen sind standortgerechte Baum- und Straucharten geméB der
J Pflanzenliste 1 im Anhang zu verwenden. Das Pflanzen von Koniferen ist |
unzulassig. In begrindeten Fallen (z.B. Zufahrtsbehinderung, Funktions-
beeintréichtigung) kann im Einzelfall von den eingetragenen Standorten
] abgewichen werden. Die Gehélze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
| Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen. Als Pflanzgréfen sind zu verwenden:
Bédumen = Ho. 3x verpflanz, Stammumfang = 18 — 20; Stréucher Str. 2x verpflanzt,
Héhe= 80 — 100.

d » Im zeichnerischen Teil sind Pflanzbindungen zum Erhalt von Einzelbdumen im
norddstlichen Plangebiet eingetragen. Die Einzelbdume sind zu pflegen und
[ dauerhalfen zu erhalten. Abgéngige Einzelbdume sind zu ersetzen.
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Pflanzenliste 1

Vorschldge fiir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume

Straucher

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminales
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigala

Euonymus europaeus

Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Sambucus nigra
Rosa canina

Rosa arvensis

Frangulus alnus

Spitzahorn
Bergahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde

Sommerlinde

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel

Hasel

Weildorn

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Hundsrose

Feld- Rose

Faulbaum

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel
Blauacher
Kaiser Wilhelm
Qldenburg
Jakob Fischer
Brettacher
Boskoop

Gewdlirzluiken

Blenheim Goldrenette

Trierer Weinapfel
Ananasrenette
Gravensteiner
Danziger Kant
Goldparmane

Berlepsch Goldrenette

Bohnapfel
Zuccalmaglio

Birnen

Gute Luise
Sulibirne
Gelbméstler
Conference
Gellerts Butterbirne
Alexander Lucas

Schweizer Wasserbirne

Kirschen
Burlat
Beutelsbacher

Buttners rote Knorpelkirsche

Nussbidume

Juglans regia
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