Textteil

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Hidrdle" der Stadt Stiihlingen,
Ortsteil Oberwangen, Landkreis Waldshut
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A. Rechtsgrundlagen

1.

28

88 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.
1976(BGB1. I S. 2256) (BBauG)in der Fassung vom 06.07.79
BGBl. 1, S. 949.

§8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.9.1977

(BGB1. I S. 1764) (BaullVO).

§§ 1 bis 3 der VO {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl1. I 5. 21).

88 2, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352) (LBO)
in der Fassung vom 12.02.1980 Ges.Bl, S. 116,

B. Festsetzungen

Io

Bebauungsplan-
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

Art der baulichen Nutzung genehmigt
Landratsamt Waldshut
§ 1 Waldshut-Tiengen,den 4, AUG. 1981

Baugebiete

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaullVO und Dorfgebiet
nach $ 6 BauNVO.
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Bebauungsplan- Finderung--/ Erwsiterung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
- A genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 4 AUG. 1981
§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 BaullVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als be-
baubar ausgewiesenen Fldche zuléssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahmen aullerhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Fléche zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdfRig in
den 6ffentlichen Verkehrsflichen Platz finden.

MaBl der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfldche, der Grund-
fldchenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der GeschoB-
flichenzahl jeweils als Hochstwerte gemidB § 17 BaullVO.
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Bebauungsplan- #linderung—f-Erweiterang
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 4, AUb. 1381

Die Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksfldche und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

ITI. Bauweise und {liberbaubare Grundstilicksflichen

Bauweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist offene Bauweise
festgesetzt.

2. Fir die Gruppierung der BaukOrper, die Stellung und die
Firstrichtung der Gebdude sind die Planeintragungeh maB-
gebend.

IV. Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Die Dachgestaltung ergibt sich aus der Eintragung im Lageplan.

Die Gebdude sind talseitig zwei- und bergseitig eingeschossig.
auszuflihren. Zur AuBenverkleidung der Gebdude diirfen nur Materialien
in hellen Farben verwandt werden. Die HBhe Oberkante Decke i{iber dem
UntergeschoB soll m8glichst gering gehalten werden. Die Traufh&he
der Gebdude darf talseitig, vem eingeebneten Gel&nde in Gebdude-
mitte gemessen, nicht mehr als 7,00 m betragen. Dachgaupen sind
bei Ge-
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béuden mit einer Dachneigung groBer als 35 . gestattet. Sie
sind auf der Dachflfiche so zu verteilen, daB eine harmonische
Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beein-
trachtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge der Dach-
gaupen bei Gebduden mit Satteldichern mehr als ein Drittel,
bei Walmddchern an der Ldngsseite mehr als ein Viertel und an
der abgewalmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen
Seitenlénge des Gebdudes betragén. Die HShe der Stirn-

seite der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfldche und
Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m be-
tragen. Die Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausge-
bildet werden. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzu-
ordnen, dafl die Trau® nicht unterbrochen wird. Unterhalb der
Dachgaupen miissen mind. drei Ziegelreihen durchlaufen. Die
Seitenwangen der Dachgaupen sollen in Farbe und Baustoff

der Dachdeckung angepaBt werden.
Bebauungsplan
§ 8 GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Lol Landratsamt Waldshut
Abwasserbeseitigung ,
-Waldshut-Tiengen, den 4, AUG. 1581

Die Abwidsser sind bis zur Fertigstellung 4

anlage in einer vollbiologischen Kleinklis
und in einem zu erstellenden Ortlichen Ka
fluter zu leiten.

§ 9

Garagen und Einstellplitze

Die erforderlichen Garagen sind mit dem Hauptgebdude zu
planen damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann.
Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5,00 m, ge-
messen von der StraBlenbegrenzung, auf privatem Gelinde zu
erstellien.

/o



Bebauuno=rian- /finderung—/-Erweiterung-
Geméi 3 i, des Bundesbaugesetzes
- B genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 4, AUG. 1981
§ 10

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhéngenden Griinfl&chen
einander anzupassen. Naturstindige Hecken und Gehdlze
sind zu bevorzugen.

2. Alle Einfriedigungen entlang der Strafe und alle seit-
lichen Einfriedigungen bis zur Verlingerung der Gebzude-
vorderflucht hinein sind bis zu einer H6he von 0,60 m
zugelassen. Die {ibrigen Einfriedigungen sind ohne Héhen-
beschriankung unter Hinweis nachbarrechtlicher Bestimmungen
zugelassen.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer
freien HChe von 0,50 m gestattet.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

1. Vorplédtze, private Gehwegfléchen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen bzw. Trassierungen sind
so durchzufiihren, dafBl die gegebenen Geldndeverhdlt-
nisse moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Ge-
ldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
bericksichtigen.

3. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.
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Bebauungsplan- &finderung= /-Erweiterunge
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

~ Waldshut-Tiengen, den 4, AiJG. 1981

$ 12

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Fir J
Gebdude in unmittelbarer N&he der 20 KV-Leitung hat sich der Bau-
unternehmer zwecks Besprechung von SicherheitsmaBnahmen mit dem

Badenwerk Waldshut in Verbindung zu setzen.
$ 13

Aufgrund der Schiirfergebnisse ist bei den Erd- und Griindungsar-
beiten filir die geplanten Wohngeb&dude nicht mit besonderen baugrund-
bedingten Komplikationen zu rechnen. Allerdings sollte man streng
darauf achten, daB das wasserempfindliche schluffig-tonige Sub-
strat nicht wdhrend ldngerer Zeitabschnitte der Witterung ausge-
setzt oder stark durchfeuchtet wird. Die talseitigen Gebdudefunda-
mente sind ebenfalls bis auf den nur leicht verwitterten feinschi-
chtigen Tonstein zu vertiefen, damit eine gleichf&rmige Griindung
und Setzungserwartung der Gebdude gewdhrleistet wird. Diese Em-
pfehlung hat zur Folge, daB die talseitigen Fundamente wenigstens
1,4 bis 1,5 m tief unter heutiger Gel&ndeoberfldche einbinden
miissen. Die maximal zuldssige mittige Bodenpressung betrdgt

dann sigma = 300 kN/m2 (3,0 kp/cmz).

Zur Ableitung bergseitig zuflieBenden Hangsicker- oder Ober-
fldachenwassers sollte man alle Gebdude mit hufeisenfdrmigen
AuBendrainagen versehen, die mit einem ausreichend dimensionierten

Kiesfilter (Mindeststdrke 50 cm) ummantelt werden.

Soweit ein Gleitsicherheitsnachweis von Baugrubenwdnden oder Wohn-

gebduden gefordert wird, kann man bei Griindung in der oben genannten

Tiefe fiir das Substrat einen Ersatzreibungswinkel von phi' = 30°

zugrunde legen.
Stithlingen/Waldshut-Tiengen, den 27 Mai 1381

Kreisplanungsamt ' Blirgermeisteramt
Im Auftrag ot
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Lirkens Der Biirgermeister



STADT STUHLINGEN
Ortsteil OBERWANGEN

Bebauungsplan HARDLE
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Lageplan M 1:1000

Bebauungsplan- M
N maB § 11 des Bundesbaugesetzes
T genehmigt
Landratsamt Waldshut

ZEICHENERKLARUNG  ‘WaldshutTiengen den 4 AUG. 1981
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BAUGEISIET | ZAHL DER¥% ESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE
DACHGESTALTUNG
L ke RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
LOB0DLOGO0 FLACHEN MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNG
ANDERUNG DER NUTZUNG
BAUGRENZE
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MD DORFGEBIET
L OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
s GARAGEN-PLANUNGSHINWEIS
@ UMFORMERSTATION
- - MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE
-———— FLACHEN
1+U VOLLGESCHOSS MIT ANRECHENBAREM
UNTERGESCHOSS
WALDSHUT-TIENGEN / STUHLINGEN, den 27 Maj 1981
KREISPLANUNGSAMT DER BURGERMEISTER

im Auflrag
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