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In Kraft getreten

1 0. Mai 2017

SATZUNG

uber den Bebauungsplan

»LITZBUHL [I*

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBL.I.S. 1722), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jewells in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen in offentlicher Sitzung am 13.03.2017
folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung {iber den Bebauungsplan im Gebiet
LLitzbuhl [I* ergibt sich aus dem Lageplan vom 13.03.2017.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung (iber den Bebauungsplan besteht aus:
1. Bebauungsvorschriften vom 13.03.2017
2. Zeichnerischem Teil vom 13.03.2017

Beigefiigt sind

1. Begrindung mit Plananlagen, Abgrenzungsplan und FNP-Auszug vom 13.03.2017
2. Gestaltungsplan vom 13.03.2017

3. Umweltbericht Blro Kunz Galaplan vom 13.03.2017

4. Artenschutzrechtliche Einschatzung Biro Kunz Galaplan vom 26.09.2016

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Sta

ingen, den 1 4, Marz 2017
p

‘lBéolde Schifer.
urgermeisterin
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SATZUNG

uber die ortlichen Bauvorschriften der Stadt Stiihlingen im Gebiet

5, LITZBUHL I

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 05.03.2010
(GBI.S. 358, ber. $.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000,
jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am 13.03.2017 die folgende
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "Litzbuhl II" gemaf Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom
13.03.2017.

. §2
Ortliche Bauvorschriften

1)  DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zulassig sind flache und geneigte Dachformen zwischen 0° und 38°Neigung.

1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.3) Zulassig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Dachern.

1.4) Bei Wohngebauden sind Dachgaupen allgemein zulassig. Die Dachneigung
des Hauptdaches muss mindestens 25° betragen. Dachgaupen kdnnen als Wieder-
kehr-, Dreiecks- oder Schleppgaupen und einer Dachneigung von 0° bis 5° und 20°
bis 45°ausgeflihrt werden. Sie durfen sich insgesamt Uber maximal zwei Drittel der
Dachlénge erstrecken. Vom Ortgang ist jeweils ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten. Gemessen wird jeweils von Aufenkante Dach bis AufRenkante
Dach.Der Gaupenansatz darf nur bis maximal 0,3 m unterhalb des Dachfirstes ge-
fuhrt werden.

B-151002-bauvorschriften.docx
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2)

3)

EINFRIEDUNGEN (& 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Einfriedung der Grundstlicke entlang der &ffentlichen Strallen und Wege
aulerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Holz- oder MetallzAunen 1,2 m
Sockelmauern 0,3m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzaune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthdhe von héchstens 1,2 m einzuhalten.

2.3) Einfriedungen entlang von oéffentlichen Stralten und Wegen sind um mindes-

tens 0,5 m hinter die Fahrbahnkante bzw. 0,25 m hinter die Gehweghinterkante zu-

rickzuversetzen.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhoht:

0. Fur Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz
1. Fur Wohnungen Uber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fir Wohnungen tber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird

aufgerundet.

GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzuflihren, dass die Héhenlage der
Grundstucke an die Hohenlage der Erschlielungsstrale im jeweiligen Erschlie-
RBungsbereich anschliel3t. Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstucken
sind dabei zu beriicksichtigen. Hohenunterschiede an Grundsticksgrenzen, die
nicht an den offentlichen StraRenraum anschlieRen, sind so abzubdschen oder zu
terrassieren, dass der Hohenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betréagt. Bo-
schungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufiihren.

AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.

B-151002-bauvorschriften.docx
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6) ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBO

Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwas-
sernutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen miissen ein zwangsentleertes .
spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m? pro 100 m? befestigte Dachflache ha-
ben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine Uberlaufleitung oder ei-
nen vorhandenen Entwasserungsgraben abgegeben wird.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Stiihlingen, den.;1 4, Marz 2017

Isolde Schafer,
Blrgermeisterin

B-151002-bauvorschriften.docx



In Kraft getreten
BEBAUUNGSPLAN ,,LITzBOHL II“ . 10, Mai 2017

STADT STUHLINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 13.03.2017

1)

3)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGLB.I.S. 1722), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.S.132), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Planeintrag der
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte.

2.2) Die maximale Hohe der Gebadude wird im zeichnerischen Teil durch die zuldssige
Traufhdhe (Schnittpunkt AuRenwand/aulRere Dachhaut bei Flachdach) und die
zuldssige Firsthdhe (FH) bei geneigten Dachformen festgelegt. Die Angaben erfolgen
in Meter uUber ErschlieBungsstralie im jeweiligen Grundstiicksabschnitt. Gemessen
wird jeweils im arithmetischen Mittel der der StralRe zugewandten Gebaudeeckpunkte.

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird gemaf Eintragung im
zeichnerischen Teil auf maximal 3 WE pro Wohngebaude E (Einzelhaus) und 2 WE pro
Wohngebaude D (Doppelhaushélfte) festgesetzt.

BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- oder
Doppelhdauser gemaf Planeintrag.

B-151003-Festsetzungen.docx ] ’
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STADT STUHLINGEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 13.03.2017
4) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

5)

6)

7)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS

Die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundsticken zu errichten.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind je angefangene 400 m? nicht
tiberbaubarer Freifliche je 1 standortgerechter und hochstdmmiger Laubbaum gemafn
der beigefiigten Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20
cm). Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Im Plan eingetragene Pflanzgebote auf den
Baugrundstiicken konnen hierauf angerechnet werden.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die unter Ziff. 9.4 und 9.5 beschriebene externe Kompensationsmalnahme wird dem
Plangebiet ,Litzblhl II* zugeordnet.

B-151003-Festsetzungen.docx 2 ’
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BEBAUUNGSPLAN ,,LITZBUHL 11 1 o —

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 13.03.2017

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

8.1) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

8.2) Wegeflachen, Stellplatze, Lager- und Hofflachen sind mit einer
wasserdurchiassigen Oberflachenbefestigung auszubilden, die das Versickern des
Regenwassers dauerhaft und schadlos sicherstellt. Alternativ kann eine
wasserundurchlassige Oberflachenbefestigung gewéhlt werden, wenn die
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick erfolgt.

8.3) Fir die Dachabfliisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur
Regenwassernutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen miissen ein
zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m? pro 100 m? befestigte
Dachflache haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine
Uberlaufleitung oder einen vorhandenen Entwasserungsgraben abgegeben wird.

Kompensation auBerhalb des Plangebietes (nachrichtlich)

8.4) Die vorhandenen Fettweiden auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten
Bereichen A und B (FIst.Nr. 197) mit ca. 7.280 m? und der Flache D (Flst. Nr. 210) mit
ca. 3.860 m? sind durch eine extensive Beweidung und Verzicht auf Diinung in
Magerweiden zu entwickeln.

8.5) Die vorhandenen Magerweiden auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten
Bereichen C (Fist. Nr. 208) mit ca. 4.110 m? und E (Flst. Nr. 210) mit ca. 7.080 m? sind
durch die Fortsetzung der extensiven Beweidung mit Verzicht auf Diingung weiter
auszuhagern und zu hochwertigen Magerweiden zu entwickeln.

B-151003-Festsetzungen.docx 3 ’
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STADT STUHLINGEN

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 13.03.2017

Isolde Schafer,
Blrgermeisterin

NACHRICHTLICHE [.]BERNAHME

ALTLASTEN / BODENSCHUTZ

Landratsamt Waldshut, Abteilung Bodenschutz/Altlasten:

Das Planungsgebiet liegt geologisch im Bereich des Oberen Muschelkalks. In diesen
Bereichen kénnen geogen bedingt erhdhte Arsen- und Bleiablagerungen auftreten, die
die jeweiligen Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fiir Wohngebiete Uberschreiten. Daher wird empfohlen, die
Belastungssituation des Baugebiets zu untersuchen, um Auswirkungen auf die
geplante Nutzung und den Umgang mit anfallendem Erdaushub beurteilen zu konnen.

Die notwendigen Untersuchungen erfolgen im Zuge der Bau- bzw.
Erschliefungsmafnahmen.

HINWEISE UND PLANUNGSEMPFEHLUNGEN

BAUGRUND

Regierungsprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Untergrund im Plangebiet aus Gesteinen des
Mittleren und Oberen Muschelkalkes besteht. Mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden und Quellen des Verwitterungsbodens ist zu rechnen,
Verkarstungserscheinungen (Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggfis.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte eine Versickerung nur bei
ausreichendem Kenntnisstand (iber die tatsdchlichen geologischen Verhaltnisse in
Erwagung gezogen werden. Die anstehenden Gesteine kdnnen in Hang- oder
Bdschungslage zu Rutschungen neigen. Bei Baumafinahmen wird eine
objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

{ 4 Marz 22V

B-151003-Festsetzungen.docx 4 ’
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 13.03.2017

Pflanzenliste (Anhang)

Vorschlage fiir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

B3aume

Straucher

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstamme) wie z.B. :

Apfel

Blauacher

Kaiser Wilhelm
Oldenburg

Jakob Fischer
Brettacher

Boskoop
Gewdrzluiken
Blenheim Goldrenette
Trierer Weinapfel
Ananasrenette
Gravensteiner
Danziger Kant
Goldparmane
Berlepsch Goldrenette
Bohnapfel
Zuccalmaglio

B-151003-Festsetzungen.docx

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminales Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhut

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feld- Rose
Frangulus alnus Faulbaum

Birnen Kirschen Nussbiume
Gute Luise Burlat Juglans regia
Sulibirne Beutelsbacher

Gelbmostler Bittners rote Knorpelkirsche

Conference

Gellerts Butterbirne
Alexander Lucas
Schweizer Wasserbirne
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 13.03.2017

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Stadt Stuhlingen kann im Ortsteil Wangen bereits seit vielen Jahren keine Baugrund-
stlcke fur das Wohnen mehr anbieten. Die ErschlieRung des zuletzt im Ortsteil Wangen-
Unterwangen realisierten Baugebietes ,Litzbuhl* wurde 1993 fertig gestellt und bereits
Mitte 1997 wurde die letzte Baugenehmigung in diesem Gebiet erteilt. Die Stadt kann
seitdem im Ortsteil Wangen keine Bauplatze mehr anbieten.

Es besteht aber eine mittlerweile auf finf schriftiche Antréage auf Zuteilung eines Bauplat-
zes zur Wohnbebauung angestiegene Nachfrage, die alle aus der Ortschaft kommen und
insofern dem Ortlichen Eigenbedarf zugeordnet werden kénnen.

Der Ortsteil Wangen besteht aus den drei Weilern Unterwangen, Oberwangen und Spa-
renberg. Die einzige Baugebietsentwicklung fand in Unterwangen mit dem Gebiet ,Litz-
buhl* statt. Im gultigen Flachennutzungsplan (Planfassung 1987) ist in Oberwangen noch
eine etwa 0,7 ha grofRe Wohnbauentwicklungsflache dargestelit, die aber wegen der dort
aufwendigen und schwierigen Erschlieung als problematisch eingestuft wurde. Deshalb
wurde bereits im Rahmen der begonnenen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
eine Verlagerung dieser Flache nach Unterwangen zur Erweiterung des Gebistes ,Litz-
bihl* vorgesehen.

Das Gebiet ,Litzbiihl I wird im Zuge einer punktuellen Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Stiihlingen im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

als Wohnbauentwicklungsflache aufgenommen. Das Gebiet stellt eine stadtebaulich na-
heliegende Arrondierung und Erganzung der jungeren Wohnbauentwicklung am westli-

chen Ortsrand dar.

Zur Kompensation wird die Wohnbauentwicklungsflache im OT Wangen-Oberwangen aus
dem FNP herausgenommen. Insgesamt wird mit den Anderungen eine Schwerpunktbil-
dung der Wohnbauentwicklung in Wangen im Bereich ,Litzblhl“ angestrebt.

Die Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches sind im Eigentum der Stadt, so dass
eine zeitnahe Realisierung der Planung gesichert ist.

Die Einbindung des Gebietes in die ortliche Ver- und Entsorgung lasst sich mit vertretba-
rem Aufwand darstellen. Bei der ErschlieRung kénnen vorhandene Strukturen aufgenom-
men und fortgefuhrt werden.

Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und den Anknup-
fungspunkten des vorhandenen Strafen- und Wegenetzes, womit auch eine gewisse
Vorgabe flr das ErschlieBungskonzept verbunden ist.

Die Flache weist eine gleichmafiig nach Sldost geneigte maRige Hanglage und insge-
samt gute Voraussetzungen fur die ErschlieBung und Bebauung auf. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur die Erschliefbung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

B-151004-Begrindung.docx | ’
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STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 13.03.2017 1

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN L
Im Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen ist das Plangebiet nicht als Wohnbauent-
wicklungsflache dargestellt. Im Vorentwurf der Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes von August 2012 wurde eine etwa 0,6 ha groRe Wohnbauflache im Bereich ,Litzbihl
II* aufgenommen. Die friihzeitige Anhérung ergab zu dieser Flachenausweisung keine
Bedenken. Da das Gesamtverfahren seitens der Stadt derzeit nicht weitergefuhrt wird,
wird die Ergdnzungsflache im Zuge einer punktuellen Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren aufgenommen.

s O |

Der Bebauungsplan wird gemé&R § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der punktuel-
len Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

= [—,

2.2 REGIONALPLAN
Der Regionalplan 2000 weist die Stadt Stiihlingen als Kleinzentrum mit Schwerpunkt fur |
Kur, Fachkliniken und Fremdenverkehr aus. Die Stadt tragt das Pradikat Luftkurort. ‘

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel- 5
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Rand der ausgewiesenen Siedlungsflachen. ‘
Aufgrund der bereichsscharfen Festlegungen des Regionalplans ist davon auszugehen,
dass das Gebiet noch den Siedlungsflachen zugeordnet werden kann. Fir den Ortsteil 3
Wangen ist die Eigenentwicklung sicherzustellen. |

3 VERFAHRENSSTAND ‘

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 30.05.2016 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, fir den Bereich ,Litzbiihl II einen Bebauungsplan aufzustellen. Der vorliegen- ‘
de Vorentwurf wurde gebilligt und beschlossen, eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -
durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger fand in Form einer Planauflage vom 16.06.2016 bis ‘
zum 20.07.2016 statt. Die Trager offentlicher Belange wurden parallel in die Planung ein-
geschaltet.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.10.2016 bis einschliefilich 16.11.2016
statt. Der Satzungsbeschluss wurde in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am =
13.03.2017 gefasst.

L
B-151004-Begrindung.docx 2 ’
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LUITT

STADT STUHLINGEN BEGRUNDUNG VOM 13.03.2017

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Die Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil. Der
Geltungsbereich schlielt randlich im Osten an bebaute Bereiche an..

Das Gelande fallt von Nordwesten (694 m i. NN) nach Siidosten auf 681 m . NN ab. Die
Gesamtflache des Planbereiches betragt etwa 0,75 ha.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 | Baugrundstiickflichen WA 0,65 87
Offentliche Verkehrsflachen ErschlieRung 0,10 13
3 [ Gesamtflache 0,75 100
Anz | Gebaudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
11 |Einzelhauser - 17 39
11 | Gebaude 17 39

Bruttobauland WA: 0,75 ha

Nettobauland WA: 0,65 ha

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 52 P / ha
Durchschnittliche GrundstiicksgréRe: ca. 591 qm

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 0,75 ha
Abzgl. off. Verkehrsflachen inkl. Gehweg -0,10 ha
Nettobaugrundstiicksflache 0,65 ha
0,65 ha Wohnbauflache x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis
max. 0,6 = 0,39 ha Gesamtversiegelung 0,39 ha
zzgl. Flachen o6ffentliche ErschlieRung + 0,10 ha
Summe versiegelbare Flache 0,49 ha
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4.3 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ca. 0,7 ha landwirtschaftliche Wirt-
schaftsflachen in Anspruch genommen. Die Flachen werden derzeit als Griinlandflachen
bewirtschaftet. Es erfolgt eine Kompensation an anderer Stelle. Im Gewann Hardle wird
eine 0,4 ha grol3e Flache aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen, die somit bei
der landwirtschaftlichen Nutzung verbleibt.

Im Rahmen der friihzeitigen Anhoérung zum Vorentwurf der Flachennutzungsplan-
Fortschreibung hat das Landratsamt Waldshut (Fachbereich Landwirtschaft) bestatigt,
dass agrarstrukturelle Belange im Bereich Litzbihl Il nicht wesentlich beeintrachtigt wiir-
den. Diese Bewertung wurde mit der Stellungnahme vom 20.07.2016 zum Vorentwurf
2016 bestatigt.

ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBungsplanung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren vom Ing.-Biiro Tillig
Ingenieure in Dogern erstellt. ErschlieBungs- und Bebauungsplanung werden aufeinander
abgestimmt.

5.1 STRAREN

Die innere Erschlietung der stdlichen Grundstiicke erfolgt Uber eine etwa 65 Meter lange
StichstralRe, die im Osten an die GebietserschlielRung Litzbuhl angebunden ist. Die im
Gebiet Litzbuihl bereits vorgegebene ErschlieRungsstruktur wird damit aufgenommen und
erganzt.

Zum westlichen Gebietsrand wird wiederum eine Verlangerung der Erschliefung vorge-
sehen. Diese dient abschnittsweise der Erschliefung eines Baugrundstiickes und kann
gegebenenfalls spater auch einer weiteren Gebietserweiterung dienen. Ferner kann auf
dieser Flache der Schnee abgeschoben werden.

Die nérdliche Grundstlicksreihe ist im Grundsatz durch die bestehende Litzblihlstralle be-
reits erschlossen. Dieser Abschnitt wird lediglich funktionsgerecht ausgebaut.

Die ErschlieBungsanlagen sind nach der RASt 06 als Anliegerstralen in Anlehnung an
Tab. 13 (Anliegerfahrbahnen und Anliegergassen) sowie Tab. 16 (Schmale Zweirich-
tungsfahrbahnen) dimensioniert.

Die ErschlielRungsstrafe wird nach dem Mischungsprinzip gestaltet. Als StralRenquer-
schnitt wird vorgesehen:

- Erschliefungsstralte: 4,75 m Bitu-Fahrbahn zzgl. Randsteine
- Wendeanlage: Radiusr=9m
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5.2 GEHWEGE
v Gehwege werden nicht vorgesehen und sind auch im ErschlieRungsabschnitt Litzbiihl

nicht vorhanden.

5.3 STELLPLATZE

Die baurechtlich notwendigen privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken herzustel-

= len. Aufgrund des dem Gestaltungskonzept zugrundeliegenden Planungszieles einer ho-
hen Wohnumfeldqualitdt werden erhéhte Anforderungen an den Stellplatznachweis ge-
stellt. Pro Wohneinheit sollen — gestaffelt nach WohnungsgréRe — bis zu zwei Stellplatze

- realisiert werden. MaRgebend hierfiir sind sowohl stadtebauliche wie verkehrliche Griinde.

Generell liegt im I&ndlichen Raum die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungs-
. dichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich héher als in Ballungsraumen. Bei
einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienhdusern ist in der Regel von Mehrpersonen-
haushalten mit zwei PKW pro Haushalt auszugehen.

Mit der Erhdhung der Stellplatzverpflichtung sollen Behinderungen und Gefahrdungen
- durch den ruhenden Verkehr vermieden werden. Die mit der StraRenraumgestaltung ver-
folgten stédtebaulichen und verkehrlichen Zielsetzungen wie Verkehrsberuhigung, Woh-
numfeldgestaltung, Verkehrssicherheit sind nur erreichbar, wenn der éffentliche StraRken-
| raum nicht regelmagig durch Anlieger als PKW-Abstellfliche in Anspruch genommen
wird.

5.5 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.5.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz gesichert werden.

Im angrenzenden Baugebiet ,Litzblihl* bestehen Anschlussméglichkeiten an die értliche
Wasserversorgung. In den StraRen ,Talblick“ und ,LitzblihlstraRe “stehen jeweils eine Lei-
tung DN 100 GGG zur Verfligung. Uberflurhydranten werden entsprechend den Richtli-
nien vorgesehen.

| 5.5.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das értliche Leitungsnetz
i im Gebiet ,Litzbuihl" sichergestellt werden. Die Entw&sserung des Plangebietes erfolgt im
Trennsystem. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt generell in die bestehende Kanalisation mit An-
—‘ schluss an die Kldranlage.
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5.5.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird im Trennsystem gesammelt und abgeleitet. -

Um eine gewisse Verzdgerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird die ]
Errichtung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen und gedrosseltem Abfluss |
vorgeschrieben. Die Zisternen kdnnen auch fiir die Gartenbew&sserung genutzt werden.

Aufgrund der Hanglage in Verbindung mit den wenig wasserdurchléssigen Béden im [ ‘
Planbereich ist eine flachige Versickerung nicht méglich. Eine erreichbare Vorflut steht
nicht zur Verfligung. r ‘

5.5.4 STROMVERSORGUNG

Die kiinftige Stromversorgung soll tber Erdkabel durch Erweiterung des vorhandenen ;

Netzes erfolgen. Der Versorgungstrager ED Netze GmbH hat zu der Planung keine Be- =
denken geduRert. Die Gebietsversorgung erfolge durch Erweiterung des Ortsnetzes. Um
rechtzeitige Koordinierung der Baumafnahmen min. 6 Wochen vor Baubeginn wurde ge-
beten. =

Niederspannungsfreileitungen werden in den ortlichen Bauvorschriften ausdriicklich aus-
geschlossen, weil sie erhebliche nachteilige Wirkung auf das Ortsbild und die Gebietsge- =
staltung haben. Dies gerade im Gebiet Litzbiihl II, weil hier aufgrund der relativ kleinen

Grundstiicke in Verbindung mit der WohnstraRenerschlieRung eine hohe Gestaltungsqua-

litét erreicht werden soll.

Bei einer NeubaugebietserschlieRung ist dies auch wirtschaftlich zumutbar, da durch Ko-
ordination mit anderen Versorgungstrégern die Erstellungskosten anteilig reduziert wer-
den konnen.

5.5.5 TELEKOMMUNIKATION

Zur Gebietsversorgung sind neue Telekommunikationsanlagen erforderlich. Telekommu-
nikationsfreileitungen werden in den 6rtlichen Bauvorschriften ausdriicklich ausgeschlos-

sen, weil sie erhebliche nachteilige Wirkung auf das Ortsbild und die Gebietsgestaltung .
haben. Dies gerade im Gebiet Litzbiihl II, weil hier aufgrund der relativ kleinen Grundstu-

cke in Verbindung mit der WohnstraRenerschlieBung eine hohe Gestaltungsqualitat er-

reicht werden soll. -

Bei einer NeubaugebietserschlieRung ist dies auch wirtschaftlich zumutbar, da durch Ko- =
ordination mit anderen Versorgungstragern die Erstellungskosten anteilig reduziert wer-
den kénnen.

Um Stellungnahme des Versorgungstragers wird gebeten.

5.5.6 ABFALLBESEITIGUNG L

Die Verkehrsflachen sind fiir das regelmafige Befahren mit Millifahrzeugen dimensioniert. .
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6 GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und aus den An-
kntpfungspunkten an das vorhandene Strafen- und Wegenetz.

Ziele und Grundsétze

B> Arrondierung und Gestaltung des dstlichen Siedlungsrandes mit einer
landschaftlichen Einbindung durch Griinflachen

B> Begunstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung

> Schaffung verkehrsberuhigter Wohnstrafien

> Wirtschaftliche Erschlieung

> Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und FlachengréRen

B> Angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 50 E/ha

Die Grundsatze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung be-
rucksichtigt. Die durchschnittliche Grundstiicksgrofe und die stadtebauliche Dichte bele-
gen dies. Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern entspricht der Bedarfssituation
vor Ort.

Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept sieht eine Bebauung des Gebietes Einzel- und/oder Doppelhadu-
sern mit maximal zwei Vollgeschossen vor. Die ortlichen Bauvorschriften erlauben eine
relativ grofRe Varianz z.B. bei den Dachformen, so dass auch moderne Bauformen mit
flach geneigten Pultdachern oder versetzten Pultdacher zuldssig sind.

Freiraum

Eine Grin- und Ausgleichsflache zur landschaftlichen Einbindung wird entlang der Kreis-
strale und der westlichen Gebietsgrenze vorgesehen. Diese Flache bekommt jedoch kei-
ne Offentliche Zweckbestimmung. Aufgrund der dorflichen Randlage wird auf offentlich
nutzbare Freiraumflachen verzichtet.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird fiir die Wohnbauentwicklungsflachen ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal? § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die ostlich angrenzenden bebauten Gebiete sind ausschliellich durch Wohnnutzung ge-
pragt. Die Gebietsart WA fugt sich damit gut in die Umgebungsnutzungen ein. Nutzungs-
konflikte sind aus dem naheren Umfeld nicht zu erwarten.
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Aufgrund der Randlage des Gebietes werden Nutzungen, die zu einer verstarkten Ver-
kehrserzeugung innerhalb und auBerhalb des Gebietes flhren kénnen, ausgeschlossen
bzw. entsprechende Ausnahmeregelungen nicht zugelassen. Dies betrifft Tankstellen und
Gartenbaubetriebe.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zuldssige Nutzungsmaf wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die An-
gaben iiber das zuldssige Mal der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der An-
zahl der Vollgeschosse und der Grundfléchenzahl (GRZ) eingetragen. Die Héhenentwick-
lung der Gebdude wird durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthéhe be-
grenzt.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in Teilbereichen gemaf
Plandarstellung auf drei pro Wohngebaude Einzelhaus (E) und zwei pro Wohngebaude
Doppelhaushélfte (D) begrenzt. Eine wesentlich Uber die rechnerisch prognostizierte stad-
tebauliche Dichte hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzeptes und unter Beriicksichtigung der Dimensionierung der ErschlieBungsania-
gen vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser gemafd
Eintragung im zeichnerischen Teil. Das im zeichnerischen Teil dargestellte Grundstticks-
raster erlaubt bei wahlweiser Festsetzung iiberwiegend auch die Teilung und Bebauung in
Doppelhausform.
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7 UMWELTBERICHT (§1A BAUGB)/ZUSAMMENFASSUNG

7.1 EINGRIFFE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, den ortlichen Eigenbedarf an
Wohnbauflache von Unterwangen zu decken. Die betroffene Flache befindet sich am
westlichen Rand von Unterwangen. Sie wird derzeit als Griinlandfliche genutzt. In dem
ca. 0,75 ha grof3en Plangebiet wird eine Nettobauflache ca. 0,65 ha mit einer GRZ von
0,4 flr 11 Wohnparzellen ausgewiesen. Die zusatzliche Neuversiegelung belauft sich auf
ca. 0,47 ha.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden folgende Konfliktpunkte festgestellt:

>

v

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von ca.
0,73 ha Fettweide,

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von ca. 0,47 ha
Boden mit dem damit einhergehenden vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen,
Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Klima/Luft durch die Versiegelung von ca. 0,47
ha kleinklimatisch wirksamen Grlnlandfldichen sowie den damit einher-gehenden
Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen, )
Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Landschaftsbild durch die Uberbauung der
vorhandenen Grunlandflachen.

7.2 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNGSMABNAHMEN

Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind folgende Mafinahmen
geplant:

Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind rédumlich auf die
festgesetzten Baugrundstiicke zu beschranken. Die Befahrung, Ablagerung und
sonstige Schadigung des angrenzenden Griinlands und insbesondere der mageren
Weideflachen im Slden ist zu vermeiden.

Ausflihrung von privaten Parkplatzen mit wasserdurchldssigen Belagen.
Festsetzung zur Errichtung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen und
gedrosseltem Abfluss.

Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der
Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen mit
ungestértem Boden.
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7.3 KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Zur Kompensation der Eingriffe sind folgenden Manahmen vorgesehen:

Innerhalb Plangebiet:

» Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 400 m? unversiegelter Grundstiicksfla-
che.

Aulerhalb Plangebiet

> Die vorhandenen Fettweiden auf den im MaRnahmenplan gekennzeichneten Berei-
chen A und B (FIst.Nr. 197) mit ca. 7.280 m? und der Flache D (Flst. Nr. 210) mit ca.
3.860 m? sind durch eine extensive Beweidung und Verzicht auf Dinung in Mager-
weiden zu entwickeln.

> Die vorhandenen Magerweiden auf den im Manahmenplan gekennzeichneten Be-
reichen C (Flst. Nr. 208) mit ca. 4.110 m? und E (Fist. Nr. 210) mit ca. 7.080 m? sind
durch die Fortsetzung der extensiven Beweidung mit Verzicht auf Diinung weiter aus-
zuhagern und zu hochwertigen Magerweiden zu entwickeln.

7.4 ARTENSCHUTZ

Im Hinblick auf den Artenschutz kénnen bereits derzeit erhebliche Auswirkungen fur die
Artengruppen der Amphibien und Flederm&use ausgeschlossen werden.

Ostlich auferhalb der Eingriffsfliche wurden Zauneidechsen in fir Reptilien geeigneten
Habitatstrukturen nachgewiesen. Aufgrund der Lager aulerhalb des Eingriffsbereiches
werden die Reptilienhabitate nicht durch das Planvorhaben beintrachtigt oder zerstort.
Vorgezongene Ausgleichsmafnahmen werden nicht notwendig. Als Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sind Tabu- Zonen auszuweisen, die im Mindestabstand von
drei Metern nicht befahren oder zur Materialablagerung verwendet werden dirfen. Unter
Einhaltung von Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen kann die Verletzung der
Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG fur die Artengruppen der Reptilien weitgehend
ausgeschlossen werden.

Fiir die Artengruppe Vogel ist auch ohne die Einhaltung von artenschutzrechtliche Vorga-
ben ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sicher auszuschlielRen, da
keine relevanten Brut- oder Habitatstrukturen bzw. essentielle Nahrungshabitate fir Vo-
gelarten der Offenlandbereiche innerhalb des Plangebietes vom Eingriff betroffen sind.

7.5 ERGEBNIS

Durch die genannten MaRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen fir die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Klima /Luft sowie Erholung/Landschaftsbild vollstdndig und schutz-
gutspezifisch kompensiert werden.

Die vollstidndige Kompensation der Eingriffe beim Schutzgut Boden erfolgt tiber die An-
rechnung der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbaren Uberkompensation.
Insgesamt kénnen die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe durch die geplanten
MafRnahmen vollstdndig kompensiert werden.
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7.6 FFH-GEBIET

Im Rahmen der durchgefuhrten FFH- Relevanzprifung konnte zudem festgestellt werden,

dass

» aufgrund der Lage des Plangebiets aullerhalb des ausgewiesenen FFH- Gebietes
,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach®,
» der fehlenden Eingriffe in FFH — Lebensraumtypen aufterhalb des FFH - Gebietes

sowie

» der fehlenden direkten und indirekten Beeintrachtigungen von FFH - Einzelarten

eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele und des Schutzzwecks der Schutzge-
biete bzw. des positiven Erhaltungszustands der in den Erhebungsbdgen genannten FFH
—~Lebensraume nach Anhang | bzw. der Einzelarten der FFH — Richtlinie nach Anhang Il

nicht zu erwarten sind.

8 KOSTEN

Kosten entstehen durch die geplanten Erschliefungsanlagen fiir Strakenbau, StraRenbe-
leuchtung, Ortskanalisation und Wasserversorgung sowie durch Ausgleichsmalinahmen.

Zum gegenwartigen Planungsstand liegen noch keine Kostenschatzungen vor.

9 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir die Bodenordnung dienen. Die zur Bebauung
vorgesehenen Grundstiicke sind im Eigentum der Stadt Stihlingen.

y 4, Marz 2017

Stlihlingen, den

Isolde Schafer
Birgermeisterin
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1.4 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Die Stadt Stlhlingen kann im Ortsteil Wangen bereits seit vielen Jahren keine Bau-

grundstlicke fir das Wohnen mehr anbieten. Die Erschlieung des zuletzt im Ortsteil
Wangen-Unterwangen realisierten Baugebietes , Litzbihl" wurde 1993 fertig gestellt und
bereits Mitte 1997 wurde die letzte Baugenehmigung in diesem Gebiet erteilt. Die Stadt
kann seitdem im Ortsteil Wangen keine Bauplatze mehr anbieten.

Es besteht aber eine mittlerweile auf flnf schriftliche Antrage auf Zuteilung eines Bau-
platzes zur Wohnbebauung angestiegene Nachfrage, die alle aus der Ortschaft kom-
men und insofern dem értlichen Eigenbedarf zugeordnet werden kénnen.

Der Ortsteil Wangen besteht aus den drei Weilern Unterwangen, Oberwangen und Spa-
renberg. Die einzige Baugebietsentwicklung fand in Unterwangen mit dem Gebiet ,Litz-
buhl* statt. Im gultigen Flachennutzungsplan ist in Oberwangen noch eine 0,4 ha gro3e
Wohnbauentwicklungsflache dargestellt, die aber wegen der dort aufwendigen und
schwierigen Erschliefung als problematisch eingestuft wurde. Deshalb wurde bereits im
Rahmen der begonnenen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eine Verlagerung
dieser Flache nach Unterwangen zur Erweiterung des Gebietes ,Litzblhl* vorgesehen.

Das Gebiet ,Litzbiihl 11 wird im Zuge einer punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Stlhlingen im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes als Wohnbauentwicklungsflache aufgenommen. Das Gebiet stellt eine stadte-
baulich naheliegende Arrondierung und Erganzung der jingeren Wohnbauentwicklung
am westlichen Ortsrand dar.

Zur Kompensation werden andere Wohnbauentwicklungsflachen im OT Wangen aus
dem FNP herausgenommen. Insgesamt wird mit den Anderungen eine Schwerpunktbil-
dung der Wohnbauentwicklung in Wangen im Bereich ,Litzbiihl* angestrebt.

Die Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches sind im Eigentum der Stadt, so dass
eine zeitnahe Realisierung der Planung gesichert ist.

Die Einbindung des Gebietes in die ortliche Ver- und Entsorgung lasst sich mit vertret- ‘

barem Aufwand darstellen. Bei der Erschlieffung konnen varhandene Strukturen aufge-

nommen und fortgeflhrt werden. ;|
I

Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und den Anknip-
fungspunkten des vorhandenen Straflen- und Wegenetzes, womit auch eine gewisse '
Vorgabe fiir das ErschlieBungskonzept verbunden ist. |

Die Flache weist eine gleichmaRig nach Siidost geneigte maRige Hanglage und insge-
samt gute Voraussetzungen fur die Erschlielung und Bebauung auf. Durch die Aufstel- |
lung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzun-
gen flr die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

Flachennut- Im Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen ist das Plangebiet derzeit nicht als

zungsplan Wohnbauentwicklungsflache dargestellt. Im Vorentwurf der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes von August 2012 wurde eine etwa 0,6 ha grofie Wohnbauflache
im Bereich ,Litzbiihl II* aufgenommen. Die friihzeitige Anhorung ergab zu dieser Fla-
chenausweisung keine Bedenken. Da das Gesamtverfahren seitens der Stadt derzeit
nicht weitergefihrt wird, wird die Erganzungsflache im Zuge einer punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren aufgenommen.

Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der punktu-
ellen Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Vorgehensweise Gemaf der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB aufgefiihrten Abschichtungsregel erfolgen zur

[ Abschichtung Vermeidung von Doppelpriifungen die Darstellungen der umweltrelevanten Sachverhal-
te auf der Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, da auf dieser Bebauungs-
planebene die zu erwartenden Umweltauswirkungen mit einem deutlich hdheren Detail-
lierungsgrad und Tiefenscharfe dargestellt werden als auf der FNP - Ebene. Auf eine
gesonderte Umweltpriifung auf der FNP — Ebene wird verzichtet.
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Ergebnis der
Scopingphase

Gegenstand der
Umweltpriifung

Vorgehensweise
in der Umwelt-
priffung

Im Rahmen der Scopingphase erfolgen von Seiten des LRA Waldshut lediglich Hinwei-
se auf die moglichen geogenen Schadstoffbelastungen der Baden, die rechtliche Siche-
rung der auferhalb des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsmalinahmen sowie
die Erfolgskontrolle der geplanten Entwicklung von Magerrasenstandorten durch ein
Monitoring.

Die Anregungen wurden entsprechend in den Umweltbericht eingearbeitet.

Als Gegenstand der Ermittlungen in der Umweltprifung sind festgelegt:

die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft und biologische Vielfalt sowie die Berlicksichtigung des Wirkungsgefi-
ges sowie moglicher Wechselwirkungen,

die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt soweit sie umweltbezogen sind,

die Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgliter, soweit diese umweltbe-
zogen sind,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie,

die Darstellungen in Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen Planen,

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in bestimmten Gebieten.

Die Gliederung der nachfolgenden Umweltpriifung orientiert sich an der fir die Umwelt-
prifung gemal Anlage 2 zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umwelt-
prifung.

v

Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, GroRRe, Standort, Art- und Umfang der
Planungen,

Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane sowie der flr das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Berlicksichtigung,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Berlicksichtigung der
Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfithrung des Vorhabens, MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternativen,

Beschreibung der Verfahren der Umweltprifung, Beschreibung der MaBnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein
verstandliche Zusammenfassung.

Umweltbericht / Satzungsfassung
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= 2.1

] Zweck der Um-
i weltpriifung

allgemeine Vor-
gehensweise

o Eingriffs- Aus-
gleichs-
bilanzierung

8 Griinordnung

FFH - Gebiete

2.2

Bestands-
erfassung

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik
und Detaillierungsgrad

Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umweltprii-
fung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Grinordnung und Umwelt-
bericht

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfihrung der Umweltpriifung war neben der verstark-
ten Berlicksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die Biindelung der ver-
schiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, der Griinordnungsplanung, der FFH — Vorpriifung bzw. der FFH —
Vertraglichkeitspriifung.

Im Rahmen der hier durchzufiihrenden Umweltpriifung wird deshalb vorgeschlagen, die
eigentliche Umweltpriifung hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 18 bis
21 NatSchG sowie hinsichtlich der griinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote,
Pflanzbindungen) zu ergéanzen.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, wird vorge-
schlagen, die Umweltpriifung zu diesen Schutzgiitern mit Angaben zum Bestand, Be-
deutung, Vorbelastung, Empfindlichkeit sowie durch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung zu erganzen.

Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen erfolgen in einem gesonderten Kapitel
die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Auf eine zeichnerische Darstellung der MaRnahmen wird im Hinblick
auf die Verschlankung der Gesamtuntersuchung verzichtet. Die zeichnerische Darstel-
lung erfolgt im eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner und
dem Umweltgutachter entsprechend abgestimmt.

Da im Vorhabenbereich keine FFH — Gebiete vorhanden und betroffen sind, erlbrigt
sich die Integration einer entsprechenden FFH — Vorpriifung bzw. FFH — Vertraglich-
keitsuntersuchung nach §§ 34 und 34 NatSchG in Verbindung mit § 10 NatSchG. Die
im stdlichen Randbereich auf der steilen Gelandebdschung vorhandenen Magerweiden
sind bisher nicht als FFH — Lebensraumtyp oder nach § 30 BNatSchG besonders ge-
schitzte Magerrasenbesténde kartiert worden. Sie werden durch die geplanten Eingriffe
nicht beeintrachtigt.

Indirekte Auswirkungen auf die flugfahigen FFH-Fledermausarten sind gemaR dem
Artenschutzgutachten ebenfalls nicht zu erwarten.

Allgemeine Methodik

Fur die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.
Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch iber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der ortlichen Auspragung der Schutzgtiter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Geldndes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundliagen.

Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten erfolgt auch die Erfassung der
ggf. vorhandenen Vorbelastungen fiir das jeweilige Schutzgut.
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Bestands-
bewertung

Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

naturschutz-
rechtliche Ein-
griffs- Aus-
gleichs Bilanzie-
rung

Die Bestandsbewertung gliedert sich in einzelne Teilschritte: die Bewertung der Bedeu-
tung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfak-
taren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung als auch bei der Bewertung der Empfindlich-
keit wird ein 3 — stufiger Bewertungsrahmen (gering < mittel < hoch) als ausreichend
erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus tibergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uiber verbal-argumentative Ansatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitspriifung seit Iangerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansitze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und —bewertung erfolgt fiir die einzelnen Schutzglter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal — argumentative Verkntpfung
der zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsbedingten Beeintréchtigungen, und deren Starke mit der in der
Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgter.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchflinrung der Pla-
nung zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer
4 — stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbeziiglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren
Variante.

Die Entscheidung fiir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung des Ge-
meinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwagung ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen flir einen Bebauungsplan bereits
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung berticksichtigt. Dariiber hinaus sind in
der Umweltpriiffung die weiterhin méglichen Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen darzustellen und ggf. im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen fur
die Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fir die im
Naturschutzgesetz genannten Schutzgiiter des Naturhaushaltes: Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltprifung weiterhin abzuar-
beitenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie
usw. werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird zu-
nachst ebenfalls (iber eine verbal argumentative Verknipfung der Eingriffe im Zusam-
menhang mit Flache, Schwere und Komplexitét der Auswirkungen der Bedarf der fir
das jeweilige Schutzgut erforderlichen Kompensationsmafnahmen ermittelt.

—
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Bewertungs-
grundlagen

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auRerhalb des Plange-
bietes geplanten Kompensationsmafnahmen dargestellt, beschrieben sowie der maogli-
che Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollstandige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwagung
durch den Gemeinderat.

FUr das nach Durchfiilhrung des Bebauungsplanes erforderlichen Monitoring erfolgen
Angaben zu der nach Umsetzung des Bebauungsplanes erforderlichen Uberwachung
der prognostizierten Auswirkungen, der Umsetzung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen sowie der Kompensation der Eingriffe.

Daten- und Bewertungsgrundlagen und Detaillierungsgrad

Im Zuge der Ermittiung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Litera-
tur, Gesetzen usw. aufgelistet. Die am Scopingverfahren beteiligten Behérden und TOB
sind in diesem Zusammenhang aufgefordert, diese Datengrundlagen durch entspre-
chende Hinweise zu erganzen und zu priifen.

Landesanstalt fir Umweltschutz, Biotopkartierung von Baden Wirttemberg

Landesanstalt fiir Umweltschutz 2005; Natura 2000 Schutzgebiete

Landschaftsrahmenplan Regionalverband Siidiicher Oberrhein

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Bodeniibersichiskarte Baden-Wiirttemberg Blatt Freiburg

- Sid, M 1 :200.000

e  Geologisches Landesamt Baden — Wirttemberg, Bodenkundliche Ubersichtskate wvon Baden — Wiirt-
temberg M 1:350 000

»  Trinationale Arbeitsgemeinschaft REKLIP, 1895; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Siid, Atlas und Textband;

Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefiihrten Ge-
setze und Richtlinien.

> Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013, Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom

06.06.2013 (BGBLI. | 5. 1482)

Landesnaturschutzgesetzt LNatSchG in der Fassung vom Dezember 2005, letzte beriicksichtigte

Anderung: § 60 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juni 2015 (GBL. S. 449, 471)

7 Bundes Wasserhaushaltsgesetz WHG vom Juli 2009, zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

#  Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig

durchgefihrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto — Verordnung) vom

28.12.2010

Landesanstalt flir Umweltschutz Baden — Wirttemberg, Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum

Erfassen, Beschreiben und Bewerten, 1997

Bundesbodenschutzgesetz vom 17.Marz 1998, zuletzt gedndert am 24.02.2012

Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom 14.12,2004, zuletzt gedndert am

17.12.2009

UVM Baden — Wiirttemberg 1995; Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit; Leitfaden

fur Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 31

LUBW, Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Heft 24, Arbeitshilfe;

2012

Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert

am 15.11.2014

# lLandes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 03.12.2013, zuletzt geéndert am
15.12.2014

» 22 BImSchV; 22. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 11.09.2002

=  23. BlmSchV; 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verordnung tiber die Fest-
legung von Konzentrationswerten vom 15.12.1990

G T

‘)’

v v b i

v

»  TALuft: erst Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung
vom 26. Juni 2002.

»  DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau; Stand Mai 1987

» 16.BImSchV; Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, gedndert am 18.12.2014

»  Denkmalschutzgesetz DSchG in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt geandert am 14. De-

zember 2004
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Detaillierungs-
grad

Erganzungen

2.4

Vorbemerkung

2.41

{bergeordnate Planungen zur Umwelt

»  Flachennutzungsplan Stihlingen (liber Geoportal Raumplanung Baden-W(irttemberg)
» Landschaftsrahmenplan Regionalverband Hochrhein Bodensee
» Regionalplan Regionalverband Hachrhein Bodensee

Bewertungsmaterialien

»  Moglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1999, Bundesamt flir Na-
turschutz

» Bewertung der Biotoptypen Baden Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingrifisregelung 2003 ;Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Wiirttemberg LfU

»  Leitfaden zur Fuhrung eines Okokontos im Landkreis Lorrach 2001, Landratsamt Lorrach

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundiagen
sowie Abschatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzgiter.

Im Rahmen des Scopingverfahrens wird in diesem Zusammenhang auch der weitere
Untersuchungsrahmen festgelegt. Es ist zusammen mit der Gemeinde, den Behorden
und den TOB abzustimmen, ob die Datengrundlagen fiir die Beurteilung der Auswirkun-
gen ausreichend oder durch weitere Sonderuntersuchungen (z.B. Larm- und Schad-
stoffgutachten, faunistische oder floristische Sonderuntersuchungen) zu erganzen sind.

Nachtréglich im Rahmen des weiteren Verfahrens eingebrachte Forderungen zu Ergan-
zungen des Untersuchungsrahmens kénnen in der Regel nicht oder nur mit hohem
zeitlichem Aufwand realisiert werden.

Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundsatze dargestellt.

Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitpline, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevalkerung ist ein ausreichender Schall-

16. BimSchV schutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstenungsort, aber auch durch stadtebauli-

che Maknahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

LAl Freizeit Larm Richt-

linie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs-

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-

immissionsrichtlinie

cher Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestalit.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fUr die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wieder herzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter,

=~ die Tier- und Pflanzenwelt einschliefltlich ihrer Lebensraume sowie

»  die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

>  die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungsfanigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandtei-
len

» die Biologische Vielfalt zu berlicksichtigen

FFH - Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natlirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen.
VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Schutzgut Boden

BBodSchG Ziel der Bodenschutzgesetze ist:

LBodSchG der langfristig Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

Bodenschutzverordnung »  Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,
o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte.

o Standort fur Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und 6ffentliche Nutzungen.

# der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
»  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen

» Férderung und Sanierung schadlicher Bodenveradnderungen und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachter Gewdsserverunreinigungen

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden.
Auerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Fldchen nur im not-
wendigen Ausmal fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen
entstehen im Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tete Boden.
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Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewsasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassemn.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitit und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als
Lebensgrundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhélinisse) als Lebensgrundlage fir den
Menschen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie Berlick-
sichtigung von wirtschaftiichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserent-
sorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schuiz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

Verordnungen des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, W2rme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen),

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fur den Men-

LNatSchG schen , Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umwelischutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlick-

sichtigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im

LNatSchG besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksich-

tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen .

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

DSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonderer charakteristischen Ei-
genart sowie der Umgebung schiltzenswerter oder geschiitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmdlern sowie

BNatSchG der Denkméler selbst.

Baugesetzbuch Erhaltung von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -

entwicklung.
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2.4.2 Ziele der Fachplanungen

Vorbemerkung  Als einschlagige libergeordnete Fachplane liegen fiir das Gemeindegebiet von Stihlin-
gen bzw. Wangen lediglich der Regionalplan sowie der Landschaftsrahmenplan von
2013 vor. Weitere Fachplane fiir Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzgebiete
sind fir das Plangebiet nicht relevant.

Regionalplan Im Regionalplan wurden keine Festsetzungen fiir das Plangebiet getroffen. Ostlich des
Plangebiets wird der Ortsbereich von Unterwangen als Siedlungsflache dargestelit.
Gleichzeitig ist der gesamte Bereich als Ausschlussgebiet flir den Abbau von oberfla-
chennahen Rohstoffen gekennzeichnet.

Dem Regionalplan sind somit fur die weitere Untersuchung keine relevanten Festset-
zungen zu entnehmen.

Bestand Planung

Siadiungsfldche Wohren und Mischgebiet (

Ausschlussgebat fur den Abbau oberlachennaher Rohsioffe (ASG
(TRP Ctedlachennahe Rohsioffo, PS 1.4)

Bestand Planung

/3 ter = 3 \ . @ i u gemischte Bauflache (M)
Wae Tl}@wsﬁu '

Abbildung 2: Lage des Plangebiets im Flichennutzungsplan
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Flachennut-
zungsplan

Flachen-
nutzungs-
plandnderung

Landschaftsplan

Das Baugrundstiick ist derzeit im FNP nicht ausgewiesen und somit als AuBenbereich
einzustufen, so dass die Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB mit der Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

Die ostlich angrenzende Siedlung ist iberwiegend als Mischgebiet und nur kleinfiachige
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Stadt Stihlingen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich
Litzbiihl I im Ortsteil Wangen, um dort eine kleine Wohnbauergénzungsflache auszu-
weisen. Die Fliche wurde im Zuge der begonnenen Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes untersucht und fiir geeignet befunden. Im Zuge der 2012 durchge-
fiihrten frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenvoranhorung haben sich
keine Bedenken gegen die Ausweisung ergeben.

Da das Flichennutzungsplanverfahren insgesamt derzeit nicht weitergefiihrt wird, die
Aufstellung des Bebauungsplanes zur Deckung des bei der Stadt dokumentierten Be-
darfs an Wohnbaulandfléchen aber erforderlich ist, soll die Aufnahme der Wohnbaufla-
che ,Litzbiihl 1I* als punktuelle Anderung im Parallelverfahren mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes erfalgen.

Das Gebiet stellt eine stidtebaulich naheliegende Arrondierung und Erganzung der
jingeren Wohnbauentwicklung am westlichen Ortsrand dar.

Zur Kompensation werden andere Wohnbauentwicklungsflachen im OT Wangen aus
dem FNP herausgenommen. Insgesamt wird mit den Anderungen eine Schwerpunktbil-
dung der Wohnbauentwicklung in Wangen im Bereich ,Litzbahl* angestrebt.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind im Eigentum der Stadt, so dass
eine zeitnahe Realisierung der Planung gesichert ist.

Die Einbindung des Gebietes in die ortliche Ver- und Entsorgung |&sst sich mit vertret-
barem Aufwand darstellen. Bei der ErschlieBung kénnen vorhandene Strukturen aufge-
nommen und fortgeflihrt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Litzbihl II* ist jedoch nur mdglich, wenn gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan geéndert wird. Dort ist der Bereich des geplanten Bau-
vorhabens als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bebauungsplan ist insofern
nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des (noch gultigen) Flachennut-
zungsplanes entwickelbar.

Daher soll nun mit der punktuellen Anderung des Fléchennutzungsplanes die erforderli-
che Wohnbauentwicklungsfliche dargestellt werden.

Die hier relevante Fliache im Bereich Unterwangen wurde in der Umweltprifung zum
Landschaftsplan auf die moglichen Auswirkungen hinsichtlich der Schutzglter unter-
sucht. Die Ergebnisse wurden in einem Gebietssteckbrief dargestelit und das Gebiet
insgesamt als fiir eine Bebauung geeignet eingestuft.

Als Schutzgut mit erhéhtem Konfliktpotential wurde das Schutzgut Boden mit den als
hoch einzustufenden Standorteigenschaften fiir die natiirliche Vegetation genannt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass fiir das Gebiet aufgrund der Lage im Sei-
tenbereich zu einem FFH — Gebiet ggf. eine FFH — Relevanzpriifung bzw. FFH - Ver-
traglichkeitspriifung durchzufiihren ist.
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2.4.3

Vorbemerkung

Berticksichtigung bei der Aufstellung

Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane (iber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu berlicksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundliage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den finalen Mafstab flr die Frage dar, welche Umweltauswirkungen aus Okologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden missen.

1"
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Beschreibung des Vorhabens
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der Topographie und aus den
Anknipfungspunkten an das vorhandene StralRen- und Wegenetz.

Ziele und Grundsatze

» Arrondierung und Gestaltung des 6stlichen Siedlungsrandes mit einer land-
schaftlichen Einbindung durch Griinflichen

Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung
Schaffung verkehrsberuhigter Wohnstraen
wirtschaftliche ErschlieRung

Y ¥V ¥ ¥

bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und Flachengrofien
» angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 50 E/ha

Die Grundsatze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche Grundstiicksgroe und die stadtebauliche Dichte
belegen dies. Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhausern entspricht der Bedarfssi-
tuation vor Ort.

Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept sieht eine Bebauung des Gebietes Einzel- und/oder Doppel-
hausern mit maximal zwei Vollgeschossen vor. Die ortlichen Bauvorschriften erlauben
eine relativ grofle Varianz z.B. bei den Dachformen, so dass auch moderne Bauformen
mit flach geneigten Pultddchern oder versetzten Pultdacher zuldssig sind.

Freiraum

Eine Grin- und Ausgleichsflache zur landschaftlichen Einbindung wird entlang der
Kreisstralle und der westlichen Gebietsgrenze vorgesehen. Diese Flache bekommt
jedoch keine offentliche Zweckbestimmung. Aufgrund der dérflichen Randlage wird auf
offentlich nutzbare Freiraumflachen verzichtet.

Abbildung 3:Planung (genordet, unmaBstéblich)
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Standort

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt siidwestlich angrenzend an die Ortschaft Unterwangen. Das Ge-
biet wird durch die St.-Wendelin-StralRe im Siiden begrenzt und im Norden durch einen
Wirtschaftsweg. Ostlich grenzt Griinland an das geplante Wohngebiet.

Der ca. 0,75 ha grolte Geltungsbereich befindet sich teilweise auf den Flurstiicken mit
den Flurstlicks- Nr. 210 und 195 der Gemarkung Wangen der Stadt Stihlingen des
Landkreises Waldshut.

Das Gelande fallt von Nordwesten von 694 m . NN nach Slidosten auf 681 m . NN
um 13 m ab.

Stralen

Die innere ErschlieBung der sldlichen Grundstiicke erfolgt Uber eine etwa 65 Meter
lange Stichstralle, die im Osten an die Gebietserschlieung Litzbihl angebunden ist.
Die im Gebiet Litzbiihl bereits vorgegebene ErschlieBungsstruktur wird damit aufge-
nommen und erganzt.

Zum westlichen Gebietsrand wird wiederum eine Verlangerung der Erschlielung vorge-
sehen. Diese dient abschnittsweise der ErschlieBung eines Baugrundstiickes und kann
gegebenenfalls spater auch einer weiteren Gebietserweiterung dienen. Ferner kann auf
dieser Flache der Schnee abgeschoben werden.

Die nérdliche Grundstucksreihe ist im Grundsatz durch die bestehende Litzbiihistralle
bereits erschlossen. Dieser Abschnitt wird lediglich funktionsgerecht ausgebaut.

Die Erschliefungsanlagen sind nach der RASt 06 als Anliegerstralten in Anlehnung an
Tab. 13 (Anliegerfahrbahnen und Anliegergassen) sowie Tab. 16 (Schmale Zweirich-
tungsfahrbahnen) dimensioniert.

Die Erschliefungsstrafie wird nach dem Mischungsprinzip gestaltet. Als StraBenquer-
schnitt wird vorgesehen:

» Erschlieungsstrale: 4,75 m Bitu-Fahrbahn zzgl. Randsteine

> Wendeanlage: Radiusr =9 m

Gehwege

Gehwege werden nicht vorgesehen und sind auch im ErschlieBungsabschnitt Litzbiinl
nicht vorhanden.

Stellplatze

Die baurechtlich notwendigen privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken herzustel-
len. Aufgrund des dem Gestaltungskonzept zugrundeliegenden Planungszieles einer
hohen Wohnumfeldqualitdt werden erhohte Anforderungen an den Stellplatznachweis
gestellt. Pro Wohneinheit sollen — gestaffelt nach WohnungsgréRRe — bis zu zwei Stell-
platze realisiert werden. Maflgebend hierfiir sind sowohl stddtebauliche wie verkehrliche
Griunde.

Generell liegt im 1andlichen Raum die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungs-
dichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich hoher als in Ballungsraumen. Bei
einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienhausern ist in der Regel von Mehrpersonen-
haushalten mit zwei PKW pro Haushalt auszugehen.

Mit der Erhdhung der Stellplatzverpflichtung sollen Behinderungen und Gefdhrdungen
durch den ruhenden Verkehr vermieden werden. Die mit der Stralenraumgestaltung
verfolgten stadtebaulichen und verkehrlichen Zielsetzungen wie Verkehrsberuhigung,
Wohnumfeldgestaltung, Verkehrssicherheit sind nur erreichbar, wenn der offentliche
Stralken-raum nicht regelmafig durch Anlieger als PKW-Abstellflache in Anspruch ge-
nommen wird.
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Wasserversor-  Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet kann durch Anschluss an das vorhandene
gung Leitungsnetz gesichert werden.

Im angrenzenden Baugebiet ,Litzbihl* bestehen Anschlussmdglichkeiten an die értliche
Wasserversorgung. In den StraRen ,Talblick® und ,LitzbuhlstraRe “stehen jeweils eine
Leitung DN 100 GGG zur Verfugung. Uberflurhydranten werden entsprechend den
Richtlinien vorgesehen.

Abwasserbesei- Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das értliche Leitungs-
tigung netz im Gebiet ,Litzbihl* sichergestellt werden. Die Entwasserung des Plangebietes
erfolgt im Trennsystem. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt generell in die bestehende Kanalisation mit An-
schluss an die Klaranlage.

Niederschlags-  Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird im Trennsystem gesammelt und abgelei-
wasserbeseiti- tet.

gung Um eine gewisse Verzdgerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird die Er-

richtung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen und gedrosseltem Abfluss
vorgeschrieben. Die Zisternen kénnen auch fiir die Gartenbewasserung genutzt wer-
den.

Aufgrund der Hanglage in Verbindung mit den wenig wasserdurchldssigen Béden im
Planbereich ist eine flachige Versickerung nicht méglich. Eine erreichbare Vorflut steht
nicht zur Verfligung.

Art und Umfang  Als Nutzungsart wird fiir die Wohnbauentwicklungsflachen ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal’ § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die ostlich angrenzenden bebauten Gebiete sind ausschlieBlich durch Wohnnutzung
gepragt. Die Gebietsart WA fiigt sich damit gut in die Umgebungsnutzungen ein. Nut-
zungs-konflikte sind aus dem néheren Umfeld nicht zu erwarten.

Nutzungsart

Aufgrund der Randlage des Gebietes werden Nutzungen, die zu einer verstarkten Ver-
kehrserzeugung innerhalb und auRerhalb des Gebietes fithren konnen, ausgeschlossen
bzw. entsprechende Ausnahmeregelungen nicht zugelassen. Dies betrifft Tankstellen
und Gartenbaubetriebe.

MaB der Nutzung Das zul&ssige NutzungsmaB wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die
Angaben uber das zuldssige Maf} der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der
Anzahl der Vollgeschosse und der Grundfldchenzahl (GRZ) eingetragen. Die Hohen-
entwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthéhe
begrenzt.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird in Teilbereichen ge-
mals Plandarstellung auf zwei pro Wohngeb&ude (Doppelhaushélfte oder Einzelhaus)
begrenzt. Eine wesentlich (iber die rechnerisch prognostizierte stidtebauliche Dichte
hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
und unter Beriicksichtigung der Dimensionierung der ErschlieRungsanlagen vermieden

werden.
3.141 ~ Alternativen
Alternativen Im Rahmen der Umweltpriifung sind hinsichtlich des Bebauungsplanes auch Alternati-

ven zu prifen.
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Der Ortsteil Wangen besteht aus den drei Weilern Unterwangen, Oberwangen und Spa-

renberg. Die einzige Baugebietsentwicklung fand in Unterwangen mit dem Gebiet ,Litz-

' bahl" statt. Im giiltigen Flachennutzungsplan ist in Oberwangen noch eine 0,4 ha grofle

Wohnbauentwicklungsfldche dargestellt, die aber wegen der dort aufwendigen und

m schwierigen ErschlieRung als problematisch eingestuft wurde. Deshalb wurde bereits im

Rahmen der begonnenen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eine Verlagerung
dieser Flache nach Unterwangen zur Erweiterung des Gebietes ,Litzbiihl* vorgesehen.

Auf eine Alternativenpriifung im Rahmen der Umweltpriifung zum VBP kann somit ver-
zichtet werden.

31.2 Belastungsfaktoren
3.1.21 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den Einsatz entsprechender
. | Baugerate wahrend der Bauarbeiten fir die neuen Gebaude.

In Bezug auf Larmemissionen ist das Gebiet durch die sidostlich angrenzende St.-
Wendelin-StralRe als Hauptstrale des Orts jedoch bereits vorbelastet.

Da die Beeintrachtigungen durch Bauldrm nur in einem zeitlich eng begrenzten Rahmen
und in einem Gebiet mit den genannten Vorbelastungen auftreten, werden die baube-
dingten Larmemissionen insgesamt als unerheblich eingestuft.

Erhebliche Beeintréchtigungen fiir die angrenzenden Wohngebietsfldchen kdnnen somit
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine weitere Darstellung des Sachverhaltes
erfolgt in der Umweltpriifung nicht.

- Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber
emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich begrenzten Rahmen auftre-
ten, werden die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt als uner-
heblich eingestuft.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgema-
Ben und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vor-
schriften zu vermeiden. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass allenfalls ein gerin-
ges Risiko fir die Freisetzung von Schadstoffen (z.B. Treib- und Schmierstoffe) wah-
rend der Bauarbeiten besteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Wohngebietsflachen kénnen somit
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine weitere Darstellung des Sachverhaltes
erfolgt in der Umweltpriifung nicht.

3.1.2.2 Anlagebedingte Beeintriachtigungen

Flachenversie-  Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel zusétzliche Flachenversiege-
. gelung und lungen fur Verkehrstrassen, Grundstiickszufahrten, Stellplatze sowie die Uberbauung

Uberbauung von Flachen mit Gebduden zu erwarten.

Von der Gesamtflache des Plangebietes von ca. 0,75 ha wird ca. 0,1 ha als Verkehrs-
- flache ausgewiesen.

Somit beschrankt sich die Nettobaufldche auf ca. 0,65 ha. Bei einer GRZ von 0,4 zu-
ziglich 50% fir Nebenanlagen ergibt sich auf dem Baugrundstiick insgesamt eine zu-
- |&ssige Flachenversiegelung von ca. 0,39 ha.

. Insgesamt werden somit fiir Verkehrsflachen, Gebdude und Nebenanlagen maximal ca.
0,49 ha (= 0,39 ha + 0,1 ha) versiegelt.

Hiervon sind die bereits im Bestand versiegelten Verkehrsflachen auf ca. 0,02 ha abzu-
ziehen, sodass sich die effektive Neuversiegelung auf ca. 0,47 ha beschrankt.
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Gelande- Da das gesamte Plangebiet nach Stdwesten geneigt ist, fallen Gelandemodellierungen

modellierungen evtl. im Seitenbereich der geplanten Gebdude und der versiegelten Freiflachen an. Au-

Rerhalb der Nettobauflachen werden keine Gelédndemodellierungen erforderlich.

Da die Bereiche im Umfeld der Gebaude nach Abschluss der Arbeiten wieder mit Mut-
terboden abgedeckt, begriint und als Gartenflachen genutzt werden, werden die Model-

lierungen nicht als erheblicher Eingriff gewertet.

3.1.23 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Larm- und Durch das neu geplante Wohngebiet sind im Kontext der anliegenden, St.- Wendelin-
Schadstoff- Stralle keine entscheidungserheblichen Larm- oder Schadstoffemissionen durch den
missionen Ziel- oder Quellverkehr oder durch die Heizungsanlagen der Gebaude zu erwarten.

Auf einer weitere Darstellung des Sachverhaltes kann verzichtet werden.
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4.1

Umweltent-
wicklung ohne
das Vorhaben

4.2
Schutzgebiete

4.2.1
FFH-Gebiet

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie der
Umweltauswirkungen

Umweltentwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist auch weiterhin mit von einer entsprechenden Griinlandnutzung
auszugehen. Eine Intensivierung der Nutzung oder ein Umbruch als Ackerfldche ist
hingegen nicht zu erwarten,

Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortsteil Wangen der Stadt Stihlingen. Der Planvor-
habenbereich befindet sich innerhalb der natur- und kulturrdumlichen Region des Alb-
Woutach-Gebiets (Nr. 120, naturrdumliche Einheiten BW).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Stidschwarzwald" (Gebiets- Nr.
6). Landschafts- Natur- und Vogelschutzgebiete sind aufgrund ihrer Entfernung von ca.
1,3 bis 6,2 km nicht vom Bebauungsplan betroffen.

FFH — Gebiet ,,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach*

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich, mit einem Mindestabstand von 5 m, das
FFH Gebiet Nr. 8216341 ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach® mit einer GroRe von
ca. 6.337 ha.

Laut LUBW-Datenauswertebogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben:

.18 Hohlen. Wutachschlucht mit Seitentélern vom Wutachknie abwérts mit Schiucht-
wéldern, Felswanden und Pioniervegetation. Hochfldchen mit Trockenstandorten, Ma-
gerrasen (und Steppenheide-Komplexen, extensive Mahwiesen."”

Abbildung 4: FFH-Gebiet (blau), Plangebiet (rot).
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Tabelle 1: Geschiitzte Lebensraumtypen im FFH-Gebiet Nr. 8216341 ,,Blumberger

Pforte und Mittlere Wutach**

Nr. Kurzbezeichnung

3260 FlieBgewdsser mit flutender Wasservegetation
5130 Wacholderheiden

6210 Kalk-Magerrasen

6230 Artenreiche Borstgrasrasen

6410 Pfeifengraswiesen

6430 Feuchte Hochstaudenfiuren

6510 Magere Flachland-Méhwiesen

6520 Berg-Mahwiesen

7220 Kalktuffquellen

7230 Kalkreiche Niedermoore

8160 Kalkschutthalden

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation
8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegelation
8310 Héhlen

91E0 Auenwélder mit Erle, Esche, Weide
9100 Kiefernwélder der sarmatischen Steppe
9130 Waldmeister-Buchenwald

9150 Orchideen-Buchenwélder

9180 Schlucht- und Hangmischwélder

Tabelle 2: Geschiitzte Arten im FFH-Gebiet Nr. 8216341 , Blumberger Pforte und

Mittlere Wutach*

Artengruppe Art

Amphibien Gelbbauchunke

Fische Groppe

Fische Bachneunauge
Hoehere Pflanzen / Farne Frauenschuh

Moose Griines Gabelzahnmoos
Séugetiere Mopsfledermaus
Sugetiere Bechsteinfledermaus
Saugetiere Gro3es Mausohr

Innerhalb des Plangebietes sind keine FFH — Lebensraumtypen vorhanden. Die im
siidlichen Randbereich auf der steilen Gelandebtschung vorhandenen Magerweiden
sind bisher nicht als FFH — Lebensraumtyp oder nach § 30 BNatSchG bescenders ge-

schiitzte Magerrasenbestande kartiert worden.
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4.2.2
§30 Biotop

Da durch den Bebauungsplan nur Fetiwiesen und bereits bestehende Verkehrsflachen
aullerhalb der FFH — Gebietsabgrenzung in Anspruch genommen werden, kann auch
eine Beeintrachtigung von FFH — Lebensraumtypen auferhalb des FFH- Gebietes
ausgeschlossen werden.

Schadstoffemissionen oder sonstige Auswirkungen, die sich negativ auf die angren-
zenden Griinlandbestande und das FFH- Gebiet auswirken kénnten, sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Uber die artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnte weiterhin festgesellt werden,
dass auch im Hinblick auf die Fledermausarten keine erheblichen Beeintrdchtigungen
zu erwarten sind.

Ergebnis

Im Rahmen der durchgefliihrten FFH- Relevanzpriifung konnte zudem festgestellt wer-
den, dass

» aufgrund der Lage des Plangebiets aulerhalb des ausgewiesenen FFH- Ge-
bietes ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach®,

» der fehlenden Eingriffe in FFH — Lebensraumtypen auferhalb des FFH - Ge-
bietes sowie und

> der fehlenden direkten und indirekten Beeintrachtigungen von FFH - Einzelar-
ten

eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele und des Schutzzwecks der Schutz-
gebiete bzw. des positiven Erhaltungszustands der in den Erhebungsbdgen genannten
FFH —Lebensraume nach Anhang | bzw. der Einzelarten der FFH — Richtlinie nach
Anhang Il nicht zu erwarten sind.

nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope

Im Bereich des FFH-Gebietes und damit auerhalb und westlich zum Plangebiet be-
findet sich ein nach §30 BNatSchG geschiitztes Biotop. Das Biotop Nr. 182163370092
.Magerrasen westlich Unterwangen” hat eine Gesamtgrofiie von ca. 2.500 m2.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplans werden weder die erfassten, noch die
stdlich im Plangebiet vorkommenden Magerwiesenbestande beeintréchtigt.

Abbildung 5.: Geschiitztes Biotop (purpur) im Plangebiet (rot)
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4.3

Vorbemerkung

Amphibien

Fledermause

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Vorhaben ist schon auf Bebauungsplanebene einer artenschutzrechtlichen Prii-
fung zu unterziehen. Die artenschutzrechtliche Priifung dient dazu, die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf die Tiergruppen der Avifauna (Vogel), Fledermause, Am-
phibien und Reptilien im Hinblick auf die Verbotsbestinde des § 44 BNatSchG Abs. 1-
3 in Zusammenhang mit Abs. 5. zu untersuchen und zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Tétungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

§ 44 (1) 2 (Stérungsverbot): Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitz-
ten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschiechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schédigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortoflanzungs- oder Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren."

In den Ausnahmebestimmungen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrinkungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zer-
stérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und die
dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Der tatséchliche betroffene Eingriffsbereich beschrankt sich auf die Nettobaufléache mit
ca. 0,65 ha Fettwiese. Die siidlich im Plangebiet vorhandenen und hoherwertigen Ma-
gerweidenbereiche sowie Gebiische trockenwarmer Standorte sind nicht betroffen.

Im Gebiet fanden im Jahre 2016 drei Begehungen statt. Im und angrenzend zum Plan-
gebiet vorhandene Lebensraume fir Amphibien wurden artspezifisch mehrfach unter-
sucht. Im untersuchten Gebiet befinden sich keine aquatischen Habitate, die als Fort-
pflanzungshabitate nutzbar wéren. Auch Wanderbewegungen durch das Gebiet sind
auf Grund des Fehlens benachbarter Gewasserhabitate sowie potentiell nutzbarer
Sommer- bzw. Uberwinterungshabitate nicht zu erwarten.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Randbereich des gehdlzfreien Eingrifigebiets
wurden auf eine potentielle Tauglichkeit als Strukturhabitate flir Fledermause begut-
achtet. Sie sind in dieser Hinsicht von geringer Bedeutung. Somit kénnen auf der Ein-
griffsfidche Winter-, Sommer- oder Zwischenquartiere ausgeschlossen werden. Da
diese Gehdlze zudem erhalten werden, entstehen hier weder Beeintrachtigungen
durch Verlust von Orientierungslinien noch von Quartieren. Somit kénnte fir die Fle-
dermausfauna allenfalls eine Beeintrachtigung durch den Verlust der Griinlandflachen
als Jagdhabitat entstehen. Da Fettwiesen aber eine untergeordnete Rolle in dieser
Hinsicht spielen und in der Umgebung mit den Feuchtwiesen der Talbereiche und den
Magerwiesen der Hangbereiche geeignetere und weit ausgedehnte Jagdhabitate zur
Verfiigung stehen, ist durch die Bebauung nicht mit einem Verlust von essentiell be-
deutenden Jagdhabitaten zu rechnen.
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Reptilien

Vogel

4.4

Untersuchungs-
gebiet

am: 1 fl Mai M7 Stadt Stuhlingen / Gemarkung Wangen
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Im Gebiet fanden im Jahre 2016 bisher drei Begehungen zu geeigneten Witterungs-
verhaltnissen statt, die gesondert artspezifische Habitate der Reptilien begutachteten.
Entsprechende Habitate wurden bei idealen Witterungsbedingungen langsam abge-
schritten. Entsprechende Habitate wie Steine, Bretter, Totholzbereiche etc. wurden auf
eventuell darunter sitzende Tiere untersucht. Dabei ergaben sich Nachweise der Zau-
neidechse.

Im Bereich einer nordlichen Wegebdschung sind Eidechsen nachgewiesen, im Bereich
des sudlichen Feldrains sind Vorkommen ebenfalls méglich aber nicht nachgewiesen.
Alle wichtigen Habitate befinden auflerhalb des Plangebiets. Die Eidechsenlebensrau-
me entsprechen den in Abb.3 gezeigten Flachen.

Die von Eidechsen besiedelte Zone im Ubergangsbereich zum Plangebiet ist wahrend
der Bauarbeiten als bauzeitliche Tabuzone zu kennzeichnen. Wahrend der Bauphase
ist eine Puffer- bzw. Sicherheitszone von min. 3 m einzuhalten.

Habitatzerstérungen kénnen durch die MaRnahme vermieden werden. Bauzeitliche
Anpassungen sind bei Einhaltung dieser Vorgaben ganzjahrig nicht notwendig.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen werden nicht notwendig. Zur dauerhaften Auf-
rechterhaltung der Habitatvielfalt werden auf finf Flachen in der direkten Nachbarschaft
zum Plangebiet Malinahmen der Wiesenausmagerung vollzogen. Ebenfalls ist damit zu
rechnen, dass die Gestaltung der Privatgarten sowie die Strukturen der Geléndeabbo-
schungen zusatzliche von Eidechsen nutzbare Strukturen mit sich bringen werden.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen (Tabuzone, Abgren-
zung mit vorgelagerter Pufferzone) ist nicht mit einer Verletzung der Verbotstatbesténde
nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG zu rechnen.

Im Gebiet fanden im Jahre 2016 mehrere Begehungen statt, bei denen die Végel akus-
tisch und optisch erfasst wurden. Bruthinweise wurden Uber revieranzeigende Merkma-
le erfasst. Die Untersuchung der Nahrungshabitatfunktionen der Flache wurde durch
Beobachtung der einfliegenden bzw. Gber dem Plangebiet kreisenden Tiere gemacht.

Im Moment sind Brutvorkommen in der Nahe des Plangebiets nur in den Strukturen der
benachbarten Randbereiche vorhanden. Im Plangebiet befinden sich keine von der
MaRnahme betroffenen oder bauzeitlich erheblich gestérten Brutstrukturen. Auch Offen-
landbrutvégel waren nicht nachweisbar. Daher bringen die Eingriffe lediglich einen ge-
ringfiigigen Verlust an Nahrungshabitaten flr die nachgewiesenen Vogelarten sowie
eine angesichts der bestehenden Voranpassungen an menschliche Siedlungstatigkei-
ten nicht erhebliche Erndhung der Stérwirkungen wahrend der Bauzeit mit sich.

Bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen werden nicht notwendig. Ein Ausgleich fir den
Verlust der Bruthabitate ist ebenfalls nicht notwendig. Die Habitatverluste kénnen in der
Umgebung problemlos kompensiert werden, zumal sich bedingt durch die MaRnahmen
der allgemeinen Ausgleichsleistungen die Bruthabitatstrukturen fiir Offenlandvogel ver-
bessern sollten.

Auch ohne Einhaltung von artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der
Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrénkt sich auf
den Vorhabenbereich. Auswirkungen iiber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Das Plangebiet wurde am 22.03.2016 kartiert. Die Bewertung der Lebensraume erfolgt
in Anlehnung an die Okokontoverordnung von Baden — Wirttemberg. Innerhalb des
Satzungsgebiets sowie auf den direkt angrenzenden Flachen konnten folgende Bio-
toptypen unterschieden und bewertet werden:
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33.41

Artenreiche Fettweide
mittlerer Standorte
(mit mageren Antei-
len).

33.51

Magerweide mittlerer
Standorte

41.21

Gebiische trocken-
warmer Standorte

60.20
Versiegelte Flache

am: _10. Mai 2017 Stadt Stiihlingen / Gemarkung Wangen

Das Untersuchungsgebiet wird zu grofien Teilen
durch eine Fettweide mittlerer Standorte einge-
nommen. Die Weide ist als artenreiche Weide
zu verstehen und weist im Bereich von Sonder-
standorten wie Feldrainen, Boschungen und
Wegrdndern noch Arten der Magerweiden auf,
wie sie fur den unteren Abschnitt der Planflache
typisch sind. Es ist jedoch eine deutliche Zu-
nahme von Léwenzahn, Wiesenkerbel und Wie-
sen-Klee zu verzeichnen. Neben SliRgrasern wie Glatthafer und Ruchgras kommen hier
Spitz- und Mittlerer Wegerich, Schafgarbe, Scharfer HahnenfuR, Gamander-Ehrenpreis,
Schliisselblume und Rote Taubnessel vor.

Schutzstatus: keiner

Bewertung:
Kaule: Wertstufe: 4
HdUVP: Wertstufe: mittel

An der sudostlichen Gebietsgrenze befindet
sich ein ca. 30 m breiter Hangstreifen mit einer
Magerweide. Neben SuRgrasern kommen hier
Magerkeitszeiger wie Mittlerer Wegerich, Wie-
sen-Schlusselblume, Kleiner  Wiesenknopf,
Hornklee, Frihlings-Segge, Wiesen-
Witwenblume, Margerite, Wiesen-Salbei, Pfen-
nigkraut, Behaartes Habichtskraut, Friihlings-
Fingerkraut und Acker-Hornkraut vor.

Schutzstatus: keiner

Bewertung:
Kaule: Wertstufe: 5- 6
HdUVP: Wertstufe: mittel-hoch

Im Plangebiet befinden Gebiische im Norden und
ca. 30 m nérdlich entlang der St.-Wendelin-StraRe.
Hier kommen uberwiegend Rosen und Schwarz-
dorn vor, im Unterwuchs Brombeere.

Schutzstatus: keiner

Bewertung:
Kaule: Wertstufe: 4
HdUVP Wertstufe: mittel

An der nordlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein asphaltierter Wirtschaftsweg.

Schutzstatus: keiner

Bewertung
Kaule: Wertstufe: 1
HdUVP Wertstufe: Defizitbereich
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Tabelle 3 Bestandsbewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Bestand
Biotoptyp LUBW Nr. Wert Fliache Kompensationswert
Fettweide 33.52 13 7.270 94.510
Verkehrsflachen 60.20 1 230 230
Gesamt [ 7.500 94.740

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Interne Kom-
pensation

Im Plangebiet sind Lebensraume mit mittierer Bedeutung anzutreffen.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegeniiber einer weiteren Uberbauung
oder Flachenversiegelung ist analog der Bedeutung der Flachen einzustufen.

Durch die Ausweisung des Baugrundstiicks konnen max. ca. 0,47ha Fettweide Uber-
baut und versiegelt werden. Etwa 0,26 ha Fettwiese werden zuklnftig als Gartenflache
genutzt,

Somit erfolgt ein Eingriff durch den Verlust von ca. 0,47 ha mittelwertiger Fettwiesen im
Plangebiet.

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
sehen:

» Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflichen sind rdumlich auf
die festgesetzten Baugrundstiicke zu beschranken. Die Befahrung, Ablagerung
und sonstige Schédigung des angrenzenden Griinlands und insbesondere der
mageren Weideflachen im Siden ist zu vermeiden.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmenstehen, wie der Erhalt von Bau-
men oder Geholzen stehen auf der Flache nicht zur Verfiigung.

Im Plangebiet sind folgende Mafnahmen geplant:

» Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 300 m? nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache;

Weitere Kompensationsmallnahmen stehen aufgrund von Platzmangel im Plangebiet
nicht zur Verfligung.

Tabelle 4: Planungsbewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Planung
Biotoptyp LUBW Nr. Wert Fliche [ Stiick Kompensationswert
Verkehrsflachen 60.20 1 1.010 1.010
Gebaude 60.10 1 3.890 3.890
Garten 60.60 6 2.600 15.600
Pflanzung Baume 45.20 600 11 6.600
Gesamt 7.500 27.100
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Externe Kom-
pensationsmal-
nahmen

Dem Bestandswert des Satzungsgebiets von ca. 94.740 Okopunkten kénnen durch die
Planung sowie den geplanten Baumpflanzungen ca. 27.100 Okopunkte gegeniiberge-
stellt werden.

Somit entsteht eine Kompensationsdifferenz von ca. -67.640 Okopunkten beim Schutz-
gut Pflanzen und Tiere.

Da innerhalb des Plangebietes keine weiteren Kompensationsmatnahmen zur Verfii-
gung stehen erfolgt die vollsténdige Kompensation der Eingriffe auRerhalb des Plange-
bietes.

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden 5 Flachen der Gemeinde in unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet herangezogen:

Fettweide Nord — A:

Die Flache ist ca. 2.810 m? groR3 und liegt nordlich des Plangebiets und des nérdlich
daran anschlielenden FuBballplatzes auf Flurstiick 197. Eine Fettweide soll als Mager-
weide durch Dingeverzicht extensiviert werden. Somit kénnen je m? 7 Okopunkte er-
zielt werden. Insgesamt erbringen die Mallnahmen auf der Fldche somit ca. 19.670
Okopunkte.

Fettweide West - B

Die Flache ist ca. 4.470 m? grof® und liegt westlich des Plangebietes und westlich des
erwahnten Fullballplatzes auf Flurstlick 197. Hier soll ebenfalls Fettweide in Magerwei-
de umgewandelt werden. Hier kénnen somit bei 7 Okopunkte je m?, insgesamt ca.
31.290 Okopunkte generiert werden.

Magerweide West - C:

Die Flache ist ca. 4.110 m? grof3 und liegt westlich angrenzend an das Plangebiet auf
Flurstick 208. Die Flache befindet sich mit ca. 2.490 m? im FFH-Gebiet Nr. 8216341
.Blumberger Pforte und Mittlere Wutach".

Innerhalb dieser Flache befindet sich auf ca. 1.550 m? noch das geschiitzte Biotop- Nr.
182163370092 ,Magerrasen westlich Unterwangen®. Auf dieser Flache soll der Mager-
rasen ebenfalls durch Extensivierung weiter aufgewertet werden. Dies wiirde den
Schutzzielen der erwahnten Schutzgebiete, entgegenkommen. Da es sich hier bereits
um einen relativ hochwertigen Magerrasen handelt belduft sich die Aufwertung auf 2
Okopunkte je m? und somit insgesamt ca. 8.220 Okopunkte.

Fettweide Sudwest — D:

Die Fléche ist ca. 3.860 m? gro und liegt sidwestlich am Plangebiet auf Flurstiick 210.
Auf dieser Flache soll - wie in den Flachen A und B — Fettweide in Magerweide umge-
wandelt werden. Somit kann mit 7 Okopunkten je m? eine Gesamtaufwertung von ca.
27.020 Okopunkten erreicht werden.

Magerweide Siidwest — E:

Die Flache ist ca. 7.080 m? gro} und liegt stidwestlich am Plangebiet und siidlich an
Flache D auf Flurstiick 210. Hier soll wie bei Flache C eine leichte Aufwertung der vor-
handenen Magerweide erfolgen. Somit konnen bei 2 Okopunkten je m?, insgesamt ca.
14.160 Okopunkte generiert werden.

Ergebnis

Durch die Manahmen auf den 5 benachbarten Flachen mit insg. ca. 22.330 m? kdnnen
zusammen ca. 100.360 Okopunkte generiert werden.
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= Bilanz Das Kompensationsdefizit nach den internen Kompensationsmafinahmen belauft sich

fir das Schutzgut auf ca. -67.640 Okopunkte.

Diesem Wert konnen ca. 100.360 Okopynkte der externen Kompensationsmalinahmen
- entgegengestellt werden, sodass eine Uberkompensation von ca. 32.720 Okopunkten

J entsteht.
Diese erfolgt im Vorausblick auf nicht ausgleichbare Eingriffe beim Schutzgut Boden.

-

- Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfiihrung der Pflanzgebo-
te auf den Baugrundstiicken, sowie die Aufwertungsmafnahmen im und um das Plan-

i gebiet kontrollieren.

- Zur Sicherstellung der extensiven Nutzung und der Entwicklung von mageren Griin-
landstandorten im Bereich zu extensivierenden Flachen innerhalb und auferhalb des
Plangebietes sind entsprechende Monitoringmalnahmen durchzufiihren.

- Hierfur ist auf jeder der zu extensivierenden - Flache eine reprasentative Flache von

5m x 5m festzulegen und einzumessen. Diese Flachen sind im Abstand von 5 Jahren
auf die Prufparameter Bllhaspekt’, ,Wuchshdhe®, ,Mengenverteilung Graser /Krauter
- | /Leguminosen®, ,Artenzahl“ und ,Individuenzahl* zu untersuchen. Das LRA Waldshut ist
jeweils von den Ergebnissen zu unterrichten. Sofern sich bei den Untersuchungen ne-
- gative Ergebnisse mit geringerem Bliitenreichtum, abnehmendem Artenspektrum usw.
ergeben, ist die Wiesenbewirtschaftung entsprechend anzupassen.

a; 4.5 Schutzgut Boden

‘3 Methodik Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-
stellung der im Plangebiet vorhandenen natirlichen Boden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

- Zur Berticksichtigung der Einzelfunktionen flir das Schutzgut Boden sind gemaR dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

Y

die natlirliche Bodenfruchtbarkeit,

»> Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
7 » Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und
- » Sonderstandort fUr naturnahe Vegetation.
J Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen ber das
gebiet Plangebiet hinaus knnen ausgeschlossen werden.
= Boden Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen die iberwiegenden Flachen

im Plangebiet als Braunerde Rendzina aus. Der Boden entstand aus Kalkstein des
Oberen Muschelkalks. Seine Griindigkeit wird als flach angegeben.

. Vorbelastung Das Plangebiet liegt stidwestlich angrenzend an die Ortschaft Unter-Wangen. Das Ge-
biet wird durch die St.-Wendelin-Str. im Siiden begrenzt und im Norden durch einen
= Wirtschaftsweg. Es ist deshalb von geringen Vorbelastungen durch die verkehrsbeding-
ten Schadstoffemissionen, insbesondere Strallenverkehr z.B. Brems- und Reifenabrieb,
Treib- und Schmierstoffreste usw. an der nérdlichen und sidlichen Gebietsgrenze aus-
- zugehen.
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Aufgrund der Lage im Randbereich zum Oberen Muschelkalk kénnen die Béden erhdh-
te und geogen bedingte Gehalte von Blei und Arsen aufweisen, die Uber den Prifwerten
der Bundesbhoden- und —altlastenverordnung (BBodSchV) fir Wohngebiete und Kinder-
spielflichen liegen. Eine uneingeschrankte Nutzung des Erdaushubs ist deshalb ggf.
nicht méglich. Auch bei einer Entsorgung des Erdaushubs ist nur unter Beachtung der
entsprechenden Vorschriften moglich. Hierdurch kénnen auch erhohte Entsorgungskos-
ten entstehen.

Braunerde Rendzina, Braunerde-
Rendzina und Rendzina aus gering-
machtiger Flieerde Uber Kalkstein
des Oberen Muschelkalks

Rahrenbach

Lizbihl . -

Abbildung 6: Ausschnitt der Bodenkarte im Plangebiet

Bedeutung Die Braunerde- Rendzina im Plangebiet hat lediglich eine gering- bis mittel wertige
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und eine gleichwertige natirliche
Bodenfruchtbarkeit. Die Erde erfiillt die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe
mittelwertig. Eine mittlere bis hohe Standortfunktion fiir naturnahe Vegetation erreicht
der Boden. Somit ist insgesamt von einer mittleren Wertigkeit der Braunerde- Rendzina
im Plangebiet auszugehen.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation mittel bis hoch (2.5)

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf | LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 1.67 Wald: 2.00

Abbildung 7: Bodenfunktionen der Braunerde- Rendzina

Empfindlichkeit Insgesamt ist in den bislang unversiegelten Bereichen von einer hohen Bedeutung der
vorhandenen Béden hinsichtlich der natiirlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Eine grundsatzlich hohe Empfindlichkeit besteht gegentiber einer Bebauung bzw. Fla-
chenversiegelung. Mittlere Empfindlichkeiten der Béden bestehen gegeniiber Gelan-
demodellierungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

prognostizierte  Flachenversiegelung

Auswirkungen . den Bebauungsplan ist mit einer zusatzlichen Bebauung bzw. Flachenversiege-

lung von ca. 0,47 ha Boden geringer bis mittlerer Wertigkeit zu rechnen.
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Geldndemodellierung

Da das gesamte Plangebiet nach Stidwesten geneigt ist, fallen Gelandemodellierungen
evtl. im Seitenbereich der Gebdude und der versiegelten Freifldchen an.

Gelandemodellierungen aulerhalb der festgesetzten Nettobauflache von ca. 0,65 ha
sind nicht zulassig.

Ermittlung und Bewertung der Fliche vor Umsetzung der MaBnahmen nach Okokontoverordnung

von Dez. 2010

Bewertungsklasse flir Boden- | Wertstufe Kompensationsbedarf
funktionen* Gesamtbewertung in Okopunkten pro m?
Versiegelung
Braunerde Rendzina 20-1,5-1,5 50/3=1,7 1,7x4=6,8

Ermittlung Kompensationsbedarf

Okopunkte /m? Flache in ca. m? Kompensationsbedarf

Braunerde Rendzina -6,8 4.670 -31.756

Vermeidung und Als Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-

Minimierung

Kompensation

Monitoring

sehen:

# Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflichen sind raumlich auf
die festgesetzten Baugrundstlicke zu beschranken. Die Befahrung, Ablagerung
und sonstige Schadigung des angrenzenden Griinlands und insbesondere der
mageren Weideflachen im Slden ist zu vermeiden.

Ausfihrung von privaten Parkplatzen mit wasserdurchldssigen Beldgen,

Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

> Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen
mit ungestdrtem Boden.

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten

Da im Plangebiet keine Moglichkeiten zur Kompensation des Schutzgutes Boden vor-
handen sind und auch auRerhalb des Plangebietes derzeit keine Flachen fir eine
schutzgutspezifische Kompensation (z.B. Flachenentsiegelung) zur Verfligung stehen,
ist die vollstandige Kompensation tiber Manahmen beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
vorgesehen.

Hier wurde eine Uberkompensation von ca. 32.720 Okopunkten erzielt, die ausreicht
um das Kompensationsdefizit des Schutzgut Bodens von ca. -31.756 Okopunkien aus-
zugleichen.

Im Zuge der Baumaflnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der zulas-
sigen Flachenversiegelungen und die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
im Plangebiet zu achten.
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4.6 Oberflachenwasser
Ausschluss Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Das nachstgelegene
Gewasser befindet sich mit dem Muhlbach ca. 240 m sidlich entfernt zum Vorhabenbe-
reich. Der Mihlbach ist ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung.
Aufgrund der hohen Entfernung ist nicht von einer erheblichen Beeinflussung des Miihl-
bachs durch das geplante Wohngebiet auszugehen.
4.7 Schutzgut Grundwasser
Methodik Da fiir das Untersuchungsgebiet keine konkreten Daten iber Grundwasserflurabstand
oder die Grundwasserqualitat vorliegen, erfolgt die Bewertung anhand der &rtlichen
Gegebenheiten sowie den Angaben des Landschaftsrahmenplans.
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.
Es befinden sich weder Wasser- noch Quellenschutzgebiete im Untersuchungsgebiet.
Bestand Mit einer relativ hohen Niederschlagsmenge und einer gleichzeitig relativ geringen Jah-

Vorbelastung

Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

resdurchschnittstemperatur sind die Voraussetzungen fiir eine hohe Grundwasserneu-
bildung gegeben. Aufgrund der Hanglage und der geringméachtigen Boden versickert
das Niederschlagswasser jedoch relativ schnell.

Insgesamt ist den Grundwasservorkommen im Plangebiet von geringer Bedeutung.

Konkrete Untersuchungen hinsichtlich der Schadstoffbelastungen des Grundwassers im
Bereich des geplanten Bebauungsplans liegen derzeit nicht vor.

Im Gelande sind keine Hinweise auf Schadstoffemissionen oder sonstige Beeintrachti-
gungen flr den Grundwasserhaushalt erkennbar.

Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung durch
Grundungsbauwerke wird analog zur Bedeutung als gering bewertet.

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung entstehen durch die zu-
satzliche Flachenversiegelung und —iiberbauung von ca. 0,47 ha Boden.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden be-
rcksichtigt:

» Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind raumlich auf
die festgesetzten Baugrundstiicke zu beschranken. Die Befahrung, Ablagerung
und sonstige Schadigung des angrenzenden Griinlands und insbesondere der
mageren Weideflachen im Siiden ist zu vermeiden.

» Ausfuhrung von privaten Parkplatzen mit wasserdurchlassigen Beldagen.

» Festsetzung zur Errichtung von Zisternen mit einem zwangsentieerten Volumen
und gedrosseltem Abfluss.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).
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Der Eingriff kann durch die Festsetzung zur Errichtung von Zisternen mit zwangsent-
leertem Mindestvolumen reduziert werden.

Eine flachige Versickerung im Gelande ist aufgrund der rel. steilen Hanglage und der
erosionsempfindlichen Boden nicht sinnvoll.

Somit werden die Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Grundwasser bzw. die Grund-
wasserneubildung weitgehend minimiert, so dass insgesamt nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen ist

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmatnahmen kann der Eingriff auf ein uner-
hebliches Mal reduziert werden. KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Im Zuge der BaumaRnahme und Baugenehmigung ist auf die Einhaltung der zuldssigen
Flachenversiegelungen, die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen sowie die
Errichtung von Zisternen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet zu achten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen tber den
Vorhabenbereich hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Laut Landschaftsrahmenplan Hochrhein Bodensee wird das Plangebiet als bioklima-
tisch und Iufthygienisch belasteter R&um beschrieben:

Lufthygienische Belastungen werden v.a. durch Emissionen aus Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Ver- und Entsorgung, intensive Landwirtschaft und Hausbrand verursacht. Zu
den bioklimatischen Belastungen gehdren Behinderungen der kurzweiligen Strahlung
(infolge Nebel, groRe Tribung) und der Warmeabgabe des Menschen. Diese Bereiche
sind hoch empfindlich gegeniiber weiterer Belastungen durch Luftschadstoffe und
Warme".

Laut Klimaatlas Baden-Wirttemberg liegt die Jahresdurchschnittstemperatur in Stiihlin-
gen bei ca. 8,1 — 8,5°C und die Sonnenscheindauer bei ca. 1.501 —= 1.600 Stunden.
Beide Werte liegen etwa am Durchschnitt Baden-Wiirttembergs.

Die jahrliche Niederschlagshohe von ca. 1.001 -1.100 mm befindet ebenfalls im Durch-
schnitt Baden-Wiirttembergs.

Die Durchliftung des Gebiets wird als méRig bis gut dargestellt und die Haufigkeit von
Inversionswetterlagen liegt mit ca. 150 Tagen im Jahr abschlieRend erneut im Durch-
schnitt Baden-Wirttembergs.

Das Plangebiet liegt siidwestlich angrenzend an die Ortschaft Unter-Wangen. Das Ge-
biet wird durch einen Wirtschaftsweg im Norden und die St.-Wendelin-StraRe im Siiden
eingefasst. Aufgrund der rel. geringen Verkehrszahlen ist allenfalls von geringen Vorbe-
lastungen durch verkehrsbedingten Schadstoffemissionen auszugehen.

Im Plangebiet sind mit den Griinlandflachen kleinklimatisch nur gering wirksame Vege-
tationsstrukturen vorhanden.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Fldchenlberbauung bzw. —versiegelung wird analog zur
Bedeutung der Flache beurteilt.
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Durch die Uberbauung bzw. Versieglung der Grunlandflachen gehen kleinklimatisch
(gering) wirksame Fldchen verloren. Gleichzeitig nehmen die Uberhitzungserscheinun-
gen auf den versiegelten und Uberbauten Fldchen entsprechend zu.

Die Auswirkungen bleiben auf die Eingriffsbereiche und die direkte Umgebung be-
schrankt. Auswirkungen auf das Lokalklima oder die Wohnfunktion im Umfeld konnen
aufgrund der geringen Fldchen ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen werden die Gehdlzhecken im Ubergangsbe-
reich von der Fettweide zur Magerweide durch die Festsetzung einer Pflanzbindung
dauerhaft gesichert.

Im Plangebiet sind folgende MaRnahmen geplant:

i

» Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 400 m? unversiegelter Grund-
stiicksflache.

Durch die Baumpflanzungen werden im Plangebiet Vegetationsstrukturen mit kleinkli-
matischer Ausgleichwirkung hergestellt. Die zu erwartenden Beeintréchtigungen kénnen
hierdurch vollstandig kompensiert werden.

Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfiihrung der festgesetz-
ten die Pflanzgebote kontrollieren.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild / Erholung

Fir die Darstellung und Beurteilung des Landschaftsbilds und der Erholung werden das
Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Das Plangebiet liegt im Alb-Wutach-Gebiet als sudlichste Einheit der Gauplatten. Es
zeichnet sich durch grofte Hdhenunterschiede, tief eingeschnittene Talfurchen und eine
hohe Reliefenergie aus. Die Gauflachen wurden frih besiedelt und werden lberwie-
gend ackerbaulich genutzt.

Das Plangebiet wird als Griinland genutzt und liegt auf einem unbewaldeten und somit
gut einsehbaren Hang angrenzend an Unterwangen. Aufgrund der guten Einsehbarkeit
der Offenen Landschaft ist dem Landschaftsbild hier eine hohe Bedeutung beizumes-
sen.

Auf der Flache selbst sind aul3er den relativ kleinen Feldhecken keine landschaftsbild-
pragenden Elemente vorhanden. Auch eine Erholungsnutzung erfolgt auf der Flache
nicht.

Allenfalls der Wirtschaftsweg auf der Nordseite wird vermutlich fir die Naherholung
genutzt,

Das Plangebiet liegt slidwestlich angrenzend an Unterwangen. Durch den Wirtschafts-
weg im Norden und die St.-Wendelin-Strae im Siden und die angrenzenden Sied-
lungsbereiche sind entsprechende ,Vorbelastungen® vorhanden.
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prognostizierte  Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt der Verlust von bislang als Weide
Auswirkungen genutzten Flachen.

Die Bebauung wird sich wie erwahnt im Kap.3.1.1 ,Alternativen” bestmdglich in das
bestehende Siedlungsbild einfigen.

Vermeidung und Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen werden die Gehélzhecken im Ubergangsbe-
] Minimierung reich von der Fettweide zur Magerweide durch die Festsetzung einer Pflanzbindung
dauerhaft gesichert.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, wie z.B. der Erhalt von Baumen
oder Gehdlzen stehen nicht zur Verfiigung.

- Kompensation/ Im Plangebiet sind folgende Malinahmen geplant:

Blanzlerung » Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 400 m? unversiegelter Grund-

stlicksflache.

Durch die festgesetzten Baumpflanzungen entstehen im Plangebiet erstmals deutlich
o wahrnehmbare Landschaftsbildelemente, die gleichzeitig eine Gliederungs- und Uber-
gangsfunktion zwischen Ortschaft und offener Landschaft erfillen.

Durch die Malnahmen koénnen die Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Monitoring Die Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfiihrung der festgesetz-
ten die Pflanzgebote kontrollieren.

W

410 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung  Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Wie bereits in Kap. 3.1.2.1 erlautert besteht im Plangebiet eine Vorbelastung durch die
e sudlich angrenzende St.-Wendelin-Stralte als Hauptstra3e des Ortes.

Da die Beeintrachtigungen durch Baularm nur in einem zeitlich eng begrenzten Rahmen
und in einem Gebiet mit den genannten erheblichen Vorbelastungen auftreten, werden
[* die baubedingten Larmemissionen insgesamt als unerheblich eingestuft.

Mit anlagebedingten Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen.

Betriebsbedingt wird der entstehende Ziel- und Quellverkehr als Schadstoff- und Larm-
quelle sowie die Heizungsanlagen der Gebadude als Schadstoffquelle sich nicht erheb-
lich von der Vorbelastung abheben. Auf eine weitere Darstellung des Sachverhaltes
kann somit verzichtet werden.

- 4.11 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

S Vorbemerkung Im Plangebiet sind weder archdologische Bodendenkmale noch sonstige Kulturdenkma-
le wie Wegekreuze oder dhnliches vorhanden.

Auf eine weitere Darstellung des Sachverhaltes kann somit verzichtet werden.
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412 Wechselwirkungen
Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltpriifung werden die entscheidungserheblichen
Wechselwirkungen herausgearbeitet und ggf. naher untersucht. Im Rahmen des Sco-
pingpapiers erfolgt die Darstellung der Sachverhalte {iber die nachfolgende Tabelle.
Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima Land-
Pflanzen schaftsbild
Mensch Struktur und Aus- - Grundwasser als Steuerung der Luftquali- | Erholungsraum
pragung des Woh- Brauchwasserlieferant | tat und es Mikroklimas.
numfeldes und ggf. zur Trink- Beeinflussung des
und des Erholungs- wassersicherung Wohnumfeldes und des
raumes Wohlbefinden
Tiere/ Stdrungen und Standort und Stand- | Standortfaktor fir Luftgualitdt und Stand- | Grundstrukdtur fiir
Verdrédngen von ortfaktor fur Pflan- Pflanzen und Tiere ortfaklor unterschiedliche
Arten, Trittbelastung zen, Standort und Biotope
Pflanzen und Eutrophierung, Lebensmedium flr
Artenverschiebung hohere Tiere und
Bodenlebewesen
Boden Trittbelastung, Zusammensetzung Einflussfaktor fir die | Einflussfaktor fir die Grundstruktur fiir
Verdichtung, Struk- der Bodenfauna, Bodengenese Bodengenese unterschiedliche
turveranderung, Einfluss auf die Baden
Veranderung der Bodengenese
Bodeneigenschaften
Wasser Eutrophierung und Vegetation als Grundwasserfilter Steuerung der Grund- Einflussfaktor fir
Stoffeintrage, Ge- Wasserspeicher und Wasserspeicher wasserneubildung das Mikroklima
fahrdung durch
Verschmutzung
Klima . Steuerung des Einfluss auf das Einflussfaktor fir die Einflussfaktor fur
Mikroklima z. B. Mikroklima Verdunstungsrate die Ausbildung
durch Beschattung des Mikroklimas
Landschafts- | Neubaustrukturen, Vegetation als Bodenrelief als - Landschaftsbildner Gber
Nutzungsanderung, | charakteristisches charakteristisches die Erosionsvorgange,
bild Verdnderung der Landschaftselement | Landschaftselement Materialablagerungen
Eigenart durch ehem. Gletscher

Abbildung 8: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter (nach Schrodter 2004, verandert)
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Vorbemerkung

Biologische Vielfalt

Im direkten Eingriffsbereich befinden sich als Mahwiese bewirtschaftete Fett- und Ma-

gerwiesenbereiche und eine Feldhecken trockener Standorte.

Weiterhin sind in der weiteren Umgebung Flachen mit einer ahnlichen Biotopstruktur
vorhanden, so dass insgesamt trotz des Flachenentzuges von ausschlielich Fettweide

mit einer Beeintrachtigung der Biologischen Vielfalt zu rechnen ist.

Durch die geplante Anlage von Gartenflaichen samt Baumpflanzgeboten ist zwar mit
einem Flachenverlust an Fettwiesen zu rechnen, die biologische Vielfalt nimmt jedoch

durch die Erganzung von Lebensraumstrukturen eher zu.

Emissionen und Energienutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans fur ein Wohngebiet sind weder eine ent-

scheidungserhebliche Erhohung der Schadstoffemissionen durch die Heizung der Ge-
baude noch durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Hinsichtlich der Nutzung von regenerativen Energien kénnen die Dachflachen mit Son-

nenkollektoren bestlickt werden.
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Ob oder in wie weit fir die Beheizung der Gebiude die Verwendung von nachwach-
senden Rohstoffen in Frage kommt, obliegt den Bauherren selbst.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbezliglich keine vertiefenden Untersu-
chungen.

Darstellung von umweltbezogenen Planen

Derzeit liegen flr das Plangebiet aufler dem Landschaftsrahmenplan keine umweltbe-
zogenen Plane vor, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen waren.

Die einschlagigen Darstellungen des Landschaftsrahmenplans wurden in den einzelnen
Kapiteln der Schutzgiter aufgeflihrt.

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltpriifung sind nicht erforder-
lich.

Schwierigkeiten bei der Datenermittiung

Uber den Landschaftsrahmenplan sowie die sonstigen vorliegenden Datengrundlagen
steht ausreichend Material fiir die Abarbeitung der einzelnen Fragestellungen zur Ver-
figung.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der un-
vorhersehbarer Auswirkungen (Monitoring)

In Bezug auf das Monitoring kdnnen hier zundchst nur allgemeine Angaben gemacht
werden.

Als Malinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand vorzusehen:
» Uberwachung der Durchfithrung der Pflanzgebote auf den Baugrundsticken,
» Uberwachung der zuléssigen Flachenversiegelung,
> Uberwachung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage,

Uberwachung der Errichtung von zwangsentleerten Zisternen auf den Bau-
grundstiicken

Y

Uberwachung der festgesetzten Pflanzgebote.

Kontrolle und Sicherstellung der extensiven Bewirtschaftung und Entwicklung
der Griinlandflachen auferhalb des Plangebietes zu Magerweiden

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle
sollte im Anschluss an die Fertigstellung der BaumaRnahme, spatestens jedoch fiir das
Jahr 2020 vorgesehen werden.
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Monitoring

» Zur Sicherstellung der extensiven Nutzung und der Entwicklung von mageren
Griinlandstandorten im Bereich zu extensivierenden Fldchen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes sind entsprechende Monitoringmafnahmen durchzu-
fiihren.

Hierfir ist auf jeder der zu extensivierenden - Flache eine reprasentative Fla-
che von 5m x 5m festzulegen und einzumessen. Diese Fléchen sind im Ab-
stand von 5 Jahren auf die Prifparameter ,Bliihaspekt®, ,Wuchshdhe®, ,Men-
genverteilung Graser /Krauter /Leguminosen”, ,Artenzahl“ und ,Individuenzahl*
zu untersuchen. Das LRA Waldshut ist jeweils von den Ergebnissen zu unter-
richten. Sofern sich bei den Untersuchungen negative Ergebnisse mit geringe-
rem Blitenreichtum, abnehmendem Artenspektrum usw. ergeben, ist die Wie-
senbewirtschaftung entsprechend anzupassen.
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6 Ergebnis

Ergebnis der Im Rahmen der Scopingphase erfolgen von Seiten des LRA Waldshut lediglich Hinwei-

Scopingphase se auf die mdglichen geogenen Schadstoffbelastungen der Boden, die rechtliche Siche-
rung der aullerhalb des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsmallinahmen sowie
die Erfolgskontrolle der geplanten Entwicklung von Magerrasenstandorten durch ein
Monitoring.

Eingriffe Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, den oértlichen Eigenbedarf an
Wohnbauflache von Unterwangen zu decken.

Die betroffene Flache befindet sich am westlichen Rand von Unterwangen. Sie wird
derzeit als Grlnlandfliche genutzt. In dem ca. 0,75 ha groBen Plangebiet wird eine
Nettobauflache ca. 0,65 ha mit einer GRZ von 0,4 fiir 11 Wohnparzellen ausgewiesen.
Die zusatzliche Neuversiegelung belauft sich auf ca. 0,47 ha.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden folgende Konfliktpunkte festgestellt:

» Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
ca. 0,73 ha Fettweide,

» Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von ca.
0.47 ha Boden mit dem damit einhergehenden vollstandigen Verlust der Boden-
funktionen,

v

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft durch die Versiegelung von
ca. 0,47 ha kleinklimatisch wirksamen Griinlandflachen sowie den damit ein-
hergehenden Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen,

v

Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Landschaftsbild durch die Uberbauung
der vorhandenen Grinlandflachen.

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe erfolgt:

MiFiRRng » Modellierungs-, Arbeits- und Baustelleneinrichtungsflachen sind rdumlich auf

die festgesetzten Baugrundstiicke zu beschranken. Die Befahrung, Ablagerung
und sonstige Schadigung des angrenzenden Griinlands und insbesondere der
mageren Weideflachen im Siiden ist zu vermeiden.

v

Ausfihrung von privaten Parkplatzen mit wasserdurchldssigen Belagen.

Y

Festsetzung zur Errichtung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen
und gedrosseltem Abfluss.

> Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

> Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen
mit ungestértem Boden.

Ad

Artspezifische Schutzmaflnahmen fur Eidechsen durch die Ausweisung von
zwei Tabuzonen im Berlihrungsbereich zu den Eidechsenhabitaten.

Kompensation Zur Kompensation der Eingriffe sind folgenden Maflinahmen vorgesehen:

Innerhalb Plangebiet:

» Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes je 400 m? unversiegelter Grund-
stiicksflache,
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Artenschutz

Ergebnis

FFH — Gebiet

AuBerhalb Plangebiet

» Die vorhandenen Fettweiden auf den im MalRnahmenplan gekennzeichneten
Bereichen A und B (FIst.Nr. 197) mit ca. 7.280 m? und der Flache D (Flst. Nr.
210) mit ca. 3.860 m* sind durch eine extensive Beweidung und Verzicht auf
Dlnung in Magerweiden zu entwickeln.

# Die vorhandenen Magerweiden auf den im Malnahmenplan gekennzeichneten
Bereichen C (Flst. Nr. 208) mit ca. 4.110 m? und E (Flst. Nr. 210) mit ca. 7.080
m? sind durch die Fortsetzung der extensiven Beweidung mit Verzicht auf Di-
nung weiter auszuhagern und zu hochwertigen Magerweiden zu entwickeln.

Im Hinblick auf den Artenschutz konnen bereits derzeit erhebliche Auswirkungen flir die
Artengruppen der Amphibien und Fledermause ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Auswirkungen auf Eidechsen sind Vermeidungsmafinahmen in Form
artspezifischer Schutzmafnahmen durch die Ausweisung von zwei Tabuzonen im Be-
rihrungsbereich zu den Eidechsenhabitaten notwenig. Bezlglich der Végel ergaben
sich keine weiteren Hinweise auf Ausgleichs- oder Vermeidungsmalnahmen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand kann bei Einhaltung von Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen auch fiir die Artengruppen der Reptilien die Verletzung von Verbotstatbe-
stédnden nach § 44 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch die genannten Mallnahmen kdnnen die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgtiter
Pflanzen und Tiere, Klima /Luft sowie Erholung/Landschaftsbild vollstédndig und schutz-
gutspezifisch kompensiert werden.

Die vollstandige Kompensation der Eingriffe beim Schutzgut Boden erfolgt (iber die
Anrechnung der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbaren Uberkompensation.

Insgesamt kénnen die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe durch die geplanten
Maflnahmen vollstandig kompensiert werden.

Im Rahmen der durchgefiihrten FFH- Relevanzpriifung konnte zudem festgestelit wer-
den, dass

» aufgrund der Lage des Plangebiets aulerhalb des ausgewiesenen FFH- Gebie-
tes ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach®,

» der fehlenden Eingriffe in FFH — Lebensraumtypen auf3erhalb des FFH - Gebie-
tes sowie

» der fehlenden direkten und indirekten Beeintréchtigungen von FFH - Einzelar-
ten

eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele und des Schutzzwecks der Schutzge-
biete bzw. des positiven Erhaltungszustands der in den Erhebungsbégen genannten
FFH —Lebensrdume nach Anhang | bzw. der Einzelarten der FFH — Richtlinie nach An-
hang Il nicht zu erwarten sind.
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Festsetzungen

Grunplanerische Festsetzungen

Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie
KompensationsmalRnahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
tibernehmen:

MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb Plangebiet

»

Wegeflachen, Stellpldtze, Lager- und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlés-
sigen Oberflachenbefestigung auszubilden, die das Versickern des Regenwas-
sers dauerhaft und schadlos sicherstellt. Alternativ kann eine wasserundurchiés-
sige Oberfldchenbefestigung gewdhit werden, wenn die Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf dem Baugrundstiick erfolgt.

Flir die Dachabfliisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwas-
sernutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen miissen ein zwangsentleer-
tes spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m? befestigte Dachfia-
che haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine Uberlaufleitung
oder einen vorhandenen Entwésserungsgraben abgegeben wird.

Auflerhalb Plangebiet

»

Die vorhandenen Fettweiden auf den im Malnahmenplan gekennzeichneten Be-
reichen A und B (FIst.Nr. 197) mit ca. 7.280 m? und der Fldache D (Fist. Nr. 210)
mit ca. 3.860 m* sind durch eine extensive Beweidung und Verzicht auf Dinung
in Magerweiden zu entwickein.

Die vorhandenen Magerweiden auf den im MalBnahmenplan gekennzeichneten
Bereichen C (Flst. Nr. 208) mit ca. 4.110 m? und E (Fist. Nr. 210) mit ca. 7.080 m?
sind durch die Fortsetzung der extensiven Beweidung mit Verzicht auf Dinung
weiter auszuhagern und zu hochwertigen Magerweiden zu entwickeln.

Monitoring

V

Zur Sicherstellung der extensiven Nutzung und der Entwicklung von mageren
Griinlandstandorten im Bereich zu extensivierenden Fldchen innerhalb und au-
Berhalb des Plangebietes sind entsprechende MonitoringmalBnahmen durchzu-
flihren.

Hierfiir ist auf jeder der zu extensivierenden - Fldche eine repréasentative Flache
von &m x &6m festzulegen und einzumessen. Diese Fldchen sind im Abstand von
5 Jahren auf die Priifparameter ,Blihaspekt’, ,Wuchshche, ,Mengenverteilung
Gréser /Kréuter /Leguminosen”, ,Artenzahl” und ,Individuenzahl” zu untersuchen.
Das LRA Waldshut ist jeweils von den Ergebnissen zu unterrichten. Sofern sich
bei den Untersuchungen negative Ergebnisse mit geringerem Bllitenreichtum,
abnehmendem Artenspektrum usw. ergeben, ist die Wiesenbewirtschaftung ent-
sprechend anzupassen.

Anpflanzen von Baumen und Gehdizen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

>

Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind je angefangene 400 m?
nicht (iberbaubarer Freifldche je 1 standortgerechter und hochstdmmiger Laub-
baum geméR der beigefiigten Pflanzliste (Anhang) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. (Pflanzqualitédt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 — 20 cm). Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Im Plan einge-
tragene Pflanzgebote auf den Baugrundstlicken kénnen hierauf angerechnet
werden.
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Pflanzenliste 1
Vorschlige fiir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Biume Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminales Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Straucher Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhut

Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Sambucus nigra

Heckenkirsche

Schwarze Heckenkirsche

Schwarzer Holunder

Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Feld- Rose
Frangulus alnus Faulbaum

38




y
]

|

Kunz GalLaPlan ’n Kraft ge trete n Artenschutzrechtliche Priifung
Kurhausstralie 3, 79674 Todtnauberg he - Bebauungsplan ,Litzbihi 11
Tel. 07671 /962870 am: in M-t o & Stadt Stiihlingen — Ortsteil Wangen

%

Artenschutzrechtliche Prifung

Bebauungsplan
»Litzbuhl II*
Stadt Stuhlingen — Ortsteil Wangen

Artenschutzrechtliche Prifung
Stand 26.09.2016

Auftraggeber: Auftragnehmer:

Stadt Stihlingen Kunz GaLaPlan

Schloflstralle 9 Kurhausstralle 3

79780 Stuhlingen 79674 Todtnauberg ! é
26.09.2016

Bearbeitung:

Dipl.-Biol. Markus Winzer




Kunz GalaPlan In Kraft getreten

Artenschutzrechtliche Priifung

Kurhausstralte 3, 79674 Todtnauberg - Bebauungsplan Litzb(h! 11
Tol. 07671 | 962670 am- 10 Mai 2017 Stadt Stiihlingen — Ortsteil Wangen
Inhaltsverzeichnis
1 Anlass 3
2  Untersuchungsgebiet 3
3 Methodik und Einschrinkung des Untersuchungsgegenstands 5
4  Reptilien 7
4.1 Bestand T
4.2 Auswirkungen 8
4.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen 9
4.4 Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen 9
4.5 Prifung der Verbotstatbestande 9
4.6 Artenschutzrechtliche Zusammenfassung 10
5 Vogel 11
5.1 Bestand 11
5.2 Auswirkungen 12
5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen 12
5.4 Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen 12
55 Prifung der Verbotstatbestande 13
5.5.1 Artenschutzrechtliche Zusammenfassung 13
6 Literatur 14




Kunz GalaPlan

Kurhausstralie 3, 79674 Todtnauberg

Tel. 07671 / 962870

In Kraft getreten Artenschutzrechtliche Prifung
. Bebauungsplan ,Litzbdhl 11
Stadt Stiihlingen — Ortsteil Wangen

ey T A So
T Te | o LJ

1

Planvorhaben

§ 44 BNatSchG

2

Lage im Raum

O ﬁ?

Anlass

Die Stadt Stlhlingen kann im Ortsteil Wangen bereits seit vielen Jahren keine
Baugrundsticke fur das Wohnen mehr anbieten. Es bestehen aber mittlerweile
schriftiche Antrage auf Zuteilung eines Bauplatzes zur Wohnbebauung.

Das Gebiet Litzbiihl 1I* wird im Zuge einer punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Stiihlingen im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes als Wohnbauentwicklungsflache aufgenommen.

Die Flache weist eine gleichmaRig nach Sidost geneigte, malige Hanglage und
insgesamt gute Voraussetzungen fiir die Erschliefung und Bebauung auf. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen flir die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
geschaffen werden.

Das Gestaltungskonzept sieht eine Bebauung des Gebietes mit Einzel- und/oder
Doppelhausern mit maximal zwei Vollgeschossen vor. Eine Griin- und Ausgleichsflache
zur landschaftlichen Einbindung wird entlang der Kreisstrate und der westlichen
Gebietsgrenze vorgesehen.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung dient dazu die Auswirkungen der geplanten
Baumalinahme auf die Tiergruppen der Avifauna (Vogel) und Herpetofauna (Amphibien
und Reptilien) sowie der Fledermause im Hinblick auf die Verbotsbestande des § 44
BNatSchG Abs. 1-3 in Zusammenhang mit Abs. 5. zu untersuchen und zu beurteilen.

Dies bedeutet konkret:

§ 44 (1) 1 (Toétungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren .

§ 44 (1) 2 (Storungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.”

§ 44 (1) 3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren.”

In den Ausnahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5§ BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3
(Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und
die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt siidwestlich angrenzend an die Ortschaft Unterwangen. Das Gebiet
wird durch die St.-Wendelin-Strale im Siiden begrenzt und im Norden durch einen

Wirtschaftsweg. Ostlich grenzt Griinland an das geplante Wohngebiet.

Der ca. 0,75 ha grofie Geltungsbereich befindet sich teilweise auf den Flurstiicken mit den
Flursticks- Nr. 210 und 195 der Gemarkung Wangen der Stadt Stihlingen des

Landkreises Waldshut.

Das Geléande fallt von Nordwesten von 694 m . NN nach Siidosten auf 681 m (. NN um

13 mab.

Topografisch liegt das Gebiet im Naturraum Alb-Wutach-Gebiet und in der Grollandschaft

Neckar- und Tauber-Gauplatten.
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Schutzgebiete

FFH-Gebiet

am: _1_B__M.m_1\111-———

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ortstel Wangen der Stadt Stihlingen. Der
Planvorhabenbereich befindet sich innerhalb der natur- und kulturrdumlichen Region des
Alb-Wutach-Gebiets (Nr. 120, naturraumliche Einheiten BW).

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Studschwarzwald” (Gebiets- Nr. 6).
Landschafts- Natur- und Vogelschutzgebiete sind aufgrund ihrer Entfernung von ca. 1,3 bis
6,2 km nicht vom Bebauungsplan betroffen.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich, mit einem Mindestabstand von 5 m das FFH
Gebiet Nr. 8216341 ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach" mit einer Grafte von ca. 6.337
ha. Laut LUBW-Datenauswertebogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,18 Hohlen.
Wutachschlucht mit Seitentdlern vom Wutachknie abwarts mit  Schluchtwaldern,
Felswanden und Pioniervegetation. Hochflachen mit Trockenstandorten, Magerrasen (und
Steppenheide-Komplexen, extensive Mahwiesen."

Innerhalb des Plangebietes sind keine FFH — Lebensraumtypen vorhanden. Die im
stidlichen Randbereich auf der steilen Geldandebdschung vorhandenen Magerweiden sind
bisher nicht als FFH — Lebensraumtyp oder nach § 30 BNatSchG besonders geschutzte
Magerrasenbestédnde kartiert worden. Sie werden durch die geplanten Eingriffe nicht
beeintrachtigt.

Eine potentielle Betroffenheit besteht lediglich fir die flugfahigen FFH-Arten
Mopsfledermaus, Bechsteinfledermaus und GroRes Mausohr. Diese Arten werden im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung mit abgeprtift.

# Liegrnchaltsh st te

# Dipnales Onhophets

4
-

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot) mit den benachbarten Schutzgebieten (siehe Legende). Quelle:

LUBW

§30 Biotop

Im Bereich des FFH-Gebietes und damit auierhalb und westlich zum Plangebiet befindet
sich ein nach §30 BNatSchG geschiitztes Biotop. Das Biotop Nr. 182163370092
.Magerrasen westlich Unterwangen“ hat eine GesamtgrofRe von ca. 2.500 m?.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplans werden weder die erfassten, noch die stdlich
im Plangebiet vorkommenden Magerwiesenbestande beeintrachtigt.

— — — —t
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Vorbemerkung

Amphibien

Fledermause

Reptilien

T11. 1 AR L)

Methodik und Einschrankung des
Untersuchungsgegenstands

Insgesamt fanden zur Begutachtung der Flache 3 Begehungen im Jahre 2016 statt.
Bei den Sommerbegehungen wurde das Plangebiet auf eine Besiedlung durch Vogel,
Reptilien und Amphibien untersucht. Die Vogel wurden optisch iiber Sichtnachweise
mit dem Fernglas sowie akustisch Uiber Gesangsnachweise erfasst.

Die weitere artenschutzrechtliche Prifung erfolgt iiber artbezogene Habitatanalysen.
Eine Nutzung der auf dem Geldnde vorhandenen Baume und Gebaude durch
Fledermause wurde nicht mittels einer Detektoranalyse Uberpriift.

Zur Klarung der Frage, ob das Gehiet von Reptilien besiedelt wird, fanden gleichzeitig
zu den entsprechenden Begehungen auch Befragungen der Gebaudebesitzer und
Anrainer statt.

Erganzend dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei
wurden Daten der LUBW sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten
Kartierungen der Amphibien & Reptilien (Laufer et al. 2007) bzw. der Avifauna
(Holzinger, J. et al 1999 & 2001) herangezogen. Weitere Daten lagen aus eigenen
Datenbanken sowie (ber die LUBW zuganglichen Datenbanken (z.B.
windkraftrelevante Tierarten, Weistorch, Wanderfalke etc., Artensteckbriefe) vor.
Auch eine Abgleichung mit den Fundpunkien des Artenschutzprogramms (ASP) sowie
eine Auswertung des Zielartenkonzepts fanden statt.

Im Gebiet fanden im Jahre 2016 drei Begehungen statt. Im und angrenzend zum
Plangebiet vorhandene Lebensraume fiir Amphibien wurden artspezifisch mehrfach
untersucht. Im untersuchten Gebiet befinden sich keine aquatischen Habitate, die als
Fortpflanzungshabitate nutzbar waren. Auch Wanderbewegungen durch das Gebiet
sind auf Grund des Fehlens benachbarter Gewasserhabitate sowie potentiell
nutzbarer Sommer- bzw. Uberwinterungshabitate nicht zu erwarten.

Daher kann auf eine weitere artenschutzrechtliche Untersuchung der Amphibien
verzichtet werden.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Randbereich des gehdlzfreien Eingriffgebiets
wurden auf eine potentielle Tauglichkeit als Strukturhabitate fiir Fledermause
begutachtet. Sie sind in dieser Hinsicht von geringer Bedeutung. Somit kénnen auf der
Eingriffsflache Winter-, Sommer- oder Zwischenquartiere ausgeschlossen werden. Da
diese Gehodlze zudem erhalten werden, entstehen hier weder Beeintréchtigungen
durch Verlust von Orientierungslinien noch von Quartieren. Somit kénnte fiir die
Fledermausfauna allenfalls eine Beeintrachtigung durch den Verlust der
Grinlandflachen als Jagdhabitat entstehen. Da Fettwiesen aber eine untergeordnete
Rolle in dieser Hinsicht spielen und in der Umgebung mit den Feuchtwiesen der
Talbereiche und den Magerwiesen der Hangbereiche geeignetere und weit
ausgedehnte Jagdhabitate zur Verfiigung stehen, ist durch die Bebauung nicht mit
einem Verlust von essentiell bedeutenden Jagdhabitaten zu rechnen.

Auf weitere Untersuchungen zur Fledermausfauna wird verzichtet. Dies betrifft
auch die FFH-relevanten Fledermausarten.

Im Gebiet fanden im Jahre 2016 bisher drei Begehungen zu geeigneten
Witterungsverhaltnissen statt, die gesondert artspezifische Habitate der Reptilien
begutachteten. Entsprechende Habitate wurden bei idealen Witterungsbedingungen
langsam abgeschritten. Entsprechende Habitate wie Steine, Bretter, Totholzbereiche
etc. wurden auf eventuell darunter sitzende Tiere untersucht. Dabei ergaben sich
Nachweise der Zauneidechse.

Daher miissen die Reptilien artenschutzrechtlich gepriift werden.

Bebauungsplan ,Litzbihl 11
Stadt Stihlingen — Ortsteil Wangen
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Avifauna Im Gebiet fanden im Jahre 2016 mehrere Begehungen statt, bei denen die Vogel

akustisch und optisch erfasst wurden. Bruthinweise wurden Uber revieranzeigende r
Merkmale erfasst. Die Untersuchung der Nahrungshabitatfunktionen der Flache wurde '
durch Beobachtung der einfliegenden bzw. tber dem Plangebiet kreisenden Tiere
gemacht.

Daher miissen die Vigel artenschutzrechtlich gepriift werden.
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Bestand
Lebensraum und
Individuen

Im nordlichen Bereich des Plangebiets verlauft auflerhalb der tatsachlichen
Eingriffsflache ein abgebdschter Weg in das Weideland hinein. Vor allem im steilen
Mindungsbereich des Wegs zur nordlichen Wirtschaftsstralle hin sind Bdschungen
vorhanden. Die Boschungen sind teilweise bis zu 1,5 Meter hoch. Hier befindet sich
Gesteinsmaterial. AufRerdem wird die Boschung von Feldgehdlzen bewachsen, deren
Wurzeln die Boschung durchwachsen und damit zusaizlich strukturieren. Die Eidechsen
lieRen sich bisher ausschlieBlich in diesem Bereich nachweisen. Im Plangebiet selbst
sind keine vergleichbaren Strukturen vorhanden.

Im sidlichen Bereich des Plangebiets befinden sich ebenfalls auferhalb der
Eingriffsflache vergleichbare Boschungsstrukturen entlang eines rund 1 Meter hohen
Boschungsrains. Ein Vorkommen von Eidechsen ist hier moglich aber bisher nicht
nachgewiesen.

Abbildung 2: Bekannte Eidechsennachweise (gelbe Punkte), potentielle Eidechsenhabitate (gelb) und

Plangebiet (rot).

Die nachweislichen und potentiell genutzten Reptilienhabitate liegen aullerhalb des
tatsachlich von Beeintrachtigungen betroffenen Gebiets.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann derzeit auf Grund der nicht
moglichen Abgrenzbarkeit der Lebensrdume der einzelnen Teilpopulationen nicht
eingeschatzt werden. Es ist jedoch unwahrscheinlich, dass es sich bei der Population
im nordlichen Randbereich des Eingriffsgebiets um eine kleine und isolierte
Lokalpopulation handeilt.
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Angesichts der Kleinflachigkeit der Habitate und der vermutlich geringen
PopulationsgroRe ware eine solche Population mittelfristig nicht haltbar. Daher liegt der
Schluss nahe, dass es sich bei der nachgewiesenen Population um eine Teilpopulation
einer bedeutend grofleren Lokalpopulation handelt. Fir diese Population bestehen
angesichts der hohen Anzahl an biotopgeschiitzten Feldhecken- und Magerwiesen im
gesamten Bereich der sudlich exponierten Hange westlich von Unterwangen
ausreichende Besiedlungsmdglichkeiten. Der Erhaltungszustand der Lokalpopulation ist
vermutlich glinstig.

Die streng geschiiizte Zauneidechse unterliegt dem Schutzstatus der FFF-Richtlinie
und ist als Anhang IV Art auch auferhalb von FFH-Gebieten als solche zu handhaben.
Die Zauneidechse steht auf der Roten Liste der Reptilien Baden-Wiirttembergs auf der
Vorwarnstufe.

Tabelle 1: Schutzstatus der Reptilien im UG

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | FFH BNatSchG RL RL
RL D BW
Zauneidechse Lacerta agilis v Streng geschiitzt v v

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH RL): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen

Lebensrdume, sowie der wildlebenden Pflanzen und Tierarten.

Anhang IV: Tierarten von gemeinschaftichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und Nutzung
Gegenstand von Verwaltungsmafnahmen sein kdnnen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Marz 2010.

Rote Liste: V = Arten der Vorwarnliste

4.2
Larmemissionen
Erschiitterungen

etc.

Schadstoff-
emissionen

Auswirkungen

Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den Einsatz entsprechender
Baugerate wahrend der Bauarbeiten fiir die neuen Geb3dude. In Bezug auf
Larmemissionen ist das Gebiet durch die siidostlich angrenzende St.-Wendelin-Stralle
als Hauptstrae des Orts jedoch bereits vorbelastet. Da die Beeintrachtigungen durch
Baularm nur in einem zeitlich eng begrenzten Rahmen und in einem Gebiet mit den
genannten Vorbelastungen auftreten, werden die baubedingten Larmemissionen
insgesamt als unerheblich eingestuft.

Storwirkungen im Seitenbereich der vorhandenen Eidechsenhabitate sollten vermieden
werden. Daher sollten diese Bereiche als bauzeitliche Tabuflachen ausgewiesen
werden. Zu diesen Flachen muss wéhrend der Bauphase ein Mindestabstand von ca. 3
Metern eingehalten werden. Da im Plangebiet selbst ganzjéhrig derzeit keine Eidechsen
zu erwarten sind, ergeben sich bei Einhaltung der oben genannten MalRnahmen keine
weiteren bauzeitlichen Anpassungen.

Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerite aber
auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich begrenzten Rahmen
auftreten, werden die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt als
unerheblich eingestuft.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Vermeidung und Die baulichen Eingriffe beschranken sich auf den zentralen und westlichen Randbereich

Minimierung

4.4

Ausgleichs-
malnahmen

4.5

§44 (N1
Totungsverbot

§44 (1)2
Storungsverbot

des Plangebiets und liegen damit auerhalb der von Eidechsen besiedelten Habitate.

Die von den Eidechsen besiedelten Bereiche werden in direkter Nahe zum Plangebiet
als Tabuzonen ausgewiesen und vor Beeintréchtigungen geschutzt. Zur Minimierung
der Storwirkungen ist zu den kartierten Reptilienhabitaten ein Mindestabstand von drei
Metern einzuhalten.

Materialablagerungen oder ein Befahren der Tabubereiche ist grundsatzlich nicht
zulassig. Durch die Ausweisung der Tabubereiche die dauerhafte Sicherung der
sudlichen Boschungsbereiche und mageren Griinlandflichen kénnen Auswirkungen auf
die Reptilienfauna weitgehend minimiert werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Im Plangebiet direkt sind keine Eidechsenhabitate vorhanden. Ausgleichsmalnahmen
oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen werden daher nicht notwendig. Im Rahmen
der Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung werden jedoch Malknahmen auf finf benachbarten
Flachen mit insg. ca. 22.330 m? vollzogen, die auch den Eidechsen zu Gute kommen.

Durch die Entwicklung und den Schutz von Magerrasenflachen und die dadurch
vermeidbaren Eingriffe flir die von Eidechsen besiedelten Bereiche konnen erheblich
Auswirkungen fir die Reptilienfauna weitgehend ausgeschlossen werden.

Prifung der Verbotstatbestande

.Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Die fur die Zauneidechsen-Population wichtigen Habitate liegen auflerhalb des
Plangebiets. Es bestehen lediglich im Nordwesten und im Sidwesten
Berlihrungspunkte zu hier vorhandenen Habitaten. Diese Bereiche werden fiir die
Bauphase als Tabuzone ausgewiesen. Daher ist eine Erflllung des Verbotstatbestands
nicht zu befirchten.

Die Tabuzone muss frei von Storungen wie Materialablagerungen, Befahren der
Flachen usw. gehalten werden. Hierflr empfiehlt sich die Einhaltung eines
Sicherheitsabstands von 3 m wahrend der Bauphase.

Das Totungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der Ilokalen Population einer Art
verschlechtert.”

Durch die Festsetzung der Tabuzone konnen die Tiere ungefdhrdet in ihren
Lebensrdaumen verbleiben. Die Tabuzone muss frei von Stérungen wie
Materialablagerungen, Befahren der Flachen usw. gehalten werden. Hierfir empfiehlt
sich die Einhaltung eines Sicherheitsabstands von 3 m wahrend der Bauphase.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

Bebauungsplan ,Litzbihl 11
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Schadigungs-
verbot

4.6
Ergebnis
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,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.”

Im Bereich der tatsachlichen Eingriffsflache im westlichen Bereich des Plangebiets
befinden sich keine fiir Eidechsen notwendigen Strukturhabitate. Alle fir Eidechsen
notwendigen Habitate werden durch die Ausweisung der Tabuzone Uber die Bauzeit
geschitzt.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Im Bereich einer nordlichen Wegeboschung sind Eidechsen nachgewiesen, im Bereich
des sldlichen Feldrains sind Vorkommen ebenfalls moglich aber nicht nachgewiesen.
Alle wichtigen Habitate befinden aullerhalb des Plangebiets. Die
Eidechsenlebensrédume entsprechen den in Abb.3 gezeigten Flachen.

Die von Eidechsen besiedelte Zone im Ubergangsbereich zum Plangebiet ist wahrend
der Bauarbeiten als bauzeitliche Tabuzone zu kennzeichnen. Wahrend der Bauphase
ist eine Puffer- bzw. Sicherheitszone von min. 3 m einzuhalten.

Habitatzerstorungen konnen durch die Maflnahme vermieden werden. Bauzeitliche
Anpassungen sind bei Einhaltung dieser Vorgaben ganzjahrig nicht notwendig.

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen werden nicht notwendig. Zur dauerhaften
Aufrechterhaltung der Habitatvielfalt werden auf funf Flachen in der direkten
Nachbarschaft zum Plangebiet Malknahmen der Wiesenausmagerung vollzogen.
Ebenfalls ist damit zu rechnen, dass die Gestaltung der Privatgarten sowie die
Strukturen der Gelandeabboschungen zusétzliche von Eidechsen nutzbare Strukturen
mit sich bringen werden.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Tabuzone,
Abgrenzung mit vorgelagerter Pufferzone) ist nicht mit einer Verletzung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1-3 BENatSchG zu rechnen.

10

J—— r— L) —

ey




+ vk
J Kunz GalaPlan In Kraf { g€ trete n Artenschutzrechtliche Prifung

Kurhausstralke 3, 79674 Todinauberg J Bebauungsplan ,Litzbihl 11"
. Tel. 07671/ 962870 am: _10. Mai 2017 Stadt Stithlingen — Oristeil Wangen
o Vogel
5.1 Bestand
Bestand Im direkten Plangebiet selbst konnten keine Brutvogelarten nachgewiesen werden. Alle
Lebensraum und nachgewiesenen Vogelarten briiten in den benachbarten Randbereichen (Randsiedler)
Individuen oder fliegen bei der Nahrungssuche in das Gebiet ein (Nahrungsgaste). In den
. Randbereichen und Privatgarten ist der in Tabelle 2 ersichtliche Bestand an weit
verbreiteten Siedlungsvogelarten vorhanden.
4 Als Arten der Vorwarnliste treten die Goldammer, der Feldsperling und der Turmfalke

auf. Die Goldammer markierte ein Revier sidlich des Plangebiets. Im Plangebiet selbst
war sie nicht nachzuweisen. Der Turmfalke britet vermutlich an einem Gebaude in
J Unterwangen und nutzt das Plangebiet sporadisch zur Nahrungsaufnahme. Dies gilt

auch fiir die sonstigen streng geschiitzten Greifvogelarten Mausebussard,
Schwarzmilan und Rotmilan. Feldsperlinge waren mehrfach in den Heckenstrukturen
der Umgebung nachweisbar. Sie nutzen das Plangebiet als Nahrungshabitat nur
sporadisch.

Als gefahrdete Arten treten die Turmdohle, die Rauchschwalbe und die Mehlschwalbe
auf. Alle drei briten vermutlich in oder an Geb&uden der Umgebung und nutzen das
Plangebiet nur in Form von Uberfligen auf der Nahrungssuche.

Der Grinspecht war einmalig im Stden des Plangebiets nachweisbar und markierte
5 hier auf den Baumen der nicht von der MaBnahme betroffenen Feldhecke sein Revier.
Auch er tritt ausschlieflich als Nahrungsgast im Plangebiet auf.

Auf Grund der besonderen Strukturen der Umgebung mit einem hohen Anteil an
Magerwiesen und Hecken ware die Anwesenheit von teilweise schutzrelevanten
Offenlandarten wie Feldlerche, Neuntoter, Schwarzkehlchen, Dorngrasmicke ete. zu
erwarten gewesen. Nachdem diese bei den ersten beiden Begehungen nicht
nachweisbar waren, erfolgte bei der dritten Begehung eine erganzende Untersuchung
im weiteren Umfeld, ohne dass sich Nachweise ergaben.

Die folgende Auflistung orientiert sich an den bisher gemachten Nachweisen.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die vorkommenden Vogelarten im Eingriffsgebiet.

11

Rote Schutz- ‘
Liste status |
By Nr. | deutscher wissenschaftlicher Status Ba.Wii. ‘
_ Artname Artname i
_ ] 1 Amsel Turdus merula RS 5 b .
2 | Bachstelze Motacilla alba NB E b |
' j 3 | Blaumeise Parus caeruleus RS ) b ‘
4 | Buchfink Fringilla coelebs RS - b
5 |Elster Pica pica NG B b
J 6 | Feldsperling Passer montanus NG v b
7 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros RS ) b
' 8 | Griinfink Carduelis chloris RS i b
J 9 | Griinspecht Picus viridis RS ; - ‘
10 | Goldammer Emberiza citrinella RS ol b ‘
J 11 | Kohlmeise Parus major RS = b |
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Rote Schutz-
Liste status
Nr. | deutscher wissenschaftlicher Status Ba.Wii.
Artname Artname
12 | Kolkrabe Corvus corax NG . b
13 | M&usebussard Buteo buteo NG = S
14 | Mehischwalbe Delichon urbicum NG 3 b
15 | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla RS B b §
16 | Rabenkrihe Corvus corone NG i b
17 | Rauchschwalbe Hirundo rustica NG 3 b
18 | Ringeltaube Columba palumbus NG ) 8
19 | Rotmilan Milvus milvus NG "
NG S
20 | Schwarzmilan Milvus migrans
21 | Stieglitz Carduelis carduelis NS ] B
NG 3 b
22 | Turmdohle Coloeus monedula
23 | Turmfalke Falco tinnunculus NG v =

Status: RS= Nahrungsgast; NG = Nahrungsgast;

Rote Liste: Rote Liste:* = momentan nicht geféhrdet, V = Arten der Vorwarnliste, 3 = gefahrdet

Européische Vogelschutz-Richtlinie (EVR): RICHTLINIE 2009/174/EG des Europaischen

Parlaments und des Rates vom 30.November 2009 iiber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten. Aufgefiihrt ist
Anhang .

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Marz 2010:

§ = streng geschitzt; b = besonders geschitzt

5.2 Auswirkungen L

Auswirkungen Alle als Randsiedler nachgewiesenen Arten nutzen fiir sie passende Strukturen der
Umgebung, die im Rahmen des Eingrifis jedoch nicht beeintrachtigt werden.
Offenlandarten konnten keine nachgewiesen werden. Da im Gebiet selbst keine Gehdlze L
vorhanden sind und die randlichen Gehdlze nicht beeintrachtigt werden, ergeben sich

keine bauzeitlichen Eingriffsvorgaben oder Rodungsfristen. r

Die Auswirkungen beschranken auf geringfiigige Einschrankungen des Nahrungshabitats L
der nachgewiesenen Vogelarten. Diese Habitatverluste sind in der Umgebung

kompensierbar. I
[
5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen I
Vermeidung und Da keine Baume, Gehdlze und Straucher im Baustellenbereich vorhanden sind, sind =
Minimierung keine bauzeitlichen Auflagen beziiglich der Eingriffszeiten einzuhalten.
i~
I
L
5.4 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen F[
Ausgleichs- Vorgezogene  Ausgleichsmalnahmen werden  nicht notwendig, da keine
mafBnahmen Bruthabitatstrukturen verloren gehen und das Offenland nicht als Bruthabitat genutzt o=
wird. Durch die Aufwertungsmalnahmen des umgebenden Griinlands ist mit einer |
Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate im raumlichen Kontext zu rechnen. L

-
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55 Priifung der Verbotstatbestinde

§44 (1)1 .Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschtitzten Arten nachzustellen,

Toétungsverbot sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Es erfolgt keine Beeintrachtigung von Brutstrukturen des Offenlands und der
Siedlungen. Daher kein ein Téten von Adulttieren und Fortpflanzungseinheiten auch
ohne bauzeitliche Fristvorgaben vermieden werden.

Das Totungsverbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG wird nicht verletzt.

§44 (1) 2 ,ES ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen

Storungsverbot  Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.”

Die derzeit vorhandenen Brutvogel briiten Uberwiegend in nicht von den erhohten
Storwirkungen betroffenen Randbereichen des Eingriffsgebiets. Sie sind an
entsprechende Stoérwirkungen durch Strallenverkehr und menschliche
Siedlungstatigkeiten schon gewdhnt.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG wird nicht verletzt.

§44 (1)3 .Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
Schadigungs- besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
verbot zerstéren.”

Es gehen keine Baume, Hecken oder sonstige Geholzstrukturen flr nestbauende
Nischenbriter verloren. Das Offenland wird derzeit nicht als Bruthabitat genutzt. Der
Nahrungshabitatverlust kann in der Umgebung ohne weitere Ausgleichsmalnahmen
kompensiert werden. Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen sind daher nicht notwendig.

Das Schadigungsverbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG wird nicht verletzt.

5.5.1 Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Ergebnis Im Moment sind Brutvorkommen in der Nahe des Plangebiets nur in den Strukturen der
benachbarten Randbereiche vorhanden. Im Plangebiet befinden sich keine von der
Maflinahme betroffenen oder bauzeitlich erheblich gestorten Brutstrukturen. Auch
Offenlandbrutvégel waren nicht nachweisbar. Daher bringen die Eingriffe lediglich einen
geringfligigen Verlust an Nahrungshabitaten fir die nachgewiesenen Vogelarten sowie
eine  angesichts der bestehenden  Voranpassungen an  menschliche
Siedlungstatigkeiten nicht erhebliche Erhohung der Storwirkungen wahrend der Bauzeit
mit sich.

Bauzeitliche Vermeidungsmafinahmen werden nicht notwendig. Ein Ausgleich fir den
Verlust der Bruthabitate ist ebenfalls nicht notwendig. Die Habitatverluste kdnnen in der
Umgebung problemlos kompensiert werden, zumal sich bedingt durch die MalRnahmen
der allgemeinen Ausgleichsleistungen die Bruthabitatstrukturen fir Offenlandvogel
verbessern sollten.

Auch ohne Einhaltung von artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten
der Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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