anoezeln’

Textteil

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Dordcker" der Stadt Stiihlingen, Orts-
teil Weizen, Landkreis Waldshut

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGBL. I S. 2256) (BBauG) in der Fassung vom 06.07.79

(BGBL. I S. 949)
" In Verbindung mit der Uberleitungsvorschrift zum Baugesetz-

buch § 233 ").

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977
(BGBL. I S. 1764) (BauNvo0).

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
v. 30.07.1981 (BGBL. I S. 833).

4. § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.83 (Ges.BL. S. 770, ber. 1984 S. 519)

5. § 4 der Gemeindeverordnung fiir Baden-Wirttemberg in der derzeit

geltenden Fassung.



B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist All-
gemeines Wohngebiet -WA- nach § 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

Die in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nur zuldssig innerhalb
der Uberbaubaren Fldchen und in unmittelbarem Zusammenhang der Wohn-
gebdude.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen, soweit sie Gebdude sind, sind im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO unter den dort genannten Voraussetzungen nur innerhalb der als
bebaubar ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Aus-
nahmen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fldche zugelassen
werden, soweit sie nicht zweckmdBig in den &ffentlichen Verkehrs-
fldachen Platz finden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines
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IV.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, der Grundfldchenzahl, der Zahl
der Vollgeschosse und der GeschoBfldchenzahl jeweils als Hochst-
werte gemdB § 17 BauNVO.

§5

Zuldssiges MaBR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, der Zahl der Voll-
geschosse, der Grundfldchenzahl und der GeschoBfldchenzahl, erfolgt
durch Planeintrag.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldachen

§ 6
Bauweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene Bauweise festge-

setzt.

2. Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind die Plan-
eintragungen maBgebend.

Baugestaltung

§7

Gestaltung der Bauten

Die Dachgestaltung ergibt sich aus der Eintragung im Lageplan. Die Ge-
baude sind talseitig zwei- und bergseitig eingeschossig auszufihren.
Die Sockelhdhe der Gebdude soll moglichst gering gehalten werden, eben-
so die Kniestockhdhe. Die Traufhdhen der Gebdude dirfen max. 7,00 m be-
tragen gemessen talseitig in Gebdudemitte von der bestehenden natiir-
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lichen Oberfldche des Gebdudes bis zum Schoittpunkt AuBenwand - Dach-
haut. —

Dachgaupen sind gestattet. Sie sind auf der Dachfldche so zu ver-
teilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der )
Dachform nicht beeintrdchtigt wird. In keinem Falle darf die Ge-
samtldnge der Dachgaupen bei Gebduden mit Sattelddchern mehr als ein f%?
Drittel, bei Walmddchern an der Ldngsseite mehr als ein Viertel und
an der abgewalmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seiten-*

Q

ldnge des Gebdudes betragen.

Zur AuBengestaltung der Gebdude sind landschaftlich bliche Materia-
lien zu verwenden. Auffallende und grell wirkende Farben sind zu ver-
meiden.

Antennenanlagen auf Dachfldchen und an der AuRenwand der Gebdude sind
nicht gestattet. Zur Sicherung eines optimalen Rundfunk- und Fernseh-
empfanges, der nach den topographischen Gegebenheiten nur durch eine
leistungsfdhige Anlage an einem geeigneten Standort erreicht werden
kann, wird der AnschluB an die Gemeinschaftsanlage der Stadt Stiihlingen
vorgeschlagen.

§8

Abwasserbeseitigung

Bei dem relativ steilen Hang des Baugebiets ist bei stdrkeren Nieder-
schldgen und bei Schneeschmelze mit fldchig abflieBendem Wasser zu
rechnen. MaBnahmen zur sicheren Wasserableitung sind durch den Bau-
herrn eigenverantwortlich zu treffen.

Das Oberfldchenwasser und die hduslichen Abwdsser sind in ungekldrtem
Zustand dem 6ffentlichen Kanal zuzuleiten. Eine AnschluBméglichkeit
an den noch zu erstellenden 6ffentlichen Kanal ist bis Mitte 1990 zu

erwarten.
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Garagén und Einstellpldtze

Die erforderlichen Garagen und Stellpldtze sollen‘hach Planvorlagen

im Baugenehmigungsverfahren des Hauptgebdudes beurteilt werden konnen.
Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5,00 m, gemessen von der
StraBenbegrenzung, auf privatem Geldnde zu erstellen. Garagen oberhalb
von ErschlieBungsstraBen missen zu diesen einen Abstand von mind. 2,0 m
einhalten.

§ 10

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhdngenden Grinfldchen anzupassen.
Naturstdndige Hecken und Gehdlze in aufgelockerter Anordnung sind

ZU bevorzugen.

2. Einfriedigungen entlang den Strafen und von dort grundstiickeinwdrts
bis zur Verldangerung der Gebdudeflucht durfen max. 0,80 m hoch sein.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer Hdhe von
0,50 m gestattet.

§ 1

Grundstiicksgestaltung

1. Auffillungen und Abtfagungen bzw. Terrassierungen sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig beein-
trdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berilcksichtigen.

Auffillungen und Abgrabungen werden auf T1,50m begrenzt. GroBere

| Geldndeveranderungen kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, daB allseitig eine Bdschungsneigung von
1 : 1,5 eingehalten wird und keine Stitzmauern erforderlich sind,

dies zu erreichen.

-6 -
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Werden Stitzmauern geplant, so sind diese seitlich und talseitig
der Gebdude auf 1,00 m und bergseitig der Gebdude auf 2,50 m zu
begrenzen.

2. Auffillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen Geldnde sind
im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.
Bei umfangreichen Eingriffen in das Hanggefilige sind zur Vermeidung
von Hangrutschungen objektbezogene ingenieurgeologische Unter-
suchungen und Beratungen zu veranlassen.

3. Eine Bepflanzung des Grundstiicks mit landschaftstypischen Strduchern
und Bdumen ist anzustreben.

Stihlingen, den 06.03.89 Blrgermeisteramt

Der Architekt:

7894 STUHLINGEN
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