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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir d&g/ die Gewann(e) : e e S 1

B " Grubdcker " und " Hinter G&drtem "

B85 e e s 7891 . Weizen Genehmigt.......
Waldshut, den ____ _ sl

A. Rechtsgrundlagen Landrat

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG)].

2. §8 1—23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsvetordnu
26. Juni 1962 (BGBI. | S. 429) (BauNVO).

3. 88 1 bis 3 der VO tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung de
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. | S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.
S. 108.

5. 88 3 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964
(Ges.BI. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
(bei einheitlichem Baugebiet)

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
— reines Wohngebiet geméf-§ 3 BaulNVO.

— allgemeines Wohngebiet gemdf3 § 4 BauNVO.

—_— : gemdéfl § - BauNVO.

oder

&1
Baugebiete

(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung
von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan..

§ 2
Ausnahmen

(bei einheitlichem Baugebiet):

Soweit in§-3/8 4/8 = BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese — nieht — Bestandteil
des Bebauungsplanes.

oder

Soweit nach § 3/§ 4/§ ... BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sind
diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete):
Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den 8§ 2—9 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese — nicht — Bestandteil des Bebauungsplanes.
oder

Soweit in den einzelnenBaugebieten nach den §§ 2—9 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zulédssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.



§ 3
Festsetzungen im Gestaliungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/8§ 4 Abs. 4 BauNYO (beschrénkende Festsetzungen in Wohngebieten)
und nach & 10 BauNVO (Festsetzung der Grundflache bei Wochenendhausgebieten) erfolgen durch Ein-
fragung im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig
o Ny

— nur in folgendem Umfange zuldssig:

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen —-aicht — zugelas-
sen werden.

ll. MaB der baulichen Nuizung
§5
Allgemeines

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfiéchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zulassige Geschof3fléchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von festgesetzter Grundfiéchen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17 BauNVO bleibt unberihrt.

§é
Zulassiges MabB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfidchenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehérige Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt. ’

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf3 § 17 Abs. 5 BauNVQO — nicht — zuge-
lassen werden. Bei eingeschossigen Wohngeb&uden mit Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses
ausnohmsweise zugelassen werden.

{ll. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflciche

g7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen miis-
sen gleichzeitig ausgefihri werden.

(3) Fur die Stellung und die Firsirichtung der Gebéude sowie fir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplan maf3gebend.
§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

(1) Die Festsetzung von SiraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im Straf3en- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im Siﬁne des § 14 BauNVO
— picht-— zuldssig.
8§ 9

Grenz- und Gebdudeabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muf3 mindestens

—-300-m —-4,00m — 500m —

betragen.



(2) — Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das Maf3 von
—600m —-8,60m — 10,00m —
nicht unterschreiten, —
— Die Summe der seitlichen Grenzabstéinde muf3 mindestens
— 6,068-m — 8;80-m — 10,00 m —
betragen, weobei der geringste Abstand
— 3;86-m —400-m — 500 m —
betragen mu#f.
(3) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabsténde nach der LBO bleiben unberihrt.

IV. Baugestaliung
§ 10
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude scollen ein langgestrecktes Rechieck bilden. Dabei soll die Gebéude-
ldngsseite bei eingeschossigen Gebéuden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen und
dreigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht lénger als

— 3000 m — ......... ... m — sein. Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefihrt und
cinheitlich gestaltet werden.

(2) Die Héhe der Gebédude darf
— von Straflencberkante —
— vom-natirlichen Gelinde —
— vom eingeebneten Geldnde —
bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden — 3,50 m— 4,00m — 4,50m —
bei zweigeschossigen Gebduden — 600m — 650m — Z00m —
bei dreigeschossigen Gebduden —900m — 950m — 10,00 m —

(3) Die Sockelhéhe der Gebédude (Oberkante ErdgeschoffuBboden) ist moglichst niedrig zu halten; sie
darf nicht mehr als

—0,30m — 0,45 m — 0,60-m—0,80 m—— 1,00m —

betragen. Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist im Gestaltungsplan fiir jedes
Grundstiick/Vorhaben festgesetzt. Sie ist bezogen auf Meereshdhe NN.
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(4) Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebéude talseitig mit einem Hauptgeschof3 mehr als im
Gesialtungsplan vorgesehen in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits beriick-
sichtigt ist. _

(5) An- und Vorbauten an den Gebé&uden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Gréfen-
verhdlinis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfigen.

(6) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Verteilung in der Wandfldche harmonisch zu ge-
stalten.

(7) Die Dachneigung muf3 bei den Hauptgebduden betragen, soweit im Gestaltungsplan keine weiter-
gehenden Beschrdnkungen festgesetzt sind: siehe Gestaltungsplan

—beim Steildach: mindestens 48%

~beim flachgeneigten Dach: héchstens — 32%

Bei Hausgruppen muf3 die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden.

(8) Ein Kniestock ist muwr zuldssig: Traufhohe ist maBgebend
beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis héchstens-0,80 m,
beim ein- und zweigeschossigen Haus -mit flachgeneigtem Dach-bis héchstens 8,30-m.

(9) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnréume waws bei Hauptgebduden mit Steildach eingebaut
werden. Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist aer der Einbau von-Eizelwohnrédumen an den
Giebelseiten gestattet. Die Rdume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Ddchbodens muf3 durch lie-
gende Fenster erfolgen.



(10) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet.. Sie sind auf der
Dachfléiche so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintréchtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtldnge der Dachgaupen bei Gebéuden mit Sattel-
déichern mehr als ein Drittel, bei Walmdéchern an der Léngsseite mehr als ein Viertel und an der abge-
walmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Gebdudes betragen. Die Héhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfidche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf} die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen missen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgau-
pen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaft werden.

§ 1
Nebengebéiude und Garagen
(1) Die Nebengebéude sollen in einem angemessenen GréBenverhdlinis zum Hauptgebdude stehen und
sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Die im rickwdrtigen Grundsticksteil freistehend vorgesehenen Nebengebdude und die Garagen
sweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem Baukdrper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungs-
plan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

(3) Nebengebéude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebdude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen. '

§ 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen und Pldtzen sind fir die einzelnen
StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

— Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstdndigen
Stréduchern —

— einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung —

— quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung —
— Die Gesamthshe der Einfriedigungen soll das Maf3 von — 1,00 m —-1,20-m — nicht Uberschreiten.
— Fir die Hhe der Einfriedigungeri gilt § 2 der Kreisbausatzung fir den Landkreis.....Waldshut

vom .20.8.1958 T

(2) In bebauten StraBenzigen (Baulicken) sind die Einfriedigungen denen der Nachbargrundstiicke an-
zupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgdrien

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufihren, daf3 die gegebenen na-
torlichen Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhélinisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen.

(2) Vorgérten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergérten oder Rasenfléchen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodensténdige Gehdlze verwendet
werden.

(3) Vorplédtze missen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwdsserung

(1) Hausliche Abwdésser sind
— unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten (bei zentralen Kldranlagen) —

— in Hauskldranlagen zu leiten und nach Kldrung in das Ortskanalnetz abzufihren. Die Hauskléran-
lagen mussen der DIN 4261 entsprechen (bei Ortskanalnetz ohne zentrale Kléranlagen) —

—in besondere Klargruben (Dreikammersystem) abzufihren und nach Klérung in wasserrechtlich zulds-
siger Weise abzuleiten. (wo keine &ffentliche Abwasserbeseitigungsanlagen vorhanden sind.)

(2) Die fir die Hausentwésserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberthrt.

§ 15
Avusnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvor-
schriften gilt,§ 31 BBauG bzw. § 94 LBO.
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