Satzung

iiber die Anderung des Bebauungsplanes
,Weizen-Bahnhof/Sto AG“
Gemarkung Stiihlingen-Weizen

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich
der Grundstiicke Flst.Nrn. 301/1 und 301/3

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden
Fassung, § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der jeweils
geltenden Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiurttemberg in der jeweils geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Stuhlingen in 6ffentlicher Sitzung am 23.04.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Weizen-Bahnhof/Sto AG*, Gemarkung Stiihlingen-Weizen im
Bereich der obengenannten Grundstiicke im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils vom 01.03.2012 malRgebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil und der Begriindung und Erlauterung in der Fassung vom 01.03.2012.

Gegenstand der Anderung ist die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs und
die Erweiterung der Baugrenze im Bereich der Grundstticke Flst.Nrn. 301/1 und
301/3.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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STADT STUHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN WEIZEN-BAHNHOF / STO AG
TEXTTEIL
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A. RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997.

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990.

C) Planzeichenverordnung (Plan V 90) vom 18.12.1990.

d) Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
B. FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Baugebiete
1.1.1  Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO.

1.1.2 Die geméaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 - 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Be-

standteil des Bebauungsplans.

1.1.3 Im Gewerbegebiet slidostlich der B 314 (Wieden) sind ausschlieBlich offene, nicht
Uberdachte Pkw-Stellplatze flir Beschéftigte und Besucher von Betrieben sowie die

erforderliche ErschlieBung einschlieBlich Fussweg zuléssig.

Die Nutzung der Stellplatze zu anderen Zwecken ist unzuldssig.
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1.2 Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

1.2.1  Im Gewerbegebiet stidostlich der B 314 (Wieden) sind genehmigungsfreie Nebenan-
lagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck als

Pkw-Betriebsparkplatz dienen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind dort unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl und die

maximal zulassige Hohe von Geb&uden.
2.1.1  Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Baugebiet festgesetzt auf GRZ = 1,0.
2.1.2 Hoéhe von Gebauden

2.1.2.1 Der Bebauungsplan setzt maximale Geb&dudehéhen GH im Planteil fest. Bei der Er-

mittlung der Gebaudehdhen gelten folgende Bezugspunkte:

unten:

Héhenmarke Nr. 144 (470, 429 +NN) an der Ehrenbachbriicke B 314 (alt).
oben:

Firsthéhe bzw. bei Flachdachern die oberste Aussenwandbegrenzung.

2.1.2.2 Eine Uberschreitung der Gebdudehdhen durch untergeordnete, betrieblich bedingte

Einzelbauteile kann als Ausnahme zugelassen werden.
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3. BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

3.1.1 Es wird eine von der offenen abweichende Bauweise i.S.v. § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen Uber 50,00 m

zulassig.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 23 BauNVvO)

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Planteil durch Baugrenzen festge-

setzt.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Im Planteil sind Flachen fiir Pkw-Stellplatze festgesetzt.

5. ANSCHLUSS VON FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Zufahrten zur B 315 sind nur an den im Planteil festgesetzten Stellen zuléssig. Die

maximale Breite der Zufahrten betragt 6,00 m.

5.2 In den Sichtwinkelflachen dlrfen bauiiche Anlagen, Nebenaniagen und Bepflanzun-

gen nicht héher als 0,80 m, gemessen ab Fahrbahnoberkante, in das Sichtfeld ragen.
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6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Im Planteil sind private Grlnflachen folgender Zweckbestimmung festgesetzt:

6.1.1 Landschaftsgerecht gestaltete Parkanlage als extensiv genutzte Erholungsfléche far

Beschéftigte und Besucher.

6.1.2 Niederwaldflache; keine Nutzung als Erholungsflache.

7. WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

711 Der Ehrenbach, der Teich im Bereich Blindewiesen und der Triebwerkskanal werden

mit Béschungsflachen als Wasserflachen festgesetzt.

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a/b und Abs. 1a BauGB)

8.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrénken. Oberflachen-
befestigungen sind dort, wo keine erhdhte Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in
den Untergrund besteht, durchléssig auszufiihren. Dies gilt auch fir den Be-

triebsparkplatz im Gewann Wieden.

8.2 Bei der Strassen-, Hof- und Geb&udebeéleuchtung sind Leuchten und Leuchtmittel zu
verwenden, deren Konstruktion / Aufbau und Lichtspektrum mdéglichst insektenscho-

nend ist (bei Leuchtmitteln zumindestens Natriumdampf-Hochdrucklampen).

8.3 Bei der Durchfiihrung von Erhaltungs-, Pflege- und AusgleichsmaBnahmen sind die
Hinweise des Griinordnerischen Beitrages (GOP) einschlieBlich Pflanzlisten (Nr. 1 -

9) zu beachten.
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8.4

8.4.1

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

Flachen und MaBnahmen

Die Nummern der Flachen entsprechen dem Konflikt- und MaBnahmeplan des Grin-

ordnerischen Beitrages (Anlage 1, 2 Blatter DIN A 3).
Bereich Blindewiesen
Fléache Nr. 1

Erhaltung von Boden- und Wasserschutzwald einschlieBlich des Waldtraufes durch

regulare forstwirtschaftliche Bewirtschaftung.
Flache Nr. 2

Erhaltung und Entwicklung der Sohl- und Uferstruktur des Ehrenbaches einschlieB3-

lich Randvegetation.
Flache Nr. 3

Sicherung und 6kologische Aufwertung des Griinlandes. Verringerung bzw. Einstel-
lung jeglicher zusétzlichen Diingung, Extensivierung der Nutzung einschlieBlich Re-

duzierung der Mahd, Herausbildung einer Hochstaudenflur.
Flache Nr. 3a

Erhaltung des Triebwerkskanals als Zeugnis einer fur diese Landschaft und ihre Tal-
zlige charakteristischen, althergebrachten Nutzung der Wasserenergie und damit ei-
nes flr das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserlebnis wertvollen Elementes. Er-
haltung der Voraussetzungen fur eine zukUnftige Nutzung, z.B. zur Energiegewin-

nung.
Flache Nr. 4

Mittelfristige Beseitigung des Recyclinghofes nach dem Bau der "Fabrik 2003". Ent-
fernung von allen baulichen Einrichtungen und Rekultivierung; extensive Nutzung des
Griinlandes (Pflanzliste Nr. 3) einschlieBlich Einstellen jeder Dingung; Erhaltung und
Sicherung der Feldgehdlze, der Altarmschlinge sowie des nach 24a schutzwirdigen

Ubergangsbereiches zum Wald.
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()

(9)

(h)

(k)

0

Flache Nr. 4a

Sicherung und Pflege des nach 24a schutzwirdigen Teiches (Laichgewasser fur Erd-
kréten) einschlieBlich Grundrdumung (in gréBeren Abstédnden zu wiederholen) und

Verjiingung bzw. Erganzung der Gehdélzglrtel am Teichrand (Pflanzliste Nr. 9).
Flache Nr. 5

Naturnahe Gestaltung des Ehrenbaches durch Verbesserung der Sohl- und Ufer-
struktur einschlieBlich Ergédnzungsbepflanzung im bachbegleitenden Gehélzbestand
(Pflanzliste Nr. 2).

Flache Nr. 6

Sicherung und Entwicklung eines flachenhaften Biotops durch Umwandlung von
Brachflachen zu extensiv genutztem Grinland (Pflanzliste Nr. 3); Ausbildung eines

10 m breiten Gewasserrandstreifens am Bach.
Flache Nr. 7

Entwicklung eines flachenhaften Biotops durch Umwandlung von Ackerland in exten-
siv genutztes Grinland (Pflanzliste Nr. 3) und Ausbildung eines 10 m breiten Gewés-

serrandstreifens am Bach.
Fléache Nr. 8

Umbau einer Waldfléche in eine private Griinfliche (Niederwald) einschlieBlich ab-
schnittsweisem Raumen der Flache und standortgemé&Ber Abpflanzung mit Bd&umen

und Strauchern zweiter Ordnung (Pflanzliste Nr. 1).
Flache Nr. 10 und 11

Naturnahe Gestaltung des Ehrenbaches im Ubergangsbereich zum Niederwald durch
Verbesserung der Sohl- und Uferstruktur sowie Ergédnzung des bachbegleitenden

Geholzbestandes (Pflanzliste Nr. 2).
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8.4.2 Bereich Sagehalde / Landacker
(a) Flache Nr. 1

Erhaltung von Boden- und Wasserschutzwald einschlieBlich des Waldtraufes durch

reguldre forstwirtschattliche Bewirtschaftung.
(b) Flache Nr. 2

Uberlassung der offenen Hangflanken der Entwicklung einer Spontanvegetation in

Verbindung mit punktuellen Initialpflanzungen bzw. Ansaaten.
(c) Flache Nr. 3

Erhaltung von Boden- und Wasserschutzwald einschlieBlich des Waldtraufes durch

regulére forstwirtschaftliche Bewirtschaftung.
(d) Flache Nr. 4

Abpflanzung des Parkplatzes mit Baumen zweiter Ordnung und Stréuchern
(Pflanzliste Nr. 4).

8.4.3 Bereich Schutzenrain / Wieden
(a) Flache Nr. 1

Sicherung und Entwicklung von Biotopflachen. Die norddstlich gelegene Fléachenhélf-

te ist abgesehen von reduzierten PflegemafBnahmen sich selbst zu Uberlassen.

Der Streuobstbestand auf der sldlichen Halfte der Flache ist zu ergédnzen und suk-

zessive zu verjiingen. Das Griinland ist in diesem Bereich zweimal j&hrlich zu méhen.
(b) Flache Nr. 1 a

Lineare Schutzpflanzung zur Erweiterung des Verkehrsgriins an der B 314
(Pflanzliste Nr. 4).

(c) Flache Nr. 2

Erhaltung der Ehrenbaches sowie des bachbegleitenden nach 24 a schutzwirdig ein-

zustufenden Geholzbestandes zwischen B 314 neu und Wutach.
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(k)

()

Flache Nr. 3a

Lineare Schutzpflanzung zur Erweiterung des Verkehrsgriins an der B 314 (Pflanzli-
ste Nr. 4).

Flache Nr. 4

Umwandlung von Ackerland in ein mehrreihiges Feldgehdlz aus Bdumen und Strau-

chern zweiter Ordnung im Randbereich der Dammschittung (Pflanzliste Nr. 5).
Flache Nr. 6

Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Grinland (Pflanzliste Nr. 3) sowie

Pflanzung, Pflege und Unterhaltung von Streuobstbdumen (Pflanzliste Nr. 7).
Flache Nr. 6 a

Lineare Schutzpflanzung zur Erweiterung des Verkehrsgrins an der B 314 (Pflanzli-

ste Nr. 4).
Flache Nr. 7

Pflanzung von Baumen zweiter Ordnung innerhalb des Parkplatzes und Abpflanzung
im Randbereich (Pflanzliste Nr. 6).

Flache Nr. 9

Abpflanzung des Parkplatzes zur landschaftsgestalterischen Einbindung (Pflanzliste
Nr. 5).

Flache Nr. 10

Punktuelle Vorpflanzung von zweier und dreier Gruppen von Feldgehdlzheistern vor
dem Auewaldrelikt (Pflanzliste Nr. 8). Der landwirtschaftliche Grasweg, der dem Aue-

waldstreifen begrenzt, kann erhalten bleiben.
Flache Nr. 11

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland (Pflanzliste Nr. 3) entlang

des zu schaffenden Auevorbaus.
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(m) Flache Nr. 11a

Erhaltung und Verbesserung des Streuobstbestandes durch Nachpflanzung / Verjin-

gung / Pflege.
(n) Flache Nr. 12

Versickerungsmulde zur Aufnahme von Oberflachenwasser (Entwasserungssicher-
heit fir den Parkplatz bei Starkregenereignissen) mit Uberlauf zur Wutach. Ausbil-

dung als Biotopflache mit teilweiser Schilfpflanzung.

8.5 Zuordnung von Eingriffen und AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.5.1 Der Bebauungsplan setzt die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den Eingrif-

fen entsprechend den Vorgaben dem GOP fest:
Eingriff (Anlage 1/ Blatt 2) Flachen / MaBnahmen (Ziff. gem. B-Plan)

A Blindewiesen
Flachen Nr. 6, 7/ Ziff. 8.4.1 (h, i, 1)

B1/ /3 Blindewiesen
Flache Nr. 5/ Ziff. 8.4.1 ()

c1i1/2 Schutzenrain / Wieden
Flache Nr. 1a, 6, 6a / Ziff. 8.4.2 (b, f, g)

D Schitzenrain / Wieden
Flachen Nr. 9, 10, 11, 11a, 12
Ziff. 8.4.3 (i, k, I, m, n)

E Schuitzenrain / Wieden
Flache Nr. 3a, 4 / Ziff. 8.4.3 (d, €)

8.5.2  Anderungen kénnen in begriindeten Fallen als Ausnahme zugelassen werden.
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

1. FREIFLACHENGESTALTUNG
(§ 74 abs. 1 Nr. 3 LBO)

1.1 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht iberbauten Fldchen und die nicht als Zufahrten und Stellplatze befestigten

Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
1.2 Einfriedigungen

1.2.1  Als Einfriedigungen sind zulassig Hecken, senkrechte Holzlattenzdune und Maschen-

draht- oder KnUpfgitterzaune sowie dazu notwendige Sockelmauern.

1.2.2 Maschendraht- oder Kniipfgitterzaune sollen als Einfriedigung gegeniber den &ffent-

lichen Flachen nur in Verbindung mit Hecken verwendet werden.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Die Flachen fiir Bahnanlagen sind auf der Grundlage aktualisierter Bestandsplane,
inklusive Berlicksichtigung der seit 1998 durchgefihrten BaumafBnahmen und unter
Einbeziehung des Entwurfes fur die Sidumfahrung des Werksgeldndes der Sto AG

(Bearbeitung Ingenieurbdro Breinlinger) nachrichtlich libernommen

2. Die Verkehrsanlagén der B 314 / B 315 (neu) sowie die Zufahrt zum Werksparkplatz
der Sto AG mit Querung der Bahnlinie sind auf der Grundlage der Bestandsvermes-

sungen nachrichtlich ibernommen.
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D. HINWEISE
1. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen bei sensibler

Nutzung Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

2. Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg, Parkstreifen und Verkehrs-

griin nimmt nicht an der Genehmigung teil.

E. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt § 31
BauGB.

Planer Birgerpeisterin

Anlage: GOP, Konflikt- und MaBnahmeplan, 2 Seiten DIN A 3
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STADT STUHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN WEIZEN - BAHNHOF
STO AG
BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt auf einer Flache von ca. 20,85 ha folgende
Bereiche:

= Gewerbegebiet Weizen-Bahnhof (Betriebsgeliande Sto AG und Firma Isele) einschlieBlich
Bebauungsplane Landacker und Schiitzenrain

- nordlich des Gewerbegebietes gelegene Teile des Ehrenbachtales
- Bundesstrassen 314 und 315 (alt/neu)
- Bahngelédnde DBB

- Flachen sudlich der B 314 (neu) mit Teilen der Gewanne Landwiese/ Wieden und einem Ab-
schnitt des Ehrenbachtales

Y
MEY [ R4

LS v ' )
Ubersichtsplan (Verkleinerung aus OriginalmaBstab M 1 : 5.000)
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PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (Plan V 90) vom 18.12.1990
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

¢

2.0 = MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.2 GH max. Héhe von Geb&uden in Metern tber Hohenmarke Nr. 144

6.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Private Grunflachen

6.1.1 Parkanlage

70 WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bestehende Wasserflachen

7.2 Regeniberlaufbecken

71
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2732
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21 GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.2 GH max. H6he von Gebauden in Metern Gber Hohenmarke Nr. 144

53 Abgrenzung des Maf&es_ der Nutzung (Gebaudehdhe)
innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

3.0 BAUWEISE/ UBER@AUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

im gesamten Baugebiet von der offenen Bauweise

3.1 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO);
Geb&udelangen Uber 50,00 m zuléssig

3.2 smemesmsms Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4.0 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 St Flachen fur Pkw-Stellplatze

5.0 VERKEHRSFLACHEN UND BAHNANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1.1

—_— 1

9.1 | | Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

51.2 - Gehweg / FuRweg / Radweg

7.2 (@’ Regeniberlaufbecken

8.0 FLACHEN FURWALD (§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

8.1 - Flachen fur Wald

9.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)
STk Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

9.1 ~ F  zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3 e o (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

10.0mmmm mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB
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50 VERKEHRSFLACHEN UND BAHNANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o pepms ot | | .
5.1, Verkehrsflachen

5141 StraRenverkehrsflachen

Gehweg / FuRweg / Radweg

Verkehrsbegleitgriin

514 A Einfahrt / Ausfahrt

5.2 [I]] Bahnanlagen

STADT STUHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN WEIZEN-BAHNHOF / STO AG
ZEICHNERISCHER TEIL

ENTWURF
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Grunordnerische Beitrage Weizen/Bahnhof - Sto AG

- Eingriffsbereiche

(Wesentliche Eingriffe, die nachhaltige und
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nach sich ziehen)

Uberbauung des Ehrenbaches und eines Teils von Flurstiick Nr. 301/2 mit zwei
Fligeln eines mehrstockigen Gebaudes.

Technischer Verbau des 6stlichen Ehrenbach-Ufers zum Zweck der Sicherung von

Gebaude- und Verkehrsflachen, die direkt bis an den Ehrenbach angrenzen sollen.

Hiermit wird die generelle Anforderung nach Wassergesetz BaWu § 68b zur Schaf-

fung bzw. Erhaltung eines 5 m breiten Gewéasserschutzstreifens (auch innerhalb
i besiedelter Bereiche) verhin dert.

Technischer Verbau des 6stlichen und westlichen Ehrenbachufers innerhalb des
Betriebsgelandes der Sto AG zum Zweck einer beidseits des Ehrenbachs anzu-
legenden gestalterischen Wasserflache.

e Uberbauung des Ehrenbachs mit zusétzlichen Verkehrsflachen.
Neubau einer Gemeindeverbindungsstral3e, da die Ehrenbachstral3e als Ver-
kehrsflache der rein betrieblichen Nutzung der Sto AG zugefuhrt werden soll.
0 Neuanlage eines Parkplatzes; samtliche Stellplatze sollen bereits kurzfristig aus

dem engeren Betriebsareal der Fa. Sto ausgelagert werden, da dort alle Flachen
im Zuge betrieblicher und baulicher Umstrukturierungen bendtigt werden.

Bau eines Verbindungswegs fur FuBgéanger und Radfahrer von der Bricke Uber
die B 314 neu zur wutachparallelen Wegeverbindung.

Bereits realisierte bzw. moglicherweise geplante Gebaude mit einer max. Hohe
von 18 bzw. 27 m in Randlage des Firmenareals mit visuellen Einwirkungen auf
den zugeordneten Talraum der Wutach. '

Geplante Produktionsgebaude/Silos mit max. Gebaudehodhe von 35,50 und 55 m
im zentralen Bereich des Firmenareals, die die gesamte Umgebung des Firmen-
areals (Talraum des Ehrenbachs und der Wutach) visuell beeinflussen.

Verkehrsflachen und Verkehrsgrin
(im Zustandigkeitsbereich der
LandesstraBenbauverwaltung)

Bebaubare Flachen

ANLAGE 1/ Blatt 2

Konflikt- und MaBnahmenplan aus:

- Weizen Bahnhof / Sto AG
Grinordnerische Beitrage Weizen/Bahnhof - Sto AG 9g?§;§|r§ei?]ias%l;]r;g§zli§%gee_lzen ¢ .
Planungsgruppe Okologie + Umwelt Siid, 72108 Rottenburg
20.11.1997

; ¢ Flachenbezogene MaBnahmen / Festsetzungen
Details siehe Erlauterungstext)

Waldflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen (§ 9Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Sicherung/Erhalt bestehender Wasserflachen mit
Randvegetation/Ufergehdlz

Verbesserung bestehender Wasserflachen
{mit Randvegetation/Ufergeholz)

Neuanlage von Wasserflachen

Vorbehaltsflache zur Anlage von
Wasserflachen '

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Sicherung/Erhalt von
flachenhaften Biotopen

Neuschaffung/Entwicklung von
flachenhaften Biotopen

Neuanlage von Anpflanzungen
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ANLAGE 1/ Blatt 1

Konflikt- und MaBnahmenplan aus:

General-Bebauungsplan Weizen Bahnhof / Sto AG

- Griinordernische Beitrage -

Planungsgruppe Okologie + Umwelt Siid, 72108 Rottenburg
20.11.1997

[Aus reprotechnischen Griinden fehlt ein kleiner Teil des Bebauungsplan-Geltungsbereichs (Flurstiick 2730)
auf der obigen Kartendarstellung. Die dargestellen MaBnahmen Nr. 10 und 11 setzen sich logisch bis an die
Flurstiicksgrenze fort]



