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l. Satzunqg

SATZUNG
iiber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
sWieden" der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stihlingen hat den Bebauungsplan

,Wieden"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

1.Baugesetzbuch in der letztglitigen Fassung -- BauGB;

2.Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der letztgultigen Fassung -- BauNVO;

3.Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der letztglltigen Fassung -- PlanZV,
4.Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und

Landschaftspflege) in der letztglltigen Fassung -- BNatschG;
5.Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der letztglltigen Fassung --LBO;
6.Gemeindeordnung fur Baden-Wiarttemberg in der letztglltigen Fassung --
GemO BW.

und aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098)

in 6ffentlicher Sitzung am 16.10.2023 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wieden" ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils vom 07.11.2022 (Blatt 2) maRgebend. Er ist Bestandteil dieser
Satzung. Betroffen sind die Flursticke Nr. 2723, 2727, 2728, 2729, 2730, 2735, 2735/1,
2736, 2737, 2746, 2747 und 2748 auf Gemarkung Weizen.
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§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen (Blatt 2) vom 02.10.2023

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (Bebauungsvorschriften Ziff. 1., A.)

(2) Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:

1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil/zeichnerische Festsetzungen (Blatt 2) vom

02.10.2023
2. Ortliche Bauvorschriften (Bebauungsvorschriften Ziff. II., B.)

(3) Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen und Hinweise:

gemal Bebauungsvorschriften Ziff. Il., C.

(4) Beigefiigt sind:

- Ubersichtslageplan, (Lageplan Geltungsbereich) M 1: 2.500, IIl. Blatt 1
- Begrindung zum Bebauungsplan, IV.

- Umweltbericht vom 02.10.2023, V. Anlage 1

- Verfahrensubersicht und Ausfertigung, VI.

§3
Verstolle

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandeit. Die

Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Wieden* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Stihlingen, den .......................... B

(Siegel) Burgermeister Burger

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliussen des Stadtrates der Stadt Stuihlingen Gbereinstimmen.

2 8. Marz 2024
Stuhlingen, den .........cccooeiiiiiiiii,

(Siegel) Blrgermeister Burger

Stuhlingen, den

(Siegel) Bilrgermeister Burger
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Il. Bebauungsvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Fest-
setzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1-22
BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Die Teilgebiete GE 1 und GE 2 werden als Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

1.2 Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe (Abs. 2

Nr. 1),
2. Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (Abs. 2 Nr. 2)

1.3. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Abs. 3 Nr. 1).

1.4 Nicht zulassig sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
und Nr. 4 BauNVO.

1.5 Nicht zulédssig sind Vergnligungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

2.1.1 Die Grundflachenzah! (GRZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Uberschreitungen der GRZ sind
nicht zulassig.

2.1.2 Die Grundflachenzahl im GE1 und GE 2 betragt maximal 0,8.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

2.2.1 Die maximale Héhe baulicher Anlagen nach § 18 Abs. 1 BauNVO ist im zeichnerischen
Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

2.2.2 Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen betragt 487,50 m 4. NN fir GE 1 und
GE 2.

2.2.3 In GE 1 dirfen maximal 60 % der bebaubaren Grundfidche mit der maximal zuldssigen
Hohe baulicher Anlagen bebaut werden. Dabei betragt die Mindesthéhe baulicher
Anlagen 473,00 m 4. NN.

2.2.4 Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB durch
notwendige technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsaniagen,
Kuhlanlagen, Anlagen fur Solarenergie und dgl., um bis zu 6 m Uberschritten werden.
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3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

3.2 Es wird die abweichende Bauweise fur GE 1 und GE 2 festgesetzt.

3.3 Fur die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise, d.h. die
Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch Gebaude von mehr als 50 m Lénge zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23
BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
nach § 23 BauNVO festgesetzt.

5.  Flachen fiir private Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 13 BauNVO)

5.1 Private Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

6. Fléachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

6.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sind innerhalb und auRerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

7.  Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB)

7.1 Sichtflachen: Aus Griinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Rad-
fahrer und Fulgénger miissen die Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe
gemessen von Oberkante Fahrbahn aus, von standigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden. Bdume (Hochstam-
me), Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich, sie dirfen jedoch
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

8.  Private Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVvO) /
Anschluss B 314

8.1 Im zeichnerischen Teil sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung des

Gewerbegebietes festgesetzt. Die Zufahrt zur B 314 ist ausschlieRlich Uber diese
offentlichen StraBen zulassig.
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8.2 Private Verkehrsflachen zur ErschlieBung sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil private
Strallenverkehrsflachen (Zufahrts-/ErschlieBungsstrale) festgesetzt.

Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser von nicht schédlich verunreinigten Flachen (z.B. Dachflachen,
Grinflachen) ist auf dem Grundstlick zu versickern, zu verwerten (z.B. Zisterne) oder
zurlickzuhalten (z.B. Dachbegriinung) und gedrosselt in den offenen, offentlichen
Graben Flurstiick-Nr. 2747 bzw. den Ehrenbach oder in das 6ffentliche Abwassernetz
fur Niederschlagswasser einzuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser von den
sonstigen befestigten, privaten Flachen ist zu fassen, zu versickern oder ebenfalls dem
vorgenannten Graben bzw. dem Ehrenbach oder dem 6ffentlichen Abwassernetz fur
Niederschlagswasser zuzuleiten.

Niederschlagswasser der 6ffentlichen und der privaten StralRenverkehrsflachen wird in
der Regel Uber stral3enparallele Versickermulden versickert. Wo dies nicht méglich ist,
wird das Niederschlagswasser Uber das 6ffentliche Abwassernetz fir Niederschlags-
wasser dem vorgenannten Graben zugeleitet.

Niederschlagswasser von schéadlich verunreinigten privaten Flachen ist einer dezen-
tralen Vorbehandlung (Reinigung) auf den entsprechenden Grundsticken zu unter-
ziehen und dann dem o&ffentlichen Abwassernetz fir Niederschlagswasser bzw. dem
vorgenannten Graben bzw. dem Ehrenbach zuzuleiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur alle Einrichtungen zur AufRenbeleuchtung
(z.B. Beleuchtung der ErschlieRungsflachen, Steliplatze, Fassadenbeleuchtung)
insektenfreundliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik, z.B. LED-Leuchtmittel
oder Natriumdampfhochdrucklampe in nach unten strahlenden Gehausen zu verwen-
den. Die verwendeten Leuchtengehduse missen insektendicht schiliefen.

Im zeichnerischen Teil sind Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Wieden® festgesetzt. Die dort vorzusehenden MaRnahmen sind im
Umweltbericht mit integrietem Griinordnungsplan (V., Anlage 1) festgelegt.

Das Offenlandbiotop Nr. 182163370909 ,Unterlauf des Ehrenbach im Gewann Wieden
sudostlich Weizen-Bahnhof* ist entsprechend den gesetzlichen Schutzvorschriften nicht
zu beeintrachtigen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen werden gem. Umweltbericht
bzw. Grunordnungsplan (V.) festgesetzt.



Bebauungsplan ,Wieden* Stand: 02.10.2023

in Stuhlingen-Weizen Fassung: Satzungsbeschluss

gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften Seite 4 von 7
B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

Rechtsgrundlagen

LBO § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der zum Satzungsbe-
schluss jeweils gliltigen Fassung

GemO § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (gemO) in der zum
Satzungsbeschluss jeweils gliltigen Fassung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher und Oberflichen (§ 74 Abs.
1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher, Pult- und Satteldédcher. Flachdécher sind mindestens auf
30 % ihrer Gesamitflache extensiv zu begriinen.

Dacheindeckungen, Dachinstallationen und Fallrohre aus Blei und dessen Legierungen
sind unzulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und als auf der Fassade angebrachte
Anlagen, nur bis zu einer Lange von 2/3 der entsprechenden Gebaudeldnge zulassig.

Die zulassige Grofle der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden Fassaden-
gréRe an der die Werbeanlage angebracht wird:
- Bis zu einer Fassadenflache von 100 m? sind generell bis zu 10 m? Werbeanlage
zuldssig
- Ab einer Fassadenflache von mehr als 100 m? darf die Gréfke der Werbeanlage
eine GroélRe von 10 % der Fassadenflachen nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylonen, Fahnenmasten) diirfen die Traufththe des
Gebaudes nicht Uberragen. Freistehende Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise bis zu
einer Ansichtsflache von max. 2x3 m zugelassen werden.

Werbung mit Leuchtfarben, mit wechselndem Licht sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung ist ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht Uberbaute Grundsticksbereiche sind standortgerecht mit heimischen Arten gem.
Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zu begrtinen.

Samtliche nicht fir Fahrverkehr, Parkierungen, Lagerung oder Umschlagszwecke be-
nétigte Freiflichen sind als Grinflachen zu gestalten. Unnétige Versiegelungen sind zu
vermeiden. Temporére Befestigungen von Bodenflachen sind sachgerecht zurlickzu-
bauen, d.h. alle Befestigungsmaterialien sind zu entfernen und evtl. Verdichtungen im
Unterboden und Untergrund sind durch Tiefenlockerungsmaf3nahmen zu beseitigen.
Alle Belagsflachen, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu erwarten
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3.3

3.4

4.1

5.1

ist, sind mit Gefélle zu den angrenzenden Grinflachen herzustellen. Eine Geféhrdung
Dritter ist auszuschlieBen.

Die Befestigung von ebenerdigen Pkw-Stellplatzen und ausschlieBlich Notfahrzeugen
dienende Verkehrsflachen ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die
Art der Befestigung muss das Versickern von Oberflichenwasser dauerhaft gewahrleis-
ten. Die zuséatzlich notwendige Entwasserung der Stellplatzflachen ist Gber begriinte
Oberfldchen an den Randbereichen zu gewabhrleisten. Weitere Informationen enthalt die
Broschire ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” des Landkreises Waldshut.

Ein Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200 mit folgenden Angabe ist den

Bauantragsunterlagen beizufiigen.

- Alle baulichen Anlagen einschl. Wegen, Stellplatzen, Zufahrten etc. mit vorgese-
hener Art der Oberflachenbefestigung

- Die Aufschittungen und Abgrabungen

- Lage, Art, Hohe der Einfriedungen

- Lage und Art der neu zu pflanzenden Baume

- Konzept der geplanten Baum- und Strauchgruppen sowie der Wiesenflachen

- Lage und GroRe etwaiger Zisternen und Teichanlangen

- Lage und Grofie Regenwasserversickerungsmulden

- Flachdachbegriinung bzw. Kompensationsmafinahmen

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m auf den Gberbaubaren
Grundstucksflachen und auBerhalb der bebaubaren Flachen in den Flachen fur
Strallenverkehrsgriin zuldssig. Einfriedungen missen zu den é&ffentlichen Verkehrs-
flachen (einschl. Banketten und Straflen-/Versickermulden) einen Mindestabstand von
1,0 m einhalten.

Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig. Niederspannungsleitungen sind im
Plangebiet unterirdisch zu fuhren.
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C. Nachrichtlich ilbernommene Festsetzungen und Hinweise gem. §
9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage

Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusétzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Gebaudes mit naturlicher (vorhandener) und geplanter Gelandelinie
und den geplanten bzw. vorhandenen StraRenhdhen. Die Schnitte sind jeweils entlang den
mit der Geldndeneigung gleichlaufenden Umfassungswanden darzustellen. Erforderliche
Abgrabungen und Auffillungen sind durch Gelandeschnitte darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendige
Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriste im Gelande, etc.).

2. ErschlieBung

Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieBungsmafinahmen mit den Tragern der Ver-
und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen mdoglichst frihzeitig
abzustimmen.

3. Bodenschutz

gem. § 4 (2) BschG

Um die Entstehung schadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im Zuge
der Baumafinahmen anfalienden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb folgendes zu
beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumafRnahmen auf dem Baugrundstiick
so weit wie méglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

3.2) Muss bei den Baumafinahmen anfallender Erdaushub vorn Baugrundstiick abgefahren
werden und bestehen fur diesen Erdaushub keine Hinweise auf anthropogene Belastungen,
ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens zuldssig, wenn der Erdaushub auf die
Erdaushubdeponie (DKO) des Landkreises Waldshut in Bonndorf-Munchingen oder eine
andere zugelassene Deponie verbracht wird.

3.3) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO) verbracht werden, sind die Verwer-
tungs- bzw. die Entsorgungsmoglichkeiten durch reprasentative Bodenuntersuchungen (z.B.
im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu klaren. 3.4) Belastete Béden sind geordnet zu
entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle Bodenun-
tersuchungen haben gezeigt, dass in den Boden des Mittleren Muschelkalks geogen
bedingt erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten kénnen, die eine uneinge-
schrénkte Verwertung des bei den Baumafinahmen anfallenden Erdaushubes nicht
zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die konkrete Belastungssituation
im Planungsgebiet durch geeignete reprasentative Bodenuntersuchungen zu ermittein.

Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumafinahmen im Planungsgebiet so weit
wie moglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den BaumalRnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abgefahren
werden, sind die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmaéglichkeiten durch reprasentative
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Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) méglichst friihzeitig vorab
zu klaren. Dadurch kénnen Bauverzégerungen vermieden werden.

4. Denkmalschutz / Archiologie

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den
Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

5. FFH-Mahwiese

Entsprechend Anhang 9 zum Umweltbericht ist ein Monitoring fur die FFH-Mahwiesen
vorzusehen. Es ist nach 1, 3 und 5 Jahren zu Gberprifen, ob die Ziele der MaRnahme
erreicht wurden. Entsprechende Berichte sind dem Landratsamt Waldshut unaufgefordert
vorzulegen.

6.0kologische Baubegleitung

1. Die fachgerechte und ordnungsgemafe Durchfiihrung der MaRnahmen ist sicher-
zustellen. Hierzu sind die Mainahmen wahrend der Vorbereitungs-, Herstellungs- und
Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung anzuleiten und zu beaufsichtigen.
Die 6kologische Baubegleitung hat festzustellen bzw. dafur Sorge zu tragen, dass die
geplanten Vermeidungs-, Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen mit den geplanten
Mitteln vollstandig, richtig und fristgerecht durchgefiihrt werden.

2. Die 6kologische Baubegleitung ist dem Landratsamt Waldshut, Amt fir Umweltschutz,
als Ansprechpartnerin vor Beginn der MaRnahmen schriftlich zu benennen (Hinweis:
Die Baubegleitung ist allein dem Bauherrn verantwortlich. Sie erhélt Uberwachungs-
und Weisungsbefugnisse des Bauherrn gegenliber dem Bauleiter.). Von Seiten der
6kologischen Baubegleitung ist nach Umsetzung samtlicher naturschutzfachlicher
MafRnahmen ein Abschlussbericht zu erstellen. Dieser ist dem Landratsamt Walds-
hut, Umweltamt, spatestens drei Monate nach Fertigstellung der MaBnahmen unauf-
gefordert vorzulegen.
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1. Notwendigkeit der Planaufstellung

In Weizen bestehen keine verfligbaren Gewerbeflachen mehr. In Weizen-Bahnhof ist
der Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als wichtigster Gewerbe-
standort der Stadt Stuhlingen. Das bestehende Betriebsareal westlich der Bundes-
strafle B 314 kann nicht mehr erweitert werden, da es durch Topografie, Landschaft
und Verkehr (Bundesstralle B 314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsméglichkeiten geben zu kdénnen,
ist daher die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich. Diese Flachen dienen
der Verlagerung und dem Ausbau von Gebéuden fir die Forschung und Entwicklung.
Diese sollen in einem offenen ,Innovations-Campus” im Plangebiet entwickelt und
stufenweise realisiert werden.

Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an andere
Standorte und unterstitzt die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen (Ver- und
Entsorgungsnetze, Briicke Uber B 314, etc.).

Der Bebauungsplan ,Wieden" regelt die Entwicklung des ,Innovations-Campus”, wel-
cher die Flache des gesamten Plangebietes benétigt. Die Firma Sto ist Eigentimer
aller geplanter Gewerbeflachen.

i Geltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Weizen zwischen der B 314 im Westen
und dem Wirtschaftsweg entlang der Wutach im Osten. Im Norden und Stiden ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Eigentumssituation der angrenzen-
den Grundstiicke bestimmt. Das gesamte Plangebiet innerhalb des vorgesehenen
Geltungsbereichs ist ca. 6,8 ha grof3. Davon sind als Gewerbeflachen in GE 1 ca. 2,3
ha Gewerbeflache und in GE 2 ca. 0,4 ha Gewerbeflache vorgesehen.

Die Fiache GE 1 wird heute bereits zu ca. 1,2 ha als Parkplatzflache der Firma Sto
genutzt. AuBerdem besteht im Plangebiet eine 6ffentliche Stralle der Stadt Stuhlin-
gen, welche von der Bricke Uber die B 314 bis zum Wirtschaftsweg entlang der Wut-
ach fuhrt. Diese Strafle dient der ErschlieBung des vorgenannten Parkplatzes sowie
als Zufahrt zu einem heute vorhandenen, weitgehend unbefestigten Wanderparkplatz
und zum Wirtschaftsweg fur landwirtschaftliche Fahrzeuge entlang der Wutach. Dar-
Uber hinaus besteht ein éffentlich gewidmeter Fullweg Uber das Grundstiick der Firma
Sto zwischen der Briicke iber die B 314 und dem Wirtschaftsweg/Wanderweg ent-
lang der Wutach.

Zufahrtsstrale, Fahrgassen des Parkplatzes sowie der Gehweg zur Wutach sind as-
phaltiert. Die Stellplatze auf dem Parkplatz der Firma Sto sind mit Rasengittersteinen
angelegt. Die heutige Parkflache fur den Freizeitverkehr am Ende der Zufahrtsstrale
ist teilweise mit Forstmischung (wassergebundener Belag) befestigt. Die beiden Wirt-
schaftswege im nérdlichen Teil des Plangebietes sind heute als Graswege vorhan-
den.
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Im Geltungsbereich befindet sich ein Teilstliick der BundesstraRe B 314, einschlief3-
lich des Einmiindungsbereiches der B 315 bis zur Briicke der Wutachtalbahn. In die-
sem Teilstlick befindet sich auch eine Bushaltestelle mit beidseitigen Bushaltebuch-
ten an der B 314 sowie eine Zuwegung von der éffentlichen Stral3e zur 6stlichen Bus-
haltestelle.

Im Geltungsbereich verlaufen verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese
Leitungen bleiben in der Regel bestehen und sind ggf. an die baulichen Entwickiun-
gen sowie die ErschlieBungsplanung anzupassen. Das Baufenster des GE 2 bertick-
sichtigt die parallel zum Ostlichen Graben verlaufenden Regen- und Mischwasserka-
néle der Stadt. Die Beleuchtungskabel im heutigen Parkplatzbereich werden stilige-
legt bzw. ruckgebaut.

Der gesamte Leitungsbestand ist nachrichtlich zur Information in Anlage 1 zur Be-
grindung dargestelit.

1. Vorhandene Planungen / Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen und Untersuchungen bilden die Grundlagen fur die wei-
teren Entwicklungen bzw. Konkretisierungen auf den nachfolgenden Planungsebe-
nen.

.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der aktuell gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Stihlingen wurde am 16.12.1987
rechtswirksam. In der Folge wurde dieser mehrfach punktuell gedndert, meist in Pa-
rallelverfahren zu Bebauungsplanen.

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der im guitigen Flachennutzungs-
plan als Gewerbeflache ausgewiesenen Parkplatzflache der Firma Sto. Der vorlie-
gende Bebauungsplan ,Wieden" kann somit teilweise aus dem bestehenden Flachen-
nutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Da das vorliegende Plan-
gebiet groler als die im FNP enthaltene Flache ist, wird im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren ,Wieden" der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich
des Bebauungsplans geéndert.

.2 Voruntersuchung Anschluss B 314

Um das geplante Gewerbegebiet kiinftig verkehrssicher und den verkehrlichen Anfor-
derungen entsprechend an das Ubergeordnete StraRennetz anbinden zu kénnen, ist
der direkte Anschluss an die B 314 eine grundlegende Bedingung flr die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Wieden“. Daher wurden bereits im Jahr 2020 umfangreiche
Variantenuntersuchungen fir einen méglichen Strallenanschluss an die B 314 erar-
beitet.

Dabei wurden verschiedene Knotenpunktsformen flr einen Anschluss im Bereich der
bestehenden Einmiindung der B 315 untersucht (Kreisverkehr, Kreuzung) sowie auch
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Anschlussméglichkeiten an anderer Stelle der B 314 betrachtet. Diese Variantenun-
tersuchungen wurden mit dem Strallenbaulasttrager Regierungsprasidium Freiburg
sowie dem StralRenverkehrsamt des Landkreises und der Polizeibehérde bespro-
chen. Auf der Grundlage dieser Fachgesprache wurde am 18.11.2021 eine umfas-
sende Voruntersuchung erstellt und den vorgenannten Behérden zur Zustimmung
vorgelegt.

Diese Zustimmungen konnten abschlieBend mit Schreiben des Regierungsprasidi-
ums Freiburg vom 18.06.2022 erlangt werden. Zugestimmt wurde der Variante 1.4,
welche den Anschluss des Gewerbegebietes an die B 314 als Kreuzung mit Lichtsig-
nalanlage im Bereich der heutigen Einmiindung B 315 vorsieht. Diese StralBenpla-
nung ist Grundlage der weiteren ErschlieBungsplanung fur das Gewerbegebiet und
Bestandteil des Bebauungsplanes Wieden. Die Flachen dieser StraRenplanungen
sind vollsténdig im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten.

Die Stralenplanungen wurden entsprechend den Anforderungen an die Fachplanung
und den Vorgaben der Strallenbauverwaltung weiter entwickelt und in Form des so-
genannten RE-Vorentwurfs als Entwurfsplanung dem Regierungsprasidium Abt. 4 zur
Genehmigung vorgelegt. Vorab haben hierzu das Regierungsprasidium Abt. 4 und
das Polizeiprasidium Freiburg mit Mitteilungen vom 20.09.2023 sowie die SBG Sud-
badenBus GmbH mit Mitteilung vom 15.09.2023 der Planung zugestimmt.

L3 Baugrund

Zur Erkundung des vorhandenen Baugrunds wurde der geotechnische Bericht der
Klipfel & Lenhardt Consult GmbH vom 28.02.2020 erstelit. Der geotechnische Bericht
umfasst den vollstandigen Geltungsbereich des Bebauungsplans, auch wenn dort
noch eine andere Anschlussvariante an die B 314 mit untersucht worden war.

Generell kann im Bereich des GE 1 von bautechnisch giinstigem Baugrund ausge-
gangen werden. Im Bereich des GE 2 sind die Baugrundverhaltnisse aufgrund des
vorhandenen Auelehms eher ungunstig. Entsprechend ist auch die Versickerfahigkeit
der Boden im GE 1 als gut eingestuft, hingegen in GE 2 fiir geplante Versickeranlagen
jeweils einzelne Nachweise zu fihren sind.

Die umwelttechnischen Untersuchungen des Baugrundes ergaben fur samtliche Bo-
den im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Einbaukonfiguration/Qualitatsstufe
Z 1.1. MaRgebender Parameter fir die Einstufung ist Arsen im Feststoff.

Der geotechnische Bericht unterscheidet die vorgefundenen Erdmaterialien im Hin-
blick auf die notwendigen Erdbauarbeiten nach DIN 18300 in zwei Homogenbereiche.
Der Homogenbereich | enthdlt Auelehme und stark schluffige Wutachkiese. Diese
Béden sind als sehr frostempfindlich und als eher unginstiger Baugrund zu bezeich-
nen. Diese Bdden sind vorwiegend im stdlichen Teil des Geltungsbereichs und ins-
besondere dort im Bereich des GE 2 anzutreffen. Der Homogenbereich Il beinhaltet
nicht bindige Auffullungen und sandig-steinige Wutachkiese. Diese Béden sind gut
als Baugrund geeignet, nicht- bis mittel-frostempfindlich sowie sehr gut sickerfahig.
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.4 Uberflutungsflichen

Da Uberflutungsflachen des HQ 100 in der Regel nicht durch ein Bebauungsplanver-
fahren Uberplant werden durfen, wurden die HQ 100-Uberflutungsflachen des Ehren-
bachs bei der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg erhoben und der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans an den Verlauf der Anschlaglinie Uberflutungsfla-
che HQ 100 angepasst. Die HQ 100-Flachen befinden sich somit vollstandig auer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Uberflutungsfidchen einschlieRlich Anschlaglinie HQ 100 sind zusammen mit dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in Anlage 2 zur Begriindung nachrichtlich
zur Information dargestelit.

Ebenfalls zur Information dargestellt ist in Anlage 2 der Verlauf der Anschlaglinie fur
die Uberflutungsflachen des HQ-Extrem fur den Ehrenbach. Diese Flachen tangieren
den Bereich des GE 2 nur am Rande in geringem Umfang.

V. Planverfahren

Es ist vorgesehen das Bebauungsplanverfahren im 2-stufigen Regelverfahren durch-
zufuhren. Dabei wird entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

In Verbindung mit dem Bebauungsplanverfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 BauGB zwischen der Stadt Stiihlingen und der Firma Sto geschlossen.

V. Planungsziele

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich Uberwiegend um Privatflachen,
welche durch den Bebauungsplan eine gesteuerte zukiinftige stadtebauliche Entwick-
lung erfahren.

Stadtplanerisches Ziel ist es, die Flachen fir eine im Umfeld vertragliche Nutzung fur
Gewerbebetriebe im Rahmen der Siedlungs- und Eigenentwicklung zu sichern.

Mit dem Bebauungsplan ,Wieden" werden folgende stddtebaulichen Planungsziele
verfolgt:

¢ Angebote von Bauflachen fir Gewerbebetriebe, insbesondere flr die Erweiterung
der Firma Sto.

¢ Umnutzung der vorhandenen Gewerbeflache Parkplatz zur Nutzung fur gewerbli-
che Bauten.

e Nutzung vorhandener Infrastruktur (Stralen, Ver- und Entsorgung) und der damit
verbundenen Synergien zur resourcenschonenden Erweiterung der anschlieRen-
den Gewerbeflachen westlich der B 314.

o Starkung und Weiterentwicklung der Entwicklungsachse entlang der B 314.
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VI, Alilgemeines
Vi.1.  Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

V1.2

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet werden im Be-
sonderen unter dem Gesichtspunkt der vorgesehenen Nutzungen durch den Grund-
stuckseigentiimer Firma Sto getroffen. Dabei sind in GE 1 prioritar Nutzungen fir die
Forschung und Entwicklung in einem ,Innovations-Campus” der Firma Sto (Labor-,
Forschungsgebaude etc.) vorgesehen, sodass dort Gebaude nach § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sowie Anlagen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 zugelassen sind. Weitere Nut-
zungsarten sind derzeit nicht erkennbar. Produktionsstatten entsprechend § 8 Abs. 2
Nr. 1 sind ebenfalls méglich. Dartber hinaus sind zugehérige Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen, welche dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,
ausnahmsweise zugelassen.

Im GE 2 gelten die gleichen Festsetzungen wie in GE 1. Hier ist die Nutzung als
privates Parkhaus méglich und im Rahmen der festgesetzten Nutzungen zulassig.
Temporére anderweitige gewerbliche Nutzungen durch die Firma Sto, entsprechend
den planungsrechtlichen Festsetzungen sind méglich.

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl in Baugebieten sind die Gesichtspunkte
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu berticksichtigen. Da Bauflachen
nicht unbegrenzt zur Verfugung stehen und jede Bebauung eine gewisse Beeintrach-
tigung natlrlicher Funktionen mit sich bringt, soliten die Nutzungsmaglichkeiten bei
der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzung fur die
Grundflachenzahl (GRZ) liegt deshalb im gesamten Plangebiet bei 0,8 und entspricht
einer dem Gebiet angemessenen Nutzung.

Die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht auch der von der Baunutzungsverordnung
vorgegebenen Obergrenze. Dadurch kénnen einerseits die Grundstiicke 6konomisch
ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse Mindestflache vor Versiegelung ge-
schitzt werden.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist auf eine absolute H6he von 487,50 m
Gber NN begrenzt. Die Festlegung dieser absoluten Héhe erfolgt im Hinblick auf die
angrenzende Baumkulisse im Bereich des Ehrenbachs, um die baulichen Anlagen
nicht héher als die dort vorhandenen Baume werden zu lassen. Aufgrund dieser er-
hobenen, tatséchlichen Héhen der dortigen Baumwipfel und der vorhandenen Gelan-
dehthen im Plangebiet, ergeben sich die méglichen, maximalen Hohen der baulichen
Anlagen. Bei der maximalen Hohe baulicher Anlagen von 487,50 m tber NN sind
dann Gebaudehthen von maximal ca. 22,5 m mdéglich, sofern die kiinftige Erdge-
schosshéhe mit der heutigen Gelandeoberkante im Wesentlichen tibereinstimmt.

Neben der Einpassung in das Landschaftsbild erfolgt die Begrenzung der Héhe bau-
licher Anlagen auch aus Aspekten der Umweltplanung. So kénnen durch die gewahlte
maximale H6he baulicher Anlagen die Auswirkungen auf Kaltluftstrome entlang der
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Wutach und entlang des Ehrenbachtals Rechnung getragen werden. Notwendige
technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsaniagen, Kihi-
anlagen, Anlagen flr Solarenergie etc., durfen die festgesetzten Maximalhéhen von
487,50 m 0. NN um bis zu 6 m Uberschreiten.

Im GE 1 ist die mit der maximalen Héhe baulicher Anlage zu bebauenden Grundfla-
che auf héchstens 60 % der bebaubaren Grundflache des GE 1 begrenzt. Diese Be-
grenzung erfolgt auch im Hinblick auf die vorgenannten Kaltluftstréme sowie die Ein-
passung in das Landschaftsbild. Entsprechend den Empfehlungen aus dem Umwelt-
bericht im Hinblick auf die Kaltluftstréme und im Hinblick auf den Fledermauskorridor
entlang der Wutach sind bauliche Anlagen mit der Maximalhdéhe im westlichen Teil
des Plangebietes zur B 314 hin vorzusehen. Niedrigere bauliche Anlagen werden
dann entlang des 30 m-Fledermauskorridors im dstlichen Teil des Plangebietes vor-
gesehen. Die im GE 1 genannte Mindesthéhe baulicher Anlagen entspricht Héhen
von ca. 8 m fur bauliche Anlagen. Die Festsetzung einer Mindesthéhe erfolgt im Hin-
blick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

VI.3. Bauweise

Im gesamten Gewerbegebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abwei-
chende Bauweise ermdglicht es, den spezifischen Anforderungen an Gewerbebauten
gerecht zu werden. So sind die seitlichen Grenzabstande einzuhalten, es kénnen je-
doch auch Baukérper mit iber 50 m Lange errichtet werden.

VL4, Flachen fiir private Stellpldtze

Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

VL5.  Fladchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Im zeichnerischen Teil sind Ausgleichsflachen, sowohl im sudlichen Teil des Gel-
tungsbereichs, als auch als éstliche Begrenzung entlang der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches vorgesehen. Die Flache 6stlich entlang der Grenze des Geltungs-
bereichs zur Wutach bzw. zum Wirtschaftsweg entlang der Wutach beriicksichtigt die
Fledermauskorridore entlang der Wutach sowie Kaltluftstrome zum Austausch von
Luftmassen. Die Flache sidlich angrenzend an GE 2 ermdglicht die Erhaltung und
Entwicklung der dortigen Strukturen. Der bestehende Entwasserungsgraben auf Flur-
stlick-Nr. 2747 wird renaturiert und aufgeweitet. Im Einzelnen sind die umweltplane-
rischen Aspekte dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.
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VIL. ErschlieBung
Vii.1.  VerkehrserschlieBung

Im Zuge der Voruntersuchung zum Anschluss des Gewerbegebietes an die B 314
wurden auch die zu erwartenden Verkehrsmengen prognostiziert. Dabei wurden so-
wohl die Neuverkehre aus den Nutzungen im neuen Gewerbegebiet, als auch die
kiinftigen Verkehre von/zum mdglichen Parkhaus ber{icksichtigt. Es wurden fir den
Anschluss zur B 314 bzw. fir die offentliche ErschlieRungsstraie im Gewerbegebiet
insgesamt ca. 2.300 Kfz/24 h und Querschnitt prognostiziert. Fir die mallgebende
Spitzenstunde morgens ergeben sich dabei ca. 240 Kfz/h.

Die dulere verkehrliche ErschlieBung erfolgt hauptsachlich tiber den neuen Strallen-
anschluss an der B 314. Dieser, mit der StraRenbauverwaltung abgestimmte An-
schluss, erfolgt als Kreuzung mit Lichtsignalanlage. Die Ausbildung der neuen Kreu-
zung wird mit Linksabbiegestreifen von der B 314 sowie einem Rechtsabbiegestreifen
von der B 314 in das Gewerbegebiet vorgesehen. Die Zufahrt aus dem Gewerbege-
biet erfolgt 2-streifig (Linkseinbieger, Geradeaus- und Rechtseinbieger). Der An-
schluss der B 315 an die neue Kreuzung erfolgt ebenfalls mit zwei getrennten Fahr-
streifen fur Linkseinbieger und Geradeaus-/Rechtseinbieger. Im Zuge der vertiefteren
Stralenplanung mit detaillierteren Berechnungen zur Signalprogrammstruktur wird
die Notwendigkeit des jeweiligen, zweiten Fahrstreifens nochmals geprift.

Alle Fahrstreifen werden signalisiert geftihrt. Einzige Ausnahmen hiervon sind der
Rechtsabbieger von der B 314 in die B 315, welcher unverandert gegeniiber dem
heutigen Bestand belassen wird, sowie der neue Rechtsabbiegestreifen von der B
314 in das Gewerbegebiet. Unverandert gegentiber dem Bestand verbleiben auch die
bestehenden Fahrbahnteiler (Tropfen, Dreiecksinsel) am Anschluss der B 315 in die
B 314. Die notwendige Fahrbahnaufweitung auf der B 314 zur Flachengewinnung fur
die zusatzlichen Abbiegespuren erfolgt einseitig nach Osten, in Richtung der privaten
Flachen.

Die Langen der Abbiegestreifen werden, ebenso wie die detaillierte Gestaltung der
zu verlegenden Bushaltebucht stidlich der B 314, im Zuge der weiteren Strallenpla-
nung optimiert und aufeinander abgestimmt. Hier wurde bereits Einvernehmen zur
Umsetzung der Variante 2 vom 14.09.2023, hinsichtlich Anordnung und Langen von
Fahrstreifen sowie zur Bushaltebucht, erzielt.

Die bereits heute vorhandene Zufahrt von der Ehrenbachstralle (iber die ,Sto"-Briicke
der B 314 bleibt als 6ffentliche Stralle erhalten und dient kunftig ausschlieflich dem
Pkw-, Rad- und FuRgangerverkehr, auch zwischen den beiden Gewerbegebieten
beidseits der B 314.

Die weitere duRere verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch
eine umlaufende ErschlieBungsstrale, welche ausschlieBlich fur Pkw- und Radver-
kehr als Sackgasse an einem &ffentlichen Parkplatz (Wanderparkplatz) im Bereich
des Wirtschaftsweges entlang der Wutach endet. Fur Lkw-Verkehr endet die Erschlie-
Rungsstrafle mit einem Wendekreis bereits auf dem Stralenzug parallel zur B 314.
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Falschfahrer in Richtung Wanderparkplatz werden durch eine Héhenbeschrankung
an der Durchfahrt gehindert (bei Bedarf fur privilegierte Landwirte Durchfahrt frei).

Eine private ErschlieBungsstrale des Grundstiickseigentimers Firma Sto verlauft als
Zufahrt von der 6ffentlichen Stralle am nérdlichen Rand des Plangebietes bis zum
Teilgebiet GE 2, wo ein privates Parkhaus fir Mitarbeiter und Besucher der Firma Sto
vorgesehen ist. Die Zufahrt zu dieser privaten Strafle ist dementsprechend nur privi-
legierten Personen méglich.

Die innere ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt abschnitts- bzw. stufenweise
und bedarfsabhéngig entsprechend der Realisierung des ,Innovations-Campus®.

VIl.2. Ver- und Entsorgung

Es ist ein modifiziertes Trennsystem vorgesehen.

Ahnlich wie bei der inneren VerkehrserschlieRung erfolgt die innere ErschlieRung mit
Ver- und Entsorgungsleitungen je nach Bauvorhaben bedarfsabhéngig. Auf Dachfla-
chen anfallendes Niederschiagswasser sowie Niederschlagswasser von den befes-
tigten, privaten Stralenflachen und sonstigen Flachen ist méglichst auf dem Grund-
stlick zu versickern bzw. zu verwerten und zuriick zu halten sowie gedrosselt Gber
ein entsprechendes Regenwassernetz der Vorflut zuzufithren. Als Vorflut ist der of-
fene, offentliche Graben des Flurstlicks-Nr. 2747 als Zuleitung zum Ehrenbach vor-
gesehen.

Im Falle von schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser hat auf dem privaten
Grundstick eine entsprechende Vorbehandiung mit geeigneten MalRnahmen (z.B.
Lamellenklarer) zu erfolgen, bevor die Einleitung Uber das Regenwassernetz des Ge-
werbegebietes in die Vorflut erfolgen kann.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen und privaten ErschlieBungsstralen wird
Uber parallel zu den Strallen vorgesehene Versickermulden nach Arbeitsblatt DWA-
A 138 versickert. Wo dies nicht méglich ist, erfolgt die Einleitung Uiber Regenwasser-
leitungen in den Graben im Flurstiick Nr. 2747.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem 6&ffentlichen Netz bzw. vom bestehenden
Werksgebaude der Fa. Sto aus. Hierfiir ist eine Leitungsquerung unter der B 34 er-
forderlich. Die Léschwasserversorgung kann nicht Gber diese oder/und weitere &ffent-
liche Versorgungsleitungen sichergestellt werden. Es wird daher voraussichtlich zu-
satzlich ein zentraler Léschwasserbehalter vorgesehen.
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VIIL. Flacheniibersicht

Das gesamte Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum der Firma Sto oder im
Eigentum der Stadt Stiihlingen sowie der Bundesrepublik Deutschland.

Flachenibersicht:

Gesamt: 6,80 ha
Gewerbefidchen: 2,75 ha
Verkehrsflachen (6ffentlich): 0,90 ha
Verkehrsflachen (privat): 0,40 ha
Ausgleichsflachen: 1,85 ha

StralRenverkehrsgran/Grinflachen: 0,90 ha
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1. Einleitung

Anlass

In Weizen bestehen keine verfligbaren Gewerbeflachen mehr. In Weizen-
Bahnhof ist der Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als
wichtigster Gewerbe-standort der Stadt Stihlingen. Das bestehende
Betriebsareal westlich der Bundes-strale B 314 kann nicht mehr erweitert
werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr (Bundesstralle B
314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmoglichkeiten geben zu
kénnen, ist daher die Entwicklung weiterer Gewerbefladchen erforderlich.
Diese Flachen dienen zunachst der Verlagerung und dem Ausbau von
Gebauden fur die Forschung und Entwicklung.

Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an
andere Standorte und unterstitzt die Nutzung bereits vorhandener
infrastrukturen (Ver- und Entsorgungsnetze, Briicke Uber B 314, etc.).

Der Bebauungsplan ,Wieden* regelt auch kinftige weitere gewerbliche
Nutzungsmaoglichkeiten auflerhalb des konkreten Bedarfs der Firma Sto. Die
Firma Sto ist Eigentimer aller geplanter Gewerbeflachen.

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist fur die Belange des Umweltschutzes
gemall § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, fur
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten (gemaf Anhang IV der FFH-
RL, die Europaische Vogelarten und Verantwortungsarten nach §§ 44
BNatSchG) zusatzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP).
proECO wurde fir den Bebauungsplan ,Wieden* mit der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB beauftragt. Es ist daher ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zu erstellen und gem. § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG in der Abwagung grundsétzlich zu berticksichtigen.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung (auf die
Schutzglter ,Mensch, Erholung, Arten und Biotope, Boden, Flache und
Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachglter”) sind im
Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch den Bebauungsplan verursacht werden, sind
grundsétzlich auszugleichen. Die Dimensionen der Wirkungen des
Vorhabens und die MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich werden in einer Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung ermittelt.
Sie erfolgt textlich argumentativ oder mit quantitativen Bewertungsverfahren
jeweils differenziert nach den Schutzgutern.

Die Lage des Plangebiets ist im nachfolgenden Luftbild ersichtlich.
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Abbiung 1':L e BPlan "Wieden" (rote Umrandung)

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Weizen zwischen der B 314 im
Westen und dem Wirtschaftsweg entlang der Wutach im Osten. Im Norden
und Slden ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die
Eigentumssituation der angrenzenden Grundstiicke bestimmt. Das gesamte
Plangebiet innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs ist ca. 6,8 ha
gro3. Davon sind als Gewerbeflachen in GE 1 ca. 2,3 ha Gewerbeflache und
in GE 2 ca. 0,4 ha Gewerbeflache vorgesehen (siehe Abbildung 4).

Die Flache GE 1 wird heute bereits zu ca. 1,2 ha als Parkplatzflache der
Firma Sto genutzt. Aulerdem besteht im Plangebiet eine 6ffentliche StraRe
der Stadt Stuhlingen, welche von der Bricke Uber die B 314 bis zum
Wirtschaftsweg entlang der Wut-ach fuhrt. Diese StralRe dient der
ErschlieBung des vorgenannten Parkplatzes sowie als Zufahrt zu einem
heute vorhandenen, weitgehend unbefestigten Wanderparkplatzes sowie
zum Wirtschaftsweg fir landwirtschaftliche Fahrzeuge entlang der Wutach.
Dartber hinaus besteht ein offentlich gewidmeter FuRweg Uber das
Grundstlick der Firma Sto zwischen der Bricke Uber die B 314 und dem
Wirtschaftsweg/Wanderweg entlang der Wutach.

Zufahrtsstralle, Fahrgassen des Parkplatzes sowie der Gehweg zur Wutach
sind asphaltiert. Die Stellplatze auf dem Parkplatz der Firma Sto sind mit
Rasengittersteinen angelegt. Die heutige Parkfliche am Ende der
Zufahrtsstrale fir den Freizeitverkehr ist teilweise mit Forstmischung
(wassergebundener Belag) befestigt. Die beiden Wirtschaftswege im
nérdlichen Teil des Plangebietes sind heute als Graswege vorhanden.

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Im Geltungsbereich befindet sich ein Teilstlick der Bundesstrale B 314,
einschlielllich des Einmundungsbereiches der B 315 bis zur Briicke der
Wautachtalbahn. In diesem Teilstlick befindet sich auch eine Bushaltestelle
mit beidseitigen Bushaltebuchten an der B 314 sowie eine Zuwegung von
der o6ffentlichen Stralle zur 6stlichen Bushaltestelle.

Weitere Details zum Projekt kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan
entnommen werden.

Belange Als Gegenstand der Ermittlungen von Auswirkungen auf die Belange des

des Umwelt-  Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und  der

schutzes Landschaftspflege sind insbesondere gemafR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB
festgeschrieben:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der
Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

iy die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
a bisd undi,
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Gliederung Die Gliederung des Umweltberichts orientiert sich gemaf Anlage 1 zu § 2
Umweltbericht Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB festgelegten Inhalten des
Umweltberichts:

1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlielich einer Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu
gehdren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschliefilich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
eine Ubersicht (Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegenliber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

b) eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung; hierzu sind, soweit méglich, insbesondere
die moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieflich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit
mogliche die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natlrlichen Ressourcen,
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gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmall der Treibhausgasemissionen) und der
Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniuber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenzlberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, standigen und vorlibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene
festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten Mallnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit mdéglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die
Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
berlcksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die
getroffene Wahl,

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von
Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer
rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung MalRnahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und  vorgesehenen
Bekampfungsmalinahmen fir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Llcken oder fehlende
Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die
Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Erganzend werden Teilaspekte der Umweltprifung, wie z. B. die
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naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH-Vorpriifung
und/oder FFH-Vertraglichkeitsprifung die Lage des Plangebiets in
Schutzgebieten, die mogliche Beeintrachtigung von § 30 BNatSchG
Biotopen, die Einarbeitung gutachterlicher Einschatzungen und Prifungen
zum Artenschutz sowie die Erarbeitung von grunplanerischen
Festsetzungen, fur die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen soll, in
den Umweltbericht aufgenommen.

2. Aligemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik und
Detaillierungsgrad

2.1 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umweltpriifung,
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Griinordnung

Zweck der Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfihrung der Umweltpriifung war neben
Umwelt- der verstérkten Berlcksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die
priifung Bundelung der verschiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der

naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, der

Grunordnungsplanung und der FFH- Vorprifung bzw. FFH-
Vertréaglichkeitsprifung.

Allgemeine Die eigentliche Umweltprifung wird hinsichtlich der Eingriffs-

Vorgehens- Ausgleichsregelung nach §§ 15 bis 16 NatSchG und BNatSchG, der

weise artenschutzrechtlichen Belange gemafl § 44 BNatSchG sowie der
grunplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbindungen)
erganzt.

Umweltpriifung Nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c findet die Umweltprifung statt,

in der indem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des

Bauleitplanung geplanten Vorhabens ermittelt und in einem ,Umweltbericht” beschrieben
und bewertet werden. Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der
Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu entnehmen.

Eingriffs- / Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- /Ausgleichs-Regelung auf die

Ausgleichs- Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima /Luft und

Bilanzierung Landschaft beschrankt, erfolgt in den Kapiteln zu diesen Schutzgitern auch
die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Grinordnung  Hinsichtlich der ,grinordnerischen* Festsetzungen erfolgen in einem
gesonderten Kapitel die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen
Festsetzungen sowie deren textliche Konkretisierung.

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Das Natura2000 Gebiet ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach® umfasst
das Planungsgebiet. Um mégliche vorhabensbedingte Beeintrachtigungen
auf z.B. die im Natura2000 Gebiet vorkommenden geschitzten Arten und
Lebensraumtypen abzuschéatzen, wird im Rahmen dieses Umweltberichts
eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (siehe Anlage 7). Die Inhalte dieser
Vorprifung werden auch bei den Kapiteln 4.2 Schutzgebiete,

4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG und 4.5 Schutzgut Pflanzen und
Tiere erlautert und bericksichtigt.

2.2 Allgemeine Methodik

Bestands-
erfassung

Bestands-
bewertung

Prognose von
Auswirkungen

Fir die abzuprifenden Schutzgliter erfolgt im Plangebiet und
erforderlichenfalls (z. B. Schutzgiter Landschaftsbild, Grundwasser oder
Klima/Luft) auch Gber das Plangebiet hinaus eine Bestandserfassung der
ortlichen Auspragung der Schutzguter. Hierzu erfolgen Kartierungen und
Begehungen des Geldndes sowie die Auswertung der vorliegenden
Datengrundlagen und die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen
fur das jeweilige Schutzgut.

Bestandsbewertung erfolgt durch die Einschatzung der
naturschutzfachlichen Bedeutung und der Empfindlichkeit der Schutzgtter
gegenuber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren. Sowohl bei der
Bewertung der Bedeutung sowie bei der Abschatzung der Empfindlichkeit
wird ein flnfstufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel <
hoch < sehr hoch) als ausreichend erachtet. Grundlagen fir die Bewertung
bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen Vorgaben (z. B.
Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz, FFH-Richtlinie, EG-
Artenschutzverordnung, EG-Vogelschutzrichtlinie, Okokontoverordnung)
und den Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen (z. B. Regionalplan,
Flachennutzungsplan). Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal-
argumentative Ansatze, wie sie im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsprifung  seit langerem angewandt werden.
Detaillierte methodische Anséatze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE
/ STORM 2005; Erich Schmidt Verlag) entnommen werden.

Die Prognose erfolgt durch eine verbalargumentative Verknlpfung der zu
erwartenden Beeintrachtigungs-Faktoren und deren Intensitdten, getrennt
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, mit der in
der Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter. In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der
Auswirkungen durch das Bauvorhaben auch eine Prognose hinsichtlich der
Umweltentwicklung ohne Durchfihrung des Vorhabens zu erstellen.
Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung
in einer funfstufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch < sehr
hoch)

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Sofern sich bei Bauvorhaben Alternativen ergeben, werden deren
Auswirkungen untersucht und die Varianten miteinander verglichen. Es wird
auf die aus Umweltsicht glinstigste Variante hingewiesen bzw. die gewéhlte
Variante aus Vorhabenstragersicht begriindet. Die Entscheidung welche
Variante umgesetzt werden muss ist Gegenstand der Abwéagung des
Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der
Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fir einen Bebauungsplan
bereits Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung bericksichtigt.
Dartber hinaus sind in der Umweltprifung die weiterhin mdglichen
Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen darzustellen und ggf. im
Rahmen von grinordnerischen Festsetzungen fur die Ubernahme in den
Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nur
fur die im Naturschutzgesetz genannten Schutzglter des Naturhaushaltes:
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima /Luft und Landschaft. Die in der
Umweltprifung weiterhin abzuarbeitenden Sachverhalte, wie Gesundheit
des Menschen, Verwendung von Energie usw. werden in diesem
Zusammenhang beschrieben und nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichs-
Bilanzierung wird ebenfalls Uber eine verbal argumentative Verknupfung
der Eingriffe im Zusammenhang mit Flache, Schwere und Komplexitét der
Auswirkungen, der Bedarf der fir das jeweilige Schutzgut erforderlichen
Kompensationsmaflinahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder aulerhalb
des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsmaflinahmen beschrieben
sowie der mégliche Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine
vollstdndige Kompensation der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist
Gegenstand der Abwéagung durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fur beseitigte Biotoptypen wird
auf die Methodik der Okokonto-Verordnung — OKVO 2010 zuriickgegriffen.
Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden* werden Aussagen zur
Kompensation in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums
Baden-Wiurttemberg getroffen. Der Kompensationsbedarf der Ubrigen
Schutzglter wird verbalargumentativ in den jeweiligen Kapiteln dargelegt.

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes bzw. des Bauvorhabens wird
neben der Uberwachung der prognostizierten Auswirkungen auch eine
Uberprifung der umgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben zum
jeweils zweckmalig durchzufihrenden Monitoring, die in einem eigenen
Kapitel (4.16) zusammengefasst werden.

Umweltbericht mit FFH-Vertrdglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
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2.3 Bewertungs- und Datengrundlagen und Detaillierungsgrad
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Vorgehen Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser
bekannten und fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von

Gutachten, Planen, Literatur, Gesetze usw. aufgelistet.

Bewertungs-  Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend

Grundlagen aufgefihrten Gesetze und Richtlinien:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
24.02.2010 zuletzt gedndert am durch Artikel 3 des Gesetzes vom

03.12.2020

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020

- Landesnaturschutzgesetz LNatSchG Baden-Wirttemberg vom 23.
Juni 2015 zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2020

geédndert

- Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
- Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wuirttemberg vom

14.12. 2004 zuletzt gedndert am 17.12.2009

- Bundes Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009, zuletzt

geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020

- Wassergesetz Baden-Wirttemberg vom 03. Dezember 2013 zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes am 28. November 2018

- 39. BImSchV; 39. Verordnung Ober Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen in der Fassung vom 02. August 2010,
zuletzt gedndert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni

2020

- TA Luft vom24. Juli 2002: Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum

Bundesimmissionsschutzgesetz

- DIN 18 005 Schalischutz im Stadtebau; Stand Mai 1987

- 16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung am 04. November

2020

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt:

- Landschaftsrahmenplan Hochrhein — Bodensee; Stand Juni 2007

- Regionalplan 2000 Hochrhein — Bodensee

- Flachennutzungsplan Stithlingen (Stand: 16.12.1987)

Bewertungsmaterialien:

- Moéglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung
Bauleitplanung 1999, Bundesamt fur Naturschutz

in der

- Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr
Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter
MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-

Verordnung- OKVO) vom 19.12.2010

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiurttemberg zur Bestimmung
des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung 2016;
Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wiirttemberg LfU
Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit; Leitfaden fur
Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 23 LUBW Landesanstalt
far Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg 2010
Das  Schutzgut Boden in  der  naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung 12/2012; Heft 24 LUBW der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Referat
22 — Boden, Altlasten

Datengrundlagen die Uber die vor genannten Gesetzen,

lagen Gbergeordneten Planungen und Vorgaben hinausgehen wurden bei der
Bearbeitung der Umweltprifung berlicksichtigt bzw. ausgewertet:

- Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg

e}

O 0000000000000 000 O0O0oO0

Naturdenkmal

Biotope nach NatSchG und LWaldG
Waldschutzgebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Natura 2000 Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
Nationalpark

Naturpark

Biotopverbund

FFH-Mahwiesen
Ramsar-Gebiet
Biosphéarengebiet

Naturrdume

Hydrogeologische Einheiten
Gewéssernetz
Quellenschutzgebiete
Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzgebiete
Immissionsvorbelastung
Windstatistiken
Umgebungslarmkartierung 2017

- Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg

o]
¢]
o]
e}

Hydrogeologische Ubersichtskarte (HUK350)
Geologische Ubersichtskarte (GUK300)
Bodenibersichtskarte (BUK200)

Bodenkarte 1:50.000 (BK50)

- Flachennutzungsplan Stuhlingen (Stand: 16.12.1987)
- Kartierung der Biotoptypen im Gelande (2020 bis 2022)

Detaillierungs- Erforderlich sind im Rahmen der Umweltpriifung nur die fur die Abwagung
grad nach § 1 Abs. 7 BauGB relevanten Untersuchungen, d.h. alles was nach

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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verniinftigem planerischem Ermessen in die Abwagung eingestellt werden
muss. Die Ergebnisse der Untersuchungen missen in den Umweltbericht
aufgenommen werden.

2.4 Ziele des Umweltschutzes

Vor-
bemerkung

Fachgeselze

Fach-
planungen

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der zu prifenden und in den
einschlagigen Fachgesetzen, Fach- und Raumordnungsplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes einschlieBlich der Schutzgebietsabgrenzungen, die
fir die Umweltprifung des Bebauungsplanes bzw. des Bauvorhabens
insgesamt von Bedeutung sind. Dabei werden die Trager 6ffentlicher Belange
um Ergdnzungen gebeten:

Schutzgut Mensch insbesondere Immissionsschutz

- BImSchG, BImSchV, TA Luft, VDI Richtlinie, TA Larm, DIN 18005,
Geruchsimmissionsrichtlinie, BauGB

Natur- und Artenschutz

- UVPG, BNatSchG, BArtSchV, LNatSchG, EU-FFH- und
Vogelschutzrichtlinie, BauGB

Bodenschutz

- BBodSchG, LBodSchG, Bodenschutzverordnung, BauGB, BNatSchG,
LNatSchG

Wasserschutz

- WHG, LWG, BNatSchG, LNatSchG, BauGB, EU-WRRL

Schutzgut Klima und Luft

- BImSchG, BimSchV, TA Luft, VDI Richtlinie,
Geruchsimmissionsrichtlinie, BauGB, BNatSchG, LNatSchG
Schutzgut Landschaft

BNatSchG, LNatSchG, BauGB
Kultur- und Sachgiiter
- DSchG, BNatSchG, BauGB

Abfallrecht
- KrW-/ AbfG, LAbfG

- Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee 2007 mit folgenden
6kologischen Zielsetzungen fur den Naturraum ,Baar- / Wutachgebiet mit
Bonndorf und Stihlingen” (projektrelevanter Auszug):

o Sicherung als Standort fur Kulturpflanzen mit mittlerer biotischer
Ertragsfahigkeit

o Vordringliche Sicherung der Grundwasserqualitdt bei Verlust von Oberboden
und Sicherung der Grundwasserneubildung.

o Sicherung der Klima- und Immissionsschutzwalder entlang der Wutach.

o Sicherung und Entwicklung der Luftzirkulationssysteme im Wutachtal sowie
Sanierung und Aufwertung bioklimatisch uns lufthygienisch belasteter Raume.

o Sicherung der Gewasser- und Waldbiotope entlang der Wutach und
Entwicklung von Offenland- und Waldbiotopen. Um wertvolle Bereiche (wie z.B.
dem Naturschutzgebiet ,Audcker” an der Wutach) soliten Randzonen
geschaffen und aufgewertet werden.

o Das Wutachtal ist regionaler Hauptvernetzungskorridor und Bestandteil des

Umweltbericht mit FFH-Veriraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
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Uberregionalen Waldverbunds Schwarzwald-Schwabische Alb.

o Sicherung von Walderholungsraumen.

o Sanierung und Aufwertung larmbelasteter und visuell und strukturell belasteter
R&ume. Verbesserung der bioklimatischen Situation

o FErhaltung der Landwirtschaft und der Kulturlandschaft

Regionalplan Hochrhein Bodensee 2000: (projektrelevanter Auszug): Im
Projektumfeld wurden die folgenden Freiraumstrukturen

ausgewiesen:

o Vorranggebiet fur Hochwasserschutz in den Wutach Auen, die im
Projektumfeld maximal das Naturschutzgebiet und sudlich davon die
renaturierten Flachen umfasst.

o Ausschlussgebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe

bzw. nicht ausgewiesen:

o Regionaler Griinzug, Grunzasur, Vorranggebiet (VRG) fir Naturschutz und
Landschaftspflege, VRG fur Erholung, VRG fur Grundwasserschutz, VRG fir
Bodenerhaltung, VRG fiir Forst- und Landwirtschaft,

Flachennutzungsplan Stiihlingen (Stand 16.12.1987)

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der im guiltigen
Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ausgewiesenen Parkplatzflache
der Firma Sto. Der vorliegende Bebauungsplan ,Wieden“ kann somit
teilweise aus dem bestehenden Flachen-nutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt werden. Da das vorliegende Plangebiet groRer als die im
FNP enthaltene Flache ist, wird im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren  ,Wieden* der Flachennutzungsplan im
Geltungsbereich des Bebauungsplans geandert.

SCHWEIZ
Kanton Schaffhausen

W

Fléchennutzungsplan 2021
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Kanton Schaffhausen
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Anderung des Flachennutzungsplans im
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan-Anderung 2022
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3. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben wird in der Bebauungsplansatzung detailliert beschrieben
und im Folgenden zusammengefasst dargelegt:

3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Planung

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt
maximal 0,8.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist auf eine absolute Héhe von
487,50 m Uber NN begrenzt. Die Festlegung dieser absoluten Héhe erfolgt
im Hinblick auf die angrenzende Baumkulisse im Bereich des Ehrenbachs,
um die baulichen Anlagen nicht hoher als die dort vorhandenen Baume
werden zu lassen. Es sind Gebaudehdhen von mindestens 8 m geplant.
Zulassig sind Gebaude mit maximal 22,5 m Hoéhe. In der GE1 Flache, die
im Ostlichen Teil des Gewerbegebiets zur Wutach hin auswiesen ist, darf
diese maximale Héhe nur auf 60% der Teilflache erreicht werden. Diese
Begrenzung erfolgt auch im Hinblick auf die Kaltlufistrome sowie die
Einpassung in das Landschaftsbild.

Schornsteine etc. dirfen eine Héhe von 28.5 m haben. Es kénnen
Gebéaude mit mehr als 50 m Lange errichtet werden.

Entlang des Naturschutzschutzgebietes wird ein 30 m breiter Grinstreifen
gestaltet, der insbesondere die Migrationsachsen entlang der Wutachaue
erhalten soll. Im sudwestlichen Bereich des BPlans sind ebenfalls
Ausgleichsflachen vorgesehen.

Am Nord-Ost-Rand des BPlangebietes ist ein offentlicher Parkplatz fir die
Naherholung geplant.

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Abbildung 4: BPlan "Wieden" in Stiihlingen-Weizen, der mit Gebauden (iberbaubare Bereich ist grau
eingefarbt. GE 1 ist ca. 2,3 ha und GE 2 ca. 0,4 ha gro. Der heute 1,2 ha groRe Parkplatz liegt in der
GE 1 Flache. Die 6ffentlichen StralRen sind orange eingefarbt und erschlieen auch den
Wanderparkplatz im Nordosten an der Wutach (blauer Pfeil), Die privaten Straen und Platze sind
orange/weild gestreift

Das Plangebiet wird vollstdndig als Gewerbegebiet angelegt. Die
zugelassenen Nutzungen kénnen im Detail  den BPlan-
Bebauungsvorschriften entnommen werden.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zulassig sind Flachdacher, Pult- und Satteldacher. Flachdacher sind
mindestens auf 30 % ihrer Gesamtflache extensiv zu begriinen.

Werbeanlagen sind zuldssig und in ihren Dimensionen etc. in den 6rtlichen
Bauvorschriften festgelegt.

Samtliche nicht fur Fahrverkehr, Parkierungen, Lagerung oder
Umschlagszwecke benétigte Freiflachen sind als Griinflachen zu gestalten.

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m auf den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auRerhalb der bebaubaren Flachen
in den Flachen fir StraRenverkehrsgriin zuldssig.

Die duRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt hauptséachlich tiber den neuen
Strallenanschluss an der B 314.
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Die weitere duflere verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt
durch eine umlaufende ErschlieRBungsstrale, welche ausschlieBlich flr
Pkw- und Radverkehr als Sackgasse an einem offentlichen Parkplatz
(Wanderparkplatz) im Bereich des Wirtschaftsweges entlang der Wutach
endet.

Im Teilgebiet GE2 ist ein privates Parkhaus fur Mitarbeiter und Besucher
der Firma Sto vorgesehen.

Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb ,Private Stellplatze” und das
Abstandsmal® zum Fahrbahnrand der B 314 festgesetzt. Sonst sind
Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die innere ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt je nach
Bauvorhaben bedarfsabhangig.

Niederspannungsleitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fihren.

Auf Grin- und Dachflaichen anfallendes Niederschlagswasser sowie
Niederschlagswasser von den befestigten, privaten Strallenflaichen und
sonstigen Flachen ist moéglichst auf dem Grundstick zu versickern bzw. zu
verwerten und zurlick zu halten sowie gedrosselt Uber ein entsprechendes
Regenwassernetz der Vorflut zuzufihren. Als Vorflut ist der offene,
6ffentliche Graben des Flurstlicks-Nr. 2748 als Zuleitung zum Ehrenbach
vorgesehen.

Im Falle von schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser hat auf dem
privaten Grundstlick eine entsprechende Vorbehandlung mit geeigneten
Maflnahmen zu erfolgen, bevor die Einleitung Gber das Regenwassernetz
des Gewerbegebietes in die Vorflut erfolgen kann.

3.2 Alternativen

Alternativen

Die Alternativen fur dieses Gewerbegebiet wurden im Rahmen der
Anderung des FNPs Uberpriift und erbrachten folgendes Fazit: ,Innerhalb
Stuhlingens gibt es keine Gewerbeflachen, welche fur die vorgesehene
Erweiterung der Firma Sto geeignet sind.”

In Weizen-Bahnhof ist der Stammsitz und die Hauptniederlassung der
Firma Sto, als wichtigster Gewerbestandort der Stadt Stuhlingen. Das
bestehende Betriebsareal westlich der Bundesstralle B 314 kann nicht
mehr erweitert werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr
(BundesstralBe B 314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist. Um dem Betrieb
am Standort Weizen Erweiterungsméglichkeiten geben zu konnen, ist
daher die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich. Diese Flachen
dienen zunéchst der Verlagerung und dem Ausbau von Gebauden fur die
Forschung und Entwicklung.

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an
andere Standorte und unterstitzt die Nutzung bereits vorhandener
Infrastrukturen (Ver- und Entsorgungsnetze, Briicke tUber B 314, etc.).

Der Bebauungsplan ,Wieden® regelt auch kiinftige weitere gewerbliche
Nutzungsméglichkeiten auflerhalb des konkreten Bedarfs der Firma Sto.
Die Firma Sto ist Eigentimer aller geplanter Gewerbeflachen.

3.3 Belastungsfaktoren

Anmerkung Im Folgenden werden die durch das Projekt entstehenden bau-, anlagen-
und betriebsbedingten Belastungsfaktoren beschrieben.

3.3.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

L&rm- In der Bauzeit ist mit Tatigkeitsbezogenem Baularm durch
emissionen Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Baumaschinen zu rechnen.

Beeintrachtigung: gering

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz von

emissionen Baumaschinen und durch die bei Bauarbeiten gewothnlich auftretenden
Staubemissionen. Wegen ihres nur kurzzeitigen Auftretens kénne sie als
insgesamt unerheblich eingestuft werden.
Schadstoffemissionen durch Unfdlle sind durch sachgemafBen und
verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen
Vorschriften zu vermeiden. Um negativen Umweltauswirkungen im Falle
eines Unfalls vorzubeugen sind die Maschinen mit Bio-Hydraulikblen zu
betreiben. Daher wird davon ausgegangen, dass nur ein geringes Risiko
hinsichtlich der Freisetzung von Schadstoffen wahrend der Bauphase
besteht.

Beeintrachtigung: unerheblich

Verkehr Der Bauverkehr erreicht Uber die B314 die Bauflache. In dieser Zeit ist
damit zu rechnen, dass der Verkehrsfluss durch den Mehrverkehr in
geringem Umfang behindert wird

Beeintrachtigung: gering bis mittel
3.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Fldachen- Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind Flachenversiegelungen im
Versiegelung Zuge der Bebauung und bei der Anlage von Verkehrsflichen zu
und beurteilen.

Uberbauung

Umweltbericht mit FFH-Vertréglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Der BPlan umfasst eine Flache von 6,8 ha. Davon sind
2,75 ha Gewerbegebiet

0,90 ha Offentliche Verkehrsflache

0,45 ha private Verkehrsflache

0,85 ha StralRenverkehrsgriin/Grinflachen
1,85 ha Ausgleichsflachen

Bei 2,75 ha Gewerbeflache und einer GRZ von 0,8 wird bis zu 80% der
Gewerbegebietsflache versiegelt bzw. teilversiegelt (2,2 ha). Zusammen
mit den Verkehrsflachen (1,35 ha) ergibt sich damit eine versiegelte
Flache von 3,55 ha.

Beeintrachtigung: sehr hoch

3.3.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Emissionen Im BPlan-Bereich entstehen durch die neuen Infrastrukturen weitere
Emissionen. Die Art der Energieversorgung bzw. die Wahi der eingesetzten
Brennstoffe spielt bei der Auspragung der Emissionen eine entscheidende
Rolle. Je nach Art der Energieversorgung und Wah! von Brennstoffen
entstehen geringe bis mittlere Beeintrachtigungen. Bei einem Anschluss an
das Fernwarmenetz sind die Beeintrachtigungen sehr gering.

Die Emissionen der Gewerbehallen etc. missen die gesetzlichen
Grenzwerte einhalten (Regelung erfolgt innerhalb der einzelnen
Baugenehmigungen) und verursachen daher nur geringe
Beeintrachtigungen.

Die Verwendung von insekten- und fledermausschonenden Leuchtmittel
reduziert die Konflikte durch ,Lichtverschmutzung®.

Beeintrachtigung: gering

Larm Im Rahmen der Sto-Erweiterung entsteht zusétzlicher Verkehr und damit
Larm mit mittleren Beeintrachtigungen fur die Umgebung.

Der Larm technischer Einrichtungen muss die gesetzlichen Vorgaben
einhalten und verursacht daher nur geringe Beeintrachtigungen (Regelung
erfolgt innerhalb der einzelnen Baugenehmigungen).

Beeintrachtigung gering bis mittel

Verkehr Im Zuge der Voruntersuchung zum Anschluss des Gewerbegebietes an die
B 314 wurden auch die zu erwartenden Verkehrsmengen prognostiziert.
Dabei wurden sowohl die Neuverkehre aus den Nutzungen im neuen
Gewerbegebiet, als auch die kinftigen Verkehre von/zum méglichen
Parkhaus berlcksichtigt. Es wurden fur den Anschluss zur B 314 bzw. fur

Umweltbericht mit FFH-Vertrdglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
Bebauungsplan ,Wieden®, Stihlingen-Weizen Seite 22
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die offentliche ErschlieRungsstralle im Gewerbegebiet insgesamt 2.300
Kfz/24 h und Querschnitt prognostiziert. Fur die maBgebende
Spitzenstunde morgens ergeben sich dabei ca. 240 Kfz/h.

Beeintrachtigung: gering bis mittel

4. Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie der
Umweltauswirkungen auf diese bei Durchfiihrung der Planung

Vorgehen

Im Folgenden werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet.
Dabei werden auch Vorbelastungen berlicksichtigt und konkrete Aussagen
des Landschaftsrahmenplans angefihrt. Die Bewertung erfolgt in den
folgenden drei Stufen: geringe, allgemeine und besondere bzw. sehr hohe
Bedeutung bzw. Qualitdt. Die Beurteilung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden funf Stufen unterschieden: unerhebliche, geringe, mittlere, hohe
und sehr hohe Erheblichkeit bzw. Beeintrachtigung. Bei der Bewertung des
Ergebnisses werden die Moglichkeiten zur Vermeidung von Konflikten
mitberlcksichtigt.

4.1 Umweltentwicklung ohne die Umsetzung des BPlans

Ohne Aufstellung des BPlans wiirde die Flache weiterhin als Acker und
Parkplatzflache genutzt werden.

Damit fehlen die bauleitplanerischen Grundlagen fur die Entwicklung von
Gewerbeflachen, wie sie fur die weitere Entwicklung der Fa. Sto am
Standort Weizen benétigt werden. Ohne diese Entwicklungsmaglichkeiten
im ,Wieden" ist davon auszugehen, dass die Fa. Sto mindestens Teile
ihres Betriebes (z. B. Forschung und Entwicklung) an andere Standorte
verlagert.

4.2 Schutzgebiete

Vorbemerkung Die folgende Abbildung der LUBW Daten gibt einen Uberblick zu den

Schutzgebieten fur Natur- und Landschaft im weiten Umfeld des
Bebauungsplanes. Naturdenkmale, Waldschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Biospharengebiete und Nationalparke sind im
Bebauungsplanbereich und im 1 km baden-wirttembergischen Umfeld
nicht vorhanden.

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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pon 4

Biotop

y

D Offenlandbiotopkartierung
. Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet

L]

FFH-Gebiet (Abfrage)

N Vogelschutzgebiet (Abfrage)

;‘ / ///f (C) LUBW. LGL, BKG

AbBi]ahng 5: Schutzgebiete der Natur und Landschaft im Umfeld des BPlanbereichs (oranges Polygon)

Aufierhalb des BPlanbereichs aber in nachster Umgebung liegen:
1. Das Naturschutzgebiet ,Audcker”
2. Biotope der Offenland- und Waldbiotopkartierung
3. FFH-Gebiet ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach*
4. Vogelschutzgebiet ,Wutach und Baaralb*

Im nachfolgenden werden diese Gebiete und der Einfluss bzw. die
Beeintrachtigungen des BPlans beschrieben und bewertet:

NSG Das 13,5 ha groRe und 19825 ausgewiesene Naturschutzgebiet ,Auécker”
dient insbesondere dem Erhalt einer charakteristisch ausgebildeten Auen-
und Schluchtwald- Vegetation in der Wutachaue und im Selden-Graben.
Der Datenauswertebogen der LUBW weillt zahlreiche geschutzte
Pflanzenarten insbesondere Orchideen auf. Im Arteninventar werden auch
der Feuersalamander sowie Eisvogel und Gansesager gefihrt.

Umweltbericht mit FFH-Vertréglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschéatzung zum
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Mit dem BPlan wird nicht in das Naturschutzgebiet eingegriffen und durch
die Festsetzung von Ausgleichsflachen ein 30 m breiter Pufferstreifen zur
Bebauung erhalten.

Beeintrachtigung: gering

/ 7 Fearh Y ,:c"'l"’ > ad J
Abbildung 6: Naturschutzgebiet "Auécker" aulerhalb des BPlanbereichs

Die rechtsgultigen Ubergeordneten Naturschutzgebiete angrenzend auf

Schweizer Gebiet sind:

- Bundesinventar der Auengebiete von nationaler Bedeutung, Objekt
Nr. 4, Seldenhalde, Gemeinde Schleitheim,

- Nutzungsplanung der Gemeinde Schleitheim: Naturschutzzone
Grundnutzung

- Kantonales Inventar von Schutzobjekten und Schutzzonen im Wald,
Objekt Nr. 51, Auenreservat Seldenhalde, Gemeinde Schleitheim

- Waldreservat Seldenhalde, Grundeigentimverbindlicher
Dienstbarkeitsvertrag von 1973

Es gelten die Schutzbestimmungen der obigen aufgefihrten
Schutzinstrumente, u.a.:

% Auenverordnung Art. 4, Abs.1 (451.31)

Schutzziel: Ungeschmalerter Erhalt oder Férderung und Wiederherstellung
von

Auentypischer einheimischer Tier- und Pflanzenwelt und

ihrer 6kologischen Voraussetzung

nattrlicher Gewasserdynamik und Geschiebehaushalt
geomorphologischer Eigenart

o O OO0
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Abblldung 7: Schweizer Auenschutzgeblet von natlonaler Bedeutung ,oeldenhalde”
(blaugriines Polygon)

Das Schweizer Auenschutzgebiet ,Seldenhalde” liegt, mit gréRerem
Abstand als die deutschen Schutzgebiete, links (6stlich) der Wutach. Daher
sind Beeintrachtigungen bezlglich des Flachenschutzes ebenfalls
ausgeschlossen.

Die vom Kanton Schaffhausen zur Verfiigung gestellten Unterlagen zeigen,
dass das Auenschutzgebiet ,ein bedeutender Lebensraum fiir seltene Tier-
und Pflanzenarten wie Mondviole, Nachtviole, Turkenbund, Eisenhut,
Ringelnatter® ist. Die Standorte der aufgefiihrten Pflanzenarten werden
nicht beeintrachtigt, da die Planungen keine Flacheninanspruchnahme und
keine Verdnderungen (z.B. Immissionen, Entwasserung etc.) dieser
Standorte vorsehen. Die Ringelnatter wird in der UP berlcksichtigt. Es
ergeben sich auch bezlglich des Artenschutzes keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schweizer Auenschutzgebiets ,Seldenhalde”.

Beeintrachtigung: gering

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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Biotope Stidwestlich des BPlans erstreckt sich das 1,2 ha groBe Offenlandbiotop
,Unterlauf des Ehrenbachs im Gewann Wieden SO Weizen-Bahnhof*
(siche Nr. 1 Abbildung 8), das ein Biotopkomplex aus naturnahem
Bachlauf, gewasserbegleitendem Auwaldstreifen (aus Erle, Esche und
Weide), Feldgehoélz und Feldhecke in einer Senke am Unterlauf des
Ehrenbachs umfasst.

Teile des Offenlandbiotops 182163370714 mit seinen stral’enbegleitenden
Feldhecken liegen nérdlich der B314 am Rande des BPlanbereichs (siehe.
Nr. 2 Abbildung 8) Es sind Feldgehdlze und Feldhecken mittlerer Standorte
entlang der Museumsbahn zwischen Grimmelshofen und Stihlingen.

Im Naturschutzgebiet ist der Ahorn-Eschenwald als Waldbiotop
282163373135 ausgewiesen (sieche Nr. 3 Abbildung 8), die zum
Leitbiotoptyp ,seltene naturnahe Waldgesellschaft® / Lebensraumtyp
,2Schlucht- und Hangwalder® gehért. Das naturnahe Gewasserbett der
Wutach ist ebenfalls als Biotop 282163371752 Kkartiert (siehe Nr. 4
Abbildung 8).

Mit dem BPlan wird in keines der o.g. Biotope eingegriffen. Zu den
Biotopen im Siiden und Westen entstehen auf heutigen Ackern neue
Pfufferstreifen aus Magerwiesen.

Beeintrachtigung: keine

g/

Abbildung 8: Offenlandbiotope (rote Polygone) und Waldbiotope (griine Polygone);
die Biotope sind mit Nummern versehen und oben beschrieben

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
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Das FFH-Gebiet ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach® umfasst mit
seinen 6.325 ha vor allem 18 Héhlen sowie das Wutachtal mit seinen
Schluchtwaldern, Felswanden und Pioniervegetation. Ebenso Hochflachen
mit Trockenstandorten auf welchen Kalkmagerrasen, Steppenheiden und
extensive Mahwiesen zu finden sind. Es werden 20 verschiedene
Lebensraumtypen im Datenauswertebogen aufgefilhrt. Keiner dieser
Lebensraumtypen wird durch die Auswirkungen des BPlans ,Wieden®
beeintrachtigt. Der Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiesen,
der derzeit in der Nahe nur auf einer kleinen Restfliche im
Wutachauenwald vorkommt (siehe Abbildung 10), wird durch die
geplanten Ausgleichsmallnahmen im BPlanbereich ,Wieden* auf
mindestens 2 ha geférdert.

Beeintrachtigung Lebensraumtypen: keine
im Gegenteil Férderung des LRT ,Magere Flachland-Mahwiese“
(siehe Anhang 7: FFH-Vorprufung)

.
o
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- Weizens,

N

Abbildung 10: FFH-Mahwiesen, im Umfeld des BPlanbereichs findet man derzeit nur
eine 600 m? groBe Salbei-Glatthaferwiese in einer Lichtung des Wutachwaldes
(griiner Pfeil)

Das FFH-Gebiet bietet insbesondere fir folgende Arten, die absolut nicht
durch den BPlan beeintrachtigt werden, geeignete Lebensstatten:
Spanischen Flagge, Steinkrebs, Bachneunauge, Groppe, Grlnes
Besenmoos, Griines Koboldmoos und Frauenschuh. Damit auch fur die
folgenden Arten und deren Lebensstitten im FFH-Gebiet keine
Beeintrachtigungen im Zuge der Bebauung des BPlanbereichs ,Wieden®
entstehen wurden Vorkehrungen im BPlan getroffen. Die Flederméause
(GroRes Mausohr, Mopsfledermaus, Grole Hufeisennase,
Bechsteinfledermaus) behalten z.B. einen stérlichtfreien, 30 m breiten
Flugkorridor zwischen Waldrand und Bebauung. Die Nahrungshabitate in
Form blltenreicher Wiesen mit Feldhecken und Streuobstbdumen werden
mit Grinbereich des BPlans, im Vergleich zum heutigen grofRflachigen
monotonen Acker, verbessert. Der Biber benétigt ein Nahrungsangebot
entlang der Gewdasser und Schutzmalinahmen im Bereich der B314-
Querungen, wie etwa am Ehrenbach. Diese
KonfliktvermeidungsmafRnahmen sind geplant, weshalb der BPlan nur
geringe Beeintrachtigungen verursacht. Insgesamt beeintrachtigt der BPlan
,Wieden® die fur die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteile des FFH-
Gebiets ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach nicht.

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
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Vogelschutz-

Das 14.000 ha groRe Vogelschutzgebiet ,Wutach und Baaralb” hat sein
gebiet

stdliches Ende bei Weizen-Bahnhof. Von den 25 im Datenauswertebogen
aufgefuhrten Vogelarten hat keiner Brutpldtze im BPlanbereich. Lediglich
der Rotmilan und u.U. die Hohltaube (bei Getreideanbau) finden temporér,
je nach Ackerbestellung, suboptimale Nahrungshabitate im BPlanbereich.

Beeintrachtigung: gering

&W\\\»\\\

| \@\\\

Abbildung 11: Vogelschutzgebiet, der naturnahe Abschnitt der Wutach und die
Hangwalder liegen im, der BPlan "Wieden" liegt aulerhalb des Schutzgebietes

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschatzung zum
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tberregionale  Im Landschaftsrahmenplan 2007 und Regionalplan 2000 (Auszug siehe

Fachplanungen unten) werden dem BPlan-Bereich direkt, im Gegensatz zu seinem Umfeld,
keine speziellen Gbergeordneten Funktionen zugeordnet (siehe Kapitel 2.4
Ziele des Umweltschutzes).

Ki ra?’@s}j de 7,
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Abbildung 12: Die Flachen des BPlan ,Wieden“ (rotes Polygon) sind derzeit nicht
von ubergeordneten Planungen belegt bzw. diese werden nicht beeintrachtigt.

Fléachen- In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird der BPlan-Bereich
nutzungsplan derzeit als geplantes Gewerbegebiet gefiihrt (siehe Abbildung 2).

Umweltbericht mit FFH-Vertréglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
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4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Vorbemerkung

Untersuchungs-
relevante Arten

Rechtliche Grundlagen des besonderen Artenschutzes sind §§ 44 ff
BNatSchG. In den gesetzlichen Grundlagen ist ein umfassender Katalog
an Verbotstatbesténden aufgefiihrt. So ist es beispielsweise untersagt,
wildlebende Tiere besonders geschitzter Arten zu fangen, zu verletzen
oder zu téten, sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenso durfen ihre
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstort werden.
Bei den streng geschitzten Tierarten (FFH Anhang IV) und den
europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Das Plangebiet weil3t zahlireiche, in die Obst-, Gemuise- und Freizeitgarten
eingestreuten Kleinstrukturen, wie Holzhaufen/-stapel, Steine, verwilderte
Bereiche, Feuchtbiotope, etc. auf, die fur Vogel, Fledermause, Amphibien,
Reptilien wichtige Nahrungshabitate darstellen. Diese sind auch far
andere besonders geschiitzte Arten (z.B. alle Wildbienen,
Blindschleiche, Siebenschlafer, Grasfrosch, Erdkrote, Ringelnatter,
Hornisse, GroRer Blaupfeil, Rosenkéafer, etc.), fir andere streng
geschiitzte Arten (Heuschrecken, Schmetterlinge, Helm-Azurjungfer etc.)
und andere wertgebende Arten (Rote Liste) wichtige Lebensraume. Diese
Artenschutzaspekte werden im Rahmen der Eingriffsregelung nach §15
BNatSchG abgehandelt (siehe auch Kapitel Pflanzen und Tiere).

Folgende Arten muissen bei Vorhaben einer ,Artenschutzrechtlichen
Prifung® nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG unterzogen werden:

. FFH-Anhang IV-Arten

. Europaische Vogelarten.

Zukunftig werden auch Arten, fir die eine nationale Verantwortung besteht
und die in einer Liste aufgefihrt sind geprift:

. Arten der Rechtsverordnung nach § 54 (1) 2 BNatSchG

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen § 19 BNatSchG bzw. das
Umweltschadensgesetz  miussen  auch  nachteilige  Vorhabens
Auswirkungen auf

. FFH-Anhang H-Arten
. Naturliche Lebensrdume (§ 19 BNatSchG (3) )

artbezogen ermittelt werden.
Andere vom Vorhaben betroffene besonders und streng geschitzte Arten

sowie wertgebende Rote Liste Arten werden nach der Eingriffsregelung
§15 BNatSchG abgearbeitet (siehe auch Kapitel Pflanzen und Tiere).
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Die Aussagen zur Fauna des Untersuchungsgebiets beruhen auf

Untersuchung  Begehungen im Jahr 2021.

Methodik
Bestands-
erfassung

Datum Uhrzeit Wetter Végel Reptilien Fledermaus
20.03.21 6-7 sehr kalt X

05.04.21 5.50-10.30 | frisch X X

24.04.21 5-7/20-23 | mild X X

13.05.21 6-11 wechselhaft | x X

23.05.21 5-10/21-23 | mild. X X X

08.06.21 5-11 wechselhaft | x X

17.06.21 4-6 /22-24 | warm X X

16.08.21 8-10/22-24 | heild X X

16.09.21 6-8/21-24 | heil} X X

Erfassungs-Methodik Végel:

Die Erfassung der Végel erfolgt durch Sichtbeobachtung und Verhdren von
revieranzeigen-den Verhaltensmerkmalen, in Anlehnung an die in
SUDBECK et al. (2005) beschriebenen Methoden (Revierkartierung). Die
Beobachtungen werden kartographisch dargestellt. Es er-folgen insgesamt
6 Begehungen (1 x Marz 2021, 2 x April 2021, 2 x Mai, 1 x Juni) zur Fest-
stellung der Brutzentren.

Erfassungs-Methodik Flederméuse:

Die Fledermause werden anhand einer Transektenkartierung mit
Fledermausdetektor und durch Beobachtungen arttypischer Flug- und
Verhaltensmuster erfasst. Bei der Kartierung erfolgt eine Aufzeichnung der
Ultraschallrufe mit Zeitdehnungs- und/oder Direktaufzeichnungsverfahren
(eingeschrankt auch Frequenzteilung). Die Kartierzeit und der Kartierweg
werden mit GPS zur Verortung und Normierung der Rufe festgehalten und
die Beobachtungsstellen kartographisch dargestellt. Die Kriterien fur die
Wertung von Artnachweisen (z.B. Hammer et al. 2009) werden beachtet.
Es erfolgen 4 Erfassungstermine bei geeigneter Witterung zwischen April
und Oktober. Zusatzlich zur Detektorerfassung erfolgt der Einsatz von
Nachtsichtgeraten zur Unterstitzung der rufbasierten Bestimmung durch
Beobachtung arttypischer Flug- und Verhaltensmuster.

Erfassungs-Methodik Haselmaus:

Die Erfassung der Haselmduse erfolgt in Anlehnung an das
Methodenhandbuch von Albrecht et al. 2014 (Methodenblatt S4 Nistréhren
— Haselmaus) In den Geholzen, die als Lebensraum der Arten in Frage
kommen und im Bereich des bau- und anlagebedingten Flachenverlusts
liegen, werden in ausgewahlten Probeflachen Nistréhren ausgebracht.
Diese werden von Mérz bis November exponiert und alle zwei Monate
kontrolliert. Dabei kénnen nicht nur die Tiere selbst, sondern auch deren
charakteristische Nester den Artnachweis liefern. Als Beibeobachtung ist
bei den Kontrollen nach den charakteristischen FraRspuren und
Freinestern der Haselmaus zu suchen. Ausbringung von 10 Stiick in einem
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Bestand

)

proECO

20 m Raster pro Untersuchungs-fliche. Es werden 3
Untersuchungsflachen entlang der Wutach und 2 Untersuchungsflachen
im Gewann Wieden somit insgesamt 50 Nestréhren bestlickt und 5 mal auf
Besatz kontroliiert.

Erfassungs-Methodik Eidechsen und Schlingnatter:

Die Erfassung von Eidechsen und Schlingnattern erfolgt in Anlehnung an
das Methoden-handbuch von Albrecht et al. 2014 (Methodenblatt R1)
mittels Sichtbeobachtungen durch langsames und ruhiges Abgehen von
Transekten entlang vorhandener Habitatstrukturen so-wie die gezielte
Absuche von Strukturen, die sich als Versteck eignen (Umdrehen von
Steinen, Hoélzern etc.). Insgesamt werden 6 Begehungen (1 x Mai, 2 x
Juni, 1 x Juli, 1 x August, 1 x September) angesetzt. Erganzend zur
Sichtbeobachtung werden in Anlehnung an die Empfehlungen von
Hachtel, P. Schmidt, et al. (2009) fur die Schlingnatter kinstliche
Verstecke (KV) in den Untersuchungsraum eingebracht. Die KV werden an
besonnten Positionen im Geldnde mit moglichst langem Vorlauf zur ersten
Begehung ausgebracht. Es werden 60 KV ausgebracht. Die KV werden
gegen das Anheben oder Umdrehen durch Wildschweine gesichert und im
Rahmen der Transektbegehungen und bei 4 Extra-Terminen (bei
Bewdlkung = erhdhter Lockwirkung der ,warmen KV*) kontrolliert.

Die Acker-, Rasen- und Parkplatzflichen werden sporadisch von Végeln
(z.B. Greif- und Rabenvdgeln) als Nahrungshabitat genutzt. Fur
Bodenbriter ist die Flache zu klein und der Storungsdruck durch die
intensive Landwirtschaft, die Nutzung des Parkplatzes und die Nahe zur
B314 zu hoch und deshalb ein Brutaktivitdten nicht zu erwarten. Die
Gehélzstrukturen im nahen Umfeld und in kleinem Umfang innerhalb des
BPlanbereichs werden als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt. Bei
den im Plangebiet britenden Arten handelt es sich um weit verbreitete und
wenig spezialisierte Vogelarten. Lediglich Goldammer und Kleinspecht
stehen auf der Vorwarnliste in Baden-Wurttemberg.

Die Goldammern hatten 2021 lhre Brutplatze am Graben zwischen
Ackerflache und ,Ruderalbereich” zur B314 und sudlich des BPlanbereichs
am linken Ufer der Wutach in der Schweiz.

Der Kleinspecht britete 2021 in einer Baumhoéhle zwischen dem
Wutachtalweg und der Wiesenlichtung im Wutachauenwald &stlich des
Sto-Parkplatzes.

Bei den 7 Begehungen wurden folgende 20 Vogelarten beim Briten
beobachtet:
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Tabelle der kartierten Brutvogelarten im BPlanbereich und dessen Umfeld:

RL BW @ Status

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

im USG

Amsel Turdus merula % BV
Blaumeise Parus caeruleus + BV
Buchfink Fringila coelebs + BV
Buntspecht Dendrocopos major + BV
Goldammer | Emberiza citrinella NE BV
Grinfink Carduelis chloris + BV
Grunspecht Picus viridis + BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros + BV
Heckenbraunelle Prunella modularis + BV
Kernbeiser Coccothraustes + BV
coccothraustes
Kleiber Sitta europaea + BV
Kleinspecht Dryobates minor v BV
Kohlmeise Parus major + BV
Ringeltaube Columba palumbus + BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula + BV
Singdrossel Turdus philomelos + BV
Sommergoldhahnchen | Regulus ignicapillus + BV
Stieglitz Carduelis carduelis + BV
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes + BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita + BV

3 = Gefahrdet; V = Vorwarnliste; + = ungefahrdet;
BV = Brutvogel; BV = Brutvogel im BPlanbereich

Zf.fltriitc—:he Habitat Anspriiche der im Wirkungsbereich des BPlans briitenden
p und in BaWii gefdhrdeten Arten (Sldbeck et.al, 2005)

Goldammer
Frihe Sukzessionsstadien der Bewaldung sowie offene bis halboffene
Landschaften mit strukturreichen Saumbiotopen. Wichtige Habitat-Komponenten
sind Einzelbaume und Bische als Singwarten sowie Grenzbereiche zwischen
Kraut- und Staudenflur und Strauch- bzw. Baumvegetation. Boden- bzw. Freibriiter,
Nest am Boden unter Gras- oder Krautvegetation versteckt oder in kleinen Biischen
meist unter 1 m Hohe.

Konflikt Die notwendigen Gehélzrodungen dirfen nur auferhalb der Brutzeit

Vermeidungs-  durchgefiihrt werden (1. Oktober bis 1. Marz)

uM,;gimierun S Die Dachbegrinung kann als teilweiser Ersatz flur wegfallende

g Nahrungshabitat gesehen werden.

maflnahmen
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Licht und Glas Vorsorge

Kollisionsschutz fiir Végel bei Gasflachen

Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es aufgrund der Transparenz,
der Spiegelung oder der nachtlichen Beleuchtung. Die Empfehlungen
folgender Broschlire mussen eingehalten werden.

QUELLEN Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., (iberarbeitete Auflage. Schweizerische

Vogelwarte Sempach. LUBW Artenschutz

Auswirkungen / Die Aufstellung des Bebauungsplans fuhrt zu Gewerbebauten auf bis zu

Konflikte 2,2 ha und zu 1,35 ha neuen Verkehrsflachen. Damit werden bis zu 3,55
ha als Lebensraum fur Voégel weitgehend wegfallen. Auf ca. 1,4 ha
Strallenverkehrs-  bzw. Gartengrinflichen werden  Uberwiegend
suboptimale Habitate fur Vogel entstehen. Die 2,35 ha Ausgleichsflachen
férdern mittelfristig die Brut- und Ruhestatten sowie Nahrungshabitate fur
Végel.

Ausgleichs- Es sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

maflnahmen
Die Gehélzstrukturen und Sdume entlang der Wutach und des Ehrenbachs
sollten erhalten und mit Streuobstpflanzungen ergénzt werden.

Beurteilung Die geplante Uberbauung der Acker und Parkplatzflaichen verschlechtert

der geplanten die Lebensraumqualitdt der Avifauna auf 3,55 ha. Die auf 2,35 ha

MaBnahme geplanten Ausgleichsmaflnahmen (Magerwiese und Streuobstbdaume)
verbessern mittelfristig die Lebensraume fir Végel.

Verstol} gegen Artenschutz Nein Ja

(§44 BNatSchG)

VerstoR gegen Tétungsverbot Bei Einhaltung der

(§ 44 Abs.1) Konfliktvermeidungs- und
minimierungsmafnahmen

Verstol} gegen Stérungsverbot Bei Einhaltung der

(§ 44 Abs. 2) Konfliktvermeidungs- und
minimierungsmafnahmen

Verstol gegen Schadigungsverbot Bei Einhaltung der

(§ 44 Abs. 3) Konfliktvermeidungs- und
minimierungsmalnahmen

Fazit Vogel Durch den Bebauungsplan ,Wieden*“ werden bei Einhaltung der

KonfliktvermeidungsmaRBnahmen keine  Verbotstatbestande
gemaR § 44 BNatSchG ausgelost.
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4.3.2 Fledermause

Bestand

Das Umfeld des BPlanbereichs bietet fir Fledermause viele geeignete
Strukturen. Die Gehélzrander entlang der Wutach und des Ehrenbachs
sowie die Talhdnge bieten Leitstrukturen und teilweise Jagdhabitate.

Die Acker im BPlan-Bereich selbst werden von Fledermiusen kaum
genutzt.

Die folgenden Aussagen zu den einzelnen Arten sind fur das Grole
Mausohr und die Mopsfledermaus dem Managementplan fur das FFH-
Gebiet ,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach® entnommen:

Vom Groflen Mausohr (Myotis myotis) ist im Gebiet die Wochenstube im
Kirchturm in Weizen bekannt. Im Jahr 2018 befanden sich in der
Wochenstube in Weizen 396 Tiere. Ein ideales Jagdhabitat stellt fir das
Grofle Mausohr ein Buchenhallenwald mit geschlossenem Kronendach
und frei zuganglichen Waldboden dar. Im Offenland werden vor allem
saisonal im Spatsommer / Herbst Heckenreihen, Streuobstbesténde und
Wiesen mit regelmaRiger Mahd zur Jagd und teilweise auf Transferfligen
aufgesucht. Fur die lichtsensible und strukturnah fliegende Art kénnen
Gefahrdungen insbesondere auf Transferfligen von den Quartieren im
Siedlungsraum zu den Jagdgebieten bestehen. Die Tiere der Wochenstube
in Weizen nutzen mit groRer Wahrscheinlichkeit die vorhandenen
Feldgehdlze o6stlich von Weizen (,Kirchhalde®) als Leitstruktur zu den
Jagdgebieten noérdlich und sudlich sowie die bachbegleitenden Gehdlze
des Ehrenbachs. In Richtung Siden kdnnte die B 314 anschlieBend an den
Siedlungsbereich eine Barriere darstellen. Fur das grof3rdumig agierende
Mausohr liegen alle Teilbereiche des FFH-Gebiets im Aktionsradius.

Da die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) sowohl im Wald als
auch im strukturreichen Offenland mit einem relativ groRen Aktionsraum
von mehreren Kilometern jagt, werden die gesamten Wald- und
Offenlandbereiche = des  FFH-Gebiets, ausgehend von  den
Wochenstubenquartieren in Stlhlingen, Eggingen und Schleitheim, als
potentielle Lebensstatten angesehen.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist sehr variabel in der
Habitatnutzung und folgt opportunistisch dem Nahrungsangebot. Weshalb
sie auch gelegentlich die suboptimalen Nahrungshabitate im BPlanbereich
nutzt (Hecken, Einzelbaum, Strallenlaternen etc.). Die Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii) wurde an der Wutach und am Ehrenbach sowie den
damit ,verbundenen® Gehdlzbestdnden mit den Detektoren beim Jagdflug
geortet. Der Grole Abendsegler (Nyctalus noctula) wurde bei Jagdflligen
im Umfeld des BPlanbereichs vor der Ddmmerung gesehen, wahrend
derer er das Wutachtal hinaufzog.

Es wurden alle Fledermause Baden-Wiurttembergs auf ein Vorkommen im
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Untersuchungsgebiet hin Uberprift. Die folgende Tabelle zeigt die
Vorkommens Beurteilung mittels der akustischen Artbestimmung anhand
der von proECO aufgenommenen Ortungsrufe und in Anlehnung an die in
den Geodaten der Landesanstalt fur Umwelt BaWi dargestellten
allgemeinen Verbreitung der Fledermausarten (LUBW Referat 25 -
Artenschutz, 2022). Bei den 5 Begehungen wurden folgende
Fledermausarten beobachtet

O =
| niale e
| o O Mo =
Deutscher Name g2 e % S__;
Sdn e e
ol e Z i
S| IO/ G I Gr L
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus x 0 Jm
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus PlO]|2|bs| IV
Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus 0|02 |bs| !V
Miniopterus schreibersii Langflugelfledermaus | 0 | O | O |b,s|I*IV
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus 0|0 i|bs| IV
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus P|O| 2 |bs]|l+IV
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus | 0 | 0 | 1 |bs| IV
® daubento asserfiede a D b,S v
Myotis emarginatus Wimperfledermaus 00| 2 |bs|lHV
O 0 ofde auso 2 |b,s| ¥V
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | P | 0 | 3 |bs| IV
Myotis nattereri Fransenfledermaus P|l0o|2|bs| IV
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 0[0]2]|bs| WV
Nyctalus noctula ' GroRer Abendsegler YN i |bs| IV
Pipistrellus kuhlii WeiRkrandfledermaus 0|0 |R |bs| IV
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus 0|03 |bs| IV
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus 3 | bs &
ipi 1\
E}Igrsr:;z't]sslmediterraneus Muckenfledermaus 00| G |bs
Plecotus auritus Braunes Langohr P|O]| 3 |bs| !V
Plecotus austriacus Graues Langohr P|O0O|1]|bs| IV
Rhinolophus ferrumequinum | GroRRe Hufeisennase P|O|1]|bs| IV
Rhinolophus hipposideros Kleine Hufeisennase 00|00 ]|bs| IV
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 00| i |bs| IV
Verbreitung:

P = potentielle Vorkommen, da USG im weiteren Verbreitungs-Umfeld (Quelle BfN & LUB
X = vorkommend bzw. potentielle Vorkommen, da USG im Verbreitungsgebiet (Quelle BfN & LUBW)
0 = nicht vorkommend, da USG weit auRerhalb Verbreitungsgebiets (Quelle BfN & LUB
SIEVCHIORNONERE NG = Nahrungsgast (durch akustische und visuelle Artbestimmung verifiziert)
0 = nicht festgestellt bzw. vorkommend bzw. Habitatanspriiche kénnen nicht befriedigt werden

RL BaWii (Braun, 2003) 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefdhrdet, R = extrem seltene Art, i = gefdhrdete wandernde Tierart, G = Gefidhrdung
anzunehmen aber Status unbekannt, VV = Arten der Vorwarnliste, D = Daten defizitar
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Vermeidung
Minimierung

proECO

Wichtige Habitatelemente im USG sind:

Gewasserbegleitender Auwaldstreifen entlang der Wutach und des
Ehrenbachs als Leitstruktur fur jagende Fledermaduse wund als
Sommerquartiere fur einzelne Flederméause; Hier sind v.a. die alteren Baume
mit Rindenabplatzungen etc. als Sommerquartiere geeignet.

Abbildung 13: Fledermaus Haupt-Flugkorridore im Umfeld des BPlan "Wieden"
gelb dick= Zwergfledermaus (Flug u. Jagd) und Mausohr (Flug) an Wutach Wasserfl.
gelb gestrichelt= vermutet Zwergfledermaus (Flug und Jagd) und Mausohr (Flug)

gelb diinn= einzelne Zwergfledermaus (Flug) blau = Aufnahme-Transekten

Die fur funktionierende Flugrouten erforderlichen zusammenhangenden
Geholz- Leitstrukturen werden belassen bzw. ergédnzt.

Zur Vermeidung von Stérungen werden zukinftige Beleuchtungen
fledermausfreundlich gestaltet. Dazu zahlen folgende 2 Aspekte:

1. Es wird im und am Rande des Durchflugkorridors zur Wutach und
entlang des Ehrenbachs insbesondere zur Verbesserung der
Flugkorridore der lichtempfindlichen GroRen Mausohren aus dem
Wochenquartier im Kirchturm Weizen keine Beleuchtung angebracht.

2. Zum Schutz der Fledermduse werden im gesamten Plangebiet folgende
Vorkehrungen zur Vermeidung von ,Lichtverschmutzung / LICHTSMOG"
getroffen:

o} UVanteilarme AufRenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung
o Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern
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o abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause
o Verhinderung der Abstrahlung Uber die Horizontale
o  Oberflachentemperatur unter 60 °C
o Bei Anstrahlungen ist die Begrenzung des Lichtkegels auf das zu
beleuchtende Objekt einzuhalten; vorzugsweise Beleuchtung von oben
o0 Beleuchtungs-Betriebskonzepte in Gebauden und Einsatz von kinstlichem

Licht nur dort, wo es notwendig ist sowie Minimierung von
Beleuchtungsdauer und -intensitdt z.B. durch Verwendung von
Bewegungsmeldern

o Es werden zur Férderung von Fledermausen Quartiere ausgebracht. Diese
durfen nicht angestrahlt werden.

Auswirkungen Mit der Umsetzung des BPlans fallen nur insektenarme und damit
/ Konflikte suboptimale Nahrungshabitat und keine Sommerquartiere im BPlanbereich
weg.

Ausgleichs- Es sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

und Forder-

malnahmen Die Gehdlzstrukturen und Sdume entlang des Ehrenbachs (auch innerhalb
des Betriebsgelandes der Sto) und der Wutach werden erhalten. Durch die
Pflanzung von 20 Streuobstbdumen sowie die Anlage von Magerwiesen wird
die Nahrungshabitat-Qualitdt kurz- bis mittelfristig aufgewertet. An den
Gebauden sind 10 Fledermausquartiere eingeplant.

Beurteilung Die mit dem BPlan ,Wieden“ geplante Bebauung hat, wegen Einhaltung

der einer fledermausfreundlichen Beleuchtung und der Erhaltung der

geplanten Flugkorridore keine negativen Auswirkungen auf Fledermduse. Die

MaBnahme  geplanten AusgleichsmaBnahmen (Mahwiesen und Streuobstbdume)
férdern das Nahrungsangebot fir Fledermause.

Verstol gegen Artenschutz Nein Ja

(§44 BNatSchG)

VerstoR gegen Tétungsverbot Bei Einhaltung der

(§ 44 Abs.1) Konfliktvermeidungs- und
minimierungsmafnahmen

Verstol3 gegen Stérungsverbot Bei Einhaltung der

(§ 44 Abs. 2) Konfliktvermeidungs- und
minimierungsmafnahmen

VerstoRR gegen Schadigungsverbot Bei Einhaltung der

(§ 44 Abs. 3) Konfliktvermeidungs- und

minimierungsmafnahmen
sowie Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen

Fazit Durch den Bebauungsplan ,Wieden“ werden bei Einhaltung der
Flederméiuse | KonfliktvermeidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestinde gemaR §
44 BNatSchG ausgelost.
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4.3.3 Reptilien

Bestand

Hinsichtlich der geschitzten Reptilienarten konnte 2021 und 2022 die streng
geschiutzten Zaun- und Mauereidechsen nachgewiesen werden. Die
Wutachauen und die Strallen- sowie Eisenbahnbdschungen bieten fiir
Reptilien geeignete Jagdhabitate, Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
Uberwinterungsplétze. Die Zauneidechse wurde im gesamten Raum (siehe
Abbildung 15) die Mauereidechse nur im Auenbereich der Wutach
nachgewiesen. Bei den Eidechsen handelt es sich jeweils um Populationen,
da samtliche Altersstufen gesehen wurden.

Dol £ i S5 o)
z, & VA 4 LS ) i di3p; v 2 : ’
LNl S AR - i S 2
Abbildung 14: Weibliche Zauneidechse im Bereich des Riickhaltebeckes siidwestlic
des BPlanbereichs unter einem aufgedeckten Reptilienblech.

In der ,Gabionenmauer® stdwestlich des Parkplatzes konnten lber 2 Jahre
keine Reptilien (auch keine Blindschleichen) beobachtet werden.

Am haufigsten wurden unter den Reptilienblechen Bindschleichen (Angius
fragilis) beobachtet. 3 Ringelnattern (Nartix natrix) konnten, neben 2
Totfunden, auch unter den Reptilienblechen registriert werden.

Verbreitungsbedingt kénnte zusatzlich die Schlingnatter vorkommen. Diese
konnte trotz bester Beobachtungsbedingungen (Kalte Nachte und sonniger,
windstiller Morgen) und trotz Auslegung von 60 Reptilienblechen im und um
das BPlangebiet nicht nachgewiesen werden.
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Abbildung 15: Reptilienverbreitung im Umfeld des BPlan "Wieden®; griine Schraffur =
Zauneidechsen-Verbreitung, blaue Schraffur = Ringelnatter-Verbreitung; gelbe Flachen
= Blindschleichen-Verbreitung; weifle Quadrate = Reptilienbleche;

Es wurden alle planungsrelevanten Reptilien Baden-Wirttembergs auf ein
Vorkommen im Untersuchungsgebiet hin Gberprift. Die folgende Tabelle zeigt
die Vorkommens Beurteilung in Anlehnung an die Geodaten der Landesanstalt
fur Umwelt BaWu (LUBW Referat 25 - Artenschutz, 2022).

Deutscher Name

Verbreitung m UG
FFH Anhang I, IV

(@)
1=
G
9
®
Z
m

(& Rote Liste BW

Coronella austriaca Schlingnatter P |0 b,s|IV
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte o lo 1 b,s :{/
dCelld dd c eldae = 9,
Lacerta bilineata Westliche Smaragdeidechse 0 |o 11(bs|IV
Poda a auereide e D
Podarcis sicula Ruineneidechse 0 |0 bs|IV
Zamenis longissimus Askulapnatter 0 |0 1|bs|IV
Verbreitung:

P = potentielle Vorkommen, da USG im weiteren Verbreitungs-Umfeld (Quelle BfN & LUBW)

X = vorkommend bzw. potentielle Vorkommen, da USG im Verbreitungsgebiet (Quelle BfN & LUBW)

0 = nicht vorkommend, da USG weit auBerhalb Verbreitungsgebiets (Quelle BfN & LUBW)

RL BaWii (Laufer, 1999) 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefdhrdet, R = extrem seltene Art, i = gefdhrdete wandernde Tierart, G = Gefahrdung
anzunehmen aber Status unbekannt, V = Arten der Vorwarnliste, D = Daten defizitar
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elemente

Konflikt

proECO
Die Wutachauen und die Straflen- sowie Eisenbahnbdschungen bieten fir
Reptilien geeignete Jagdhabitate, Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie

Uberwinterungsplatze.
Die stark befahrene, breite B314 ist ein starkes \Wanderungshindernis.

Sofern fur Versorgungsleitungen etc. in Verbreitungsgebiete von Reptilien

Vermeidung (siehe Abbildung 15) eingegriffen werden muss, sind diese Flachen mit einem
Minimierung Reptilienzaun Einzuzdunen und z.B. mit Folie zu vergrdmen. Die dann

auffindbaren Eidechsen missen in neu geschaffene Habitate umgesiedelt
werden. Dabei sollen Mauereidechsen in die dann neu zu schaffenden
Wautachhabitate (im stdéstlichen Grinstreifen des BPlan) und Zauneidechsen
in neu zu schaffenden Habitatstreifen im Westen und Norden entlang der
Geholzstreifen umgesiedelt werden (CEF-MalRnahme). Die Vergramung muss
aufierhalb der Fortpflanzungszeiten und auBerhalb der Winterruhe erfolgen.
Dies ist im Spatsommer zwischen August und September oder von Mérz bis
April eines jeden Jahres der Fall. Diese Vorsorge-MaBnahme ist von einem
Artenschutzsachversténdigen durchzufihren und gegebenenfalls
auszuweiten.

Beurteilung Durch die im BPlan erlaubten Bebauungen und Stralen gehen keine

der
geplanten

potentiellen Lebensrdume fur Reptilien verloren. Die geplanten
AusgleichsmaRnahmen (Streuobstpflanzung und Anlage Magerwiese)

MaBnahme wirken sich auch positiv auf die Reptilien aus.

Abbildung 16: Die griin schraffierten Zauneidechsenhabitate (vergleiche auch
Abbildung 15 ) liegen auBerhalb der Baufléchen fiir das GE
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(§44 BNatSc

Versto3 gegen Artenschutz

Ja

hG)

(§ 44 Abs.1)

Verstol} gegen Tétungsverbot

(§ 44 Abs. 2)

Verstol3 gegen Stérungsverbot

(§ 44 Abs. 3)

Versto3 gegen Schadigungsverbot

4.3.4 Haselmaus

Bestand

Habitate

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist eine streng arboreale, d.h. eine
an Baum- und Strauchschichten gebundene Art. Sie besiedelt insbesondere
strauchreiche Waldgebiete. Im Siedlungsbereich findet man sie vorwiegend in
Feldgehdlzen, auf Obstwiesen und -brachen sowie auf Sukzessionsflachen,
welche eine gewisse GrélRe und Vernetzungsbeziehungen zu anderen
geeigneten Lebensrdumen (Habitate) aufweisen. Die Haselmaus ist die
einzige Schlafmausart, die auch in Erlenbriichen und Hartholzauen
vorzufinden ist. Dagegen fehlt die Art in ausgerdumten, waldarmen
Ackerlandschaften (Okologik 2016). Die Nester der Haselmaus sind wahrend
ihrer aktiven Phase in Baumhdohlen, dichten Strduchern oder innerhalb der
Baumkrone zu finden. Sie haben eine typisch kugelige Form und werden meist
aus Grasern und Laub zusammengewebt. Im Winter werden Nester am
Boden, in Asttellern oder unter der Laubstreu angelegt. Diese sind wesentlich
dicker und stabiler als die Nester im Sommer. Der Aktionsradius der
Haselmaus ist recht gering. Maximal 2.000 m? grof3e Reviere sind typisch. Die
Jungtiere verlassen nach dem ersten Winter das Geburtsgebiet. Somit sind
Vernetzungen zwischen den Habitaten entscheidend fir eine stabile
Populationsstruktur (Okologik 2016). Zur Bestandsaufnahme der Haselmaus
wurden 50 Nesthilfen im BPlanbereich und Umfeld ausgebracht (siehe
Abbildung 17).

Das Auengehdlz entlang der Wutach ist durchgangig von Haselmausen
besiedelt, worauf jeweils die Nestfunde in den 10er Nesthilfen-Clustern
hinweisen. Aber auch die Hecken entlang der B314 und die im Zuge der Sto-
Parkplatzerrichtung angepflanzte Feldhecke werden von der Haselmaus
genutzt. Die stark befahrenen, breite B314 stellt ein starkes
Wanderungshindernis dar.
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Abbildung 17: Haselmausvorkommen im Umfeld des BPlan "Wieden"(siehe Plan
Anhang 6); 75% der ausgebrachten Nesthilfen wurden von Haselmausen angenommen

bbildung 18: Haselmaus in einer Nesthilfe

Vor der ErschlieBung des Gewerbegebiets sind zur Vermeidung von
.Totungsverbotstatbestanden  §44BNatSchG die  Haselmduse  durch
Abschneiden der Straucher unter Aufsicht der OBB zu vergramen (650 m?). Die
OBB soll sicherstellen, dass keine Nester zerstort oder Individuen getétet
werden.

Zur Starkung der Haselmauspopulationen sollen, wegen des Wegfalls von
Feldhecken, weitere beerenreiche Geblsche (4500 m?) angelegt werden.
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Abbildung 19: Haselmaus Vorkommen (Zentrumsnest = rotes Quadrat; orange
Nesttube mit Samendepot; weiler Punkt = Nesttube ohne Haselmausnutzung)
650 m? Vergramungsbereich, hier derzeit ein suboptimales Habitat (roter Pfeil / rotes
Polygon) 4500 m? Férderbereich Beerstraucher (griines Polygon / griine Pfeile)

Beurteilung Durch die ErschlieBung des BPlanbereichs gehen kleinrdumig Lebensraume
der fur Haselméuse verloren. Dieser Verlust kann im BPlanbereich durch
geplanten  Foérderung und Neuanpflanzung von beerenreichen  Gebuschen
MaBnahme ausgeglichen werden.

Verstol3 gegen Artenschutz Nein Ja
(§44 BNatSchG)

Versto3 gegen Tétungsverbot bei Einhaltung der

(§ 44 Abs.1) Konfliktvermeidungsmafnahmen

Versto gegen Stérungsverbot bei Einhaltung der

(§ 44 Abs. 2) KonfliktvermeidungsmaRnahmen

Verstol3 gegen Schadigungsverbot bei Einhaltung der

(§ 44 Abs. 3) Konfliktvermeidungsmanahmen
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4.3.5 Amphibien

Bestand Das Vorkommen von Amphibien kann nicht ausgeschlossen werden.
In Baden-Wirttemberg sind 11 Amphibienarten im Anhang IV der
FFH-Richtlinie gelistet (Alpensalamander, Europdischer Laubfrosch,
Geburtshelferkréte, Gelbbauchunke, Kleiner ~ Wasserfrosch,
Knoblauchkrote, Kreuzkrote, Moorfrosch, Nordlicher Kammmolch,
Springfrosch und Wechselkréte).

Laut Rasterkarten der LUBW liegen die Verbreitungsgebiete von 9
dieser Arten aullerhalb des Plangebiets. 2 Arten kénnten im BPlan
Bereich potentiell vorkommen: Geburtshelferkréte und
Gelbbauchunke.

Die speziellen Lebensraumanspriche dieser 2 Amphibienarten
werden im Eingriffsbereich jedoch nicht erfillt.

Das Vorkommen von Anhang IV Amphibienarten kann auf Grund
fehlender Habitatsstrukturen (v.a. Laichgewdasser) ausgeschlossen
werden.

Die besonders geschitzte Amphibienarten wie z.B. der Erdkréte,
Grasfrosch, Fadenmolch und Bergmolch haben im Umfeld von
Ehrenbach und Wutach potentielle Lebensrdume. Die Eingriffe bei
diesen Arten werden {ber die Eingriffsregelung nach §15 BNatSchG
abgearbeitet.

Konflikt Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
Vermeidung
Minimierung

Verstol3 gegen Artenschutz Ja

(§44 BNatSchG)

Verstof gegen Tétungsverbot
(§ 44 Abs.1)

Verstof3 gegen Stérungsverbot
(§ 44 Abs. 2)

Versto3 gegen Schadigungsverbot (§ 44
Abs. 3)
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4.3.6 sonstige Saugetiere

Bestand Der BPlanbereich ,Wieden" gehért temporar zum Nahrungshabitat der in
der Wutach vorkommenden Biber. Diese fressen gerne z.B. den
angebauten Mais oder verwenden die Mais-Stangel zum Dammbau. Der
BPlanbereich stellt fur den Biber nur einen sehr unbedeutenden
Lebensraum dar, weshalb durch die AusgleichsmaBnahmen (z.B.
Streuobstbdume) dieser zukiinftig sogar aufgewertet wird.

Die Gbrigen im Anhang IV aufgelisteten Séugetiere (Wolf, Feldhamster,
Wildkatze, Otter, Luchs und Braunbar) haben ebenfalls keine evidenten
Habitate im BPlanbereich bzw. kommen dort gar nicht vor.

Ja

Verstoll gegen Artenschutz
(§44 BNatSchG)

Versto3 gegen Tétungsverbot
(§ 44 Abs.1)

Verstol3 gegen Stérungsverbot
(§ 44 Abs. 2)

VerstoR gegen Schadigungsverbot (§ 44
Abs. 3)

4.3.7 sonstige geschiitzte Arten

In diesem Kapitel werden SCHMETTERLINGE; KAFER,
SPINNENTIERE, KREBSE, LIBELLEN, WASSERLEBEWESEN sowie
FARN-, BLUTENPFLANZEN und MOOSE abgearbeitet.

Bestand Es wurden alle planungsrelevanten Arten Baden-Wirttembergs auf ein

Vorkommen im Untersuchungsgebiet hin Uberpruft. Die Prufung der
Artenvorkommen, in Anlehnung an die Geodaten der Landesanstalt fiir
Umwelt BaWi (LUBW Referat 25 - Artenschutz, 2022), hat ergeben,
dass keine geschutzten Arten im BPlanbereich vorkommen.
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Verstol3 gegen Artenschutz
(§44 BNatSchG)

Ja

(§ 44 Abs.1)

Verstol3 gegen Tétungsverbot

(§ 44 Abs. 2)

Verstof gegen Stérungsverbot

Abs. 3)

VerstoR gegen Schadigungsverbot (§ 44

4.4 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Methodik

USG

Beschreibung

Vorbelastung

FNP

Vermeidung
und
Minimierung

Auswirkungen
Bauphase

Auswirkungen
Anlage

Im Schutzgut Mensch sind insbesondere die Wohnqualitdt und die
Belange der Gesundheit zu beriicksichtigen.

Die Ortsteile Weizen, Grimmelshofen und Stlhlingen werden in die
Betrachtung mit einbezogen.

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft von Gewerbe- und
Mischgebietsflachen in Weizen-Bahnhof sowie landwirtschaftlichen
Flachen (siehe Abbildung 12 und Abbildung 20). Mit dem BPlan ,Wieden®
wird das bestehende Gewerbegebiet erweitert. Die nachstgelegenen und
planungsrelevanten Wohnorte sind das Mischgebiet am ,Rémerweg“ und
das Wohngebiet ,Amselweg“ in Weizen-Bahnhof

Die Wohngebiete liegen an der stark befahrenen B314 und an der B315
nach Bonndorf.

Der BPlanbereich ist in der FNP-Fortschreibung als geplantes
Gewerbegebiet ausgewiesen (siehe Abbildung 3).

Fur den BPlanbereich sind lediglich Gerauschkontingente erlaubt, die nach
der maximal méglichen Schallabstrahlung nach TA-Luft, die Konflikte
zwischen Wohnen und Gewerbe vermeidet, erlaubt sind.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel
durch Larm- und Schadstoffimmissionen. Daher kommt es temporar im
Verlauf der BaumafRnahmen zu geringen Konflikten.

Die Gewerbegebietserweiterung ist in den Wohngebieten nicht
wahrnehmbar. Daher sind die Beeintrachtigungen gering.
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Abbildung 20: Die Gewerbegebietserweiterung (rote Ellipse) hat einen Abstand von ca. 300 m zum

Wohngebiet ,Amselweg” in Weizen-Bahnhof und einen Abstand von mehr als 1 km zum Ortsteil
Weizen sowie mehr als 2 km zu Stiihlingen und Grimmelshofen (Geoportal BW)

Betriebs-
bedingte
Auswirkungen

Ergebnis

Die Verkehrszunahme durch das Gewerbegebiet ist im Vergleich zum
derzeitigen Verkehr Auf der B315 und B315 mit marginal.

Die vom Gewerbegebiet ausgehenden Emissionen missen die
gesetzlichen Grenzwerte einhalten. Insgesamt kommt es daher durch den
Betrieb nicht zu wesentlichen Beeintrachtigungen der Wohnqualitat und
menschlichen Gesundheit.

Die Wohnqualitadt in der Nachbarschaft des Gewerbegebietes wird nicht
verschlechtert. Die menschliche Gesundheit wird nicht beeintrachtigt.
Insgesamt verursacht die Umsetzung des BPlans im Schutzgut Mensch
keine Konflikte.
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4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Allgemein

Methodik

UsG

Bestand

33.41
Felttwiese

33.43
Magerwiese

In diesem Kapitel werden die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
ermittelt. Dies erfolgt Gber die vorgefundenen Biotoptypen, da diese
einerseits von bestimmten Pflanzen gepragt und andererseits von
spezifischen Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Die Bestandsaufnahme erfolgte anhand von Ortsbegehungen 2021 und
2022.

Zur hinreichenden Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ist eine Erweiterung des Untersuchungsraumes auf die
Schutzgebiete (z.B. Natura2000) und Biotoptypen der weiteren Umgebung
aufgrund fehlender Fernwirkungen des Projektes auf Biotoptypen nicht
notwendig. Die Beeintrachtigung der Pflanzen im Planungsgebiet hat keine
weitreichenden floristischen Auswirkungen und kann anhand der
Biotoptypen im BPlanbereich abgeschatzt werden. Die Beeintrachtigung
der Fauna durch Verschlechterung der Biotoptypen und den Wegfall von
Habitaten mit AusgleichsmaBnahmen im Umfeld kompensiert. Diese
Flachen werden vor der Durchfihrung von Kompensationsmainahmen in
ihrem Ausgangzustand aufgenommen. Die streng geschuitzten Tierarten
werden im Kapitel Artenschutz detaillierter beschrieben (siehe Kapitel

4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG).

Die BPlanflache wird von den Biotoptypen intensiv genutzter ,Acker* und
.Parkplatz® gepragt. Im Detail wurden folgende Biotoptypen im Eingriffs-
und Ausgleichsbereich kartiert (siehe Plan 1):

Entlang des Ackers wird auf einer 677 m? groRen Restflache zur B314 hin
eine Fettwiese gepflegt.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 13 OP/m?

Sitdlich und sudéstlich des Parkplatzes konnten Magerwiesen kartiert
werden, die auf Grund der Pflege (Kurzschnitt, alle 3 Wochen mit
Rasenmaher) einen Trend zu Rasenflachen haben. Aufgrund der mageren
Standortverhéltnisse und des im Vergleich zum naheren Umfeld relativen
Artenreichtums wurden die 3.757 m? trotzdem Magerwiesen zugeordnet.

Eine Schnellaufnahme ergab folgendes Artenspektrum: Wiesen
Flockenblume (Centaurea jacea agg.), Behaarte Segge (Carex hirta),
Stein-Storchenschnabel (Geranium columbium), Pyrenaen-
Storchenschnabel (Geranium pyrenacium), Wiesen-Labkraut (Gallium
mollugo agg.), Kleiner Odermenning (Agrimonium eupatoria), Quendel
Sandkraut (Arenaria serpyllifolia), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla
reptans), Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Kleinkdpfiger Pippau
(Crepis capillaris), Mausohr Habichtskrauter (Pilosella), Behaartes
Veilchen (Viola hirta), Modhre (Daucus carota), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Draht-Schmiele
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(Deschampsia flexuosa), Gewdhnliche Knauelgras (Dactylis glomerata),
Gewohnliche Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Pfennigkraut (Lysimachia
nummularia), Gewodhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Margerite
(Leucanthemum vulgare), Kriechende Glnsel (Ajuga reptans), Hopfenklee
(Medicago lupulina) und Rotklee (Trifolium pratense).

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 21 OP/m?

Durch haufigen Schnitt (Mulchung) wird die 187 m? grofle Grinflache
zwischen der Zuwegung B314-Briicke und dem Acker hin niedrig gehalten
und weillt deshalb auch dichten noch relativ artenreichen Zierrasen auf.
Wegen dieses Artenreichtums wird diese Flache mit +2 OP im Vergleich
zum Normalwert bewertet.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 6 OP/m?

Am Nordrand der Feldhecke hat sich eine grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation ausgebildet, die vermutlich auf einer alten Baustralle
verlduft und 190 m? Flache einnimmt.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 11 OP/m?

Mit 36.477 m? ist der Acker der dominierende Biotoptyp im BPlanbereich.
Er wird intensiv bewirtschaftet. In regelmaRigen Abstidnden wird Getreide
und Mais angebaut. Ackerunkrauter werden bekampft.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 4 OP/m?

Zur B314 hin und am Entwédsserungsgraben haben sich zwei Feldhecken
auf 887 m? mittlerer Standorte entwickelt. Sie sind bis zu 15 m breit und
weillen typische Gehdlzarten mittlerer Standorte auf. Sie stehen im
Verbund mit dem Ehrenbachgehdlz.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 17 OP/m?

Der Parkplatz wurde mit 52 Kugelbdumen (Feldahorn) mit 2 bis 3 m
Kronendurchmesser Uberstellt. Am Nordwestlichen und Stidéstlichen Rand
stehen 13 weitere Kugelbdume (Feldahorn) mit 5 bis 6m
Kronendurchmesser. Die Baume 9 bis 60 stehen auf einem geringwertigen
Biotoptyp und haben daher nach Okokontoverordnung einen hohen
Ausgangswert von 8 OP, der mit dem Stammumfang multipliziert wird. Die
Baume 1 bis 8 stehen auf der hochwertigen Magerwiese (Ausgangswert =
4 OP) und die Baume 61 bis 65 auf einem mittelwertigen Biotoptyp
(Ausgangswert = 6 OP) Daher ergeben sich folgende Wertigkeiten fur die
.Parkplatzbdume* (Nummern sind im Plan 1 verortet):
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op | Op
Nr OP | Umfang | Sum Nr OP | Umfang| Sum
1 4 68 272 34 8 41 328
2 4 81 324 35 8 43 344
3 4 77 308 36 8 42 336
4 4 65 260 37 8 40 320
5 4 76 304 38 8 43 344
6 4 70 280 39 8 32 256
7 4 84 336 40 8 44 352
8 4 92 368 41 8 42 336
9 8 40 320 42 8 41 328
10 8 35 280 43 8 42 336
11 8 40 320 44 8 42 336
12 8 40 320 45 8 38 304
13 8 33 264 46 8 35 280
14 8 30 240 47 8 38 304
15 8 30 240 48 8 39 312
16 8 30 240 49 8 32 256
17 8 38 304 50 8 32 256
18 8 37 296 51 8 42 336
19 8 36 288 52 8 33 264
20 8 31 248 53 8 36 288
21 8 42 336 54 8 36 288
22 8 37 296 55 8 35 280
23 8 33 264 56 8 37 296
24 8 40 320 57 8 30 240
25 8 47 376 58 8 32 256
26 8 34 272 59 8 32 256
27 8 43 344 60 8 29 232
28 8 48 384 61 6 73 438
29 8 40 320 62 6 57 342
30 8 36 288 63 6 61 366
31 8 35 280 64 6 63 378
32 8 36 288 65 6 63 378
33 8 44 352
Summe 9932 9966
Gesamtsumme 19898
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60.21 Der Parkplatzweg ist véllig versiegelt und nimmt eine Flache von 5.249 m?
Weg im BPlanbereich ein. Der FuR- und Radweg von der Wutach zur B314

Bricke ist ebenfalls vollstandig versiegelt (230 m?).

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 1 OP/m?
60.23 Der Parkplatz wurde auf 5.948 m? nur mit wassergebundener Decke
wasser- versehen. Ebenfalls nur mit wassergebundener Decke belegt sind 1.021
gebundene m? Wegflachen am Rande des Parkplatzes.
Fldchen

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 2 OP/m?

60.50 Strallen- Entlang der B314 erstreckt sich im Schatten der Feldhecke eine 334 m?
begleitgriin grof3e Flache mit monotonem StralRenbegleitgrin.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 4 OP/m?

60.60 Garten  Randlich zum Fullgéngerweg zur B314 Brucke sind die Flachen (585 m?)
gartendhnlich mit einer Gabionen Mauer, Rasen- und Staudenflachen

sowie Blschen angelegt.

Wertigkeit im Anhalt an die Okokontoverordnung: 6 OP/m?
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Abbildung 21: Blick von Siiden auf das geplante Gewerbegebiet: Im Vordergrund grofe Ackerflache,
am Anstieg zur B314 Briicke Magerwiesen

Abbildung 22: im Vordergrund links des Weges: Rasenbdschung und rechts des Weges: Magerwiese
mit Streuobstbaum, dahinter der Parkplatz mit Kugelbdumen
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Abbildung 23: Im Vordergrund die Ruderalflache mit
Feldgeholz

ptilienblech; im Hintergrund das gepflanzte

Vorbelastung  Die BPlanflache ist auf ca. 3,45 ha eine groRe Agrarproduktionsflache und
bietet, wie auch die 1,2 ha groRe Parkplatzflaiche, nur einen sehr
eingeschrankten Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die stark befahrenen
Stral’en sind fiir terrestrische Tiere ein Wanderungshindernis und das
Uberqueren ist auch fiir mobile Arten (z.B. Voégel) insbesondere bei der
B314 mit einem hohen Tétungsrisiko verbunden.

Vermeidung Die Flachen entlang der B314 zwischen Entwéasserungsgraben und dem
und heutigen Parkplatz bleiben als extensive Wiese bzw. Feldhecke erhalten.
Minderung
Entlang dem Naturschutzgebiet bleibt ein 30 m breiter Korridor und zum
Ehrenbach-Biotopkomplex hin ein mindesten 70 m breiter Streifen
unverbaut. Dieser wird zur Férderung der Offenlandbiotope und deren
Biotopverbund als Magerwiese angelegt und gepflegt.

Auf 30 % der Flachdacher ist eine extensive Dachbegrinung
vorgeschrieben.

Uberwiegend geschlossene Wandflachen mit einem Wandanteil von mehr
als 75% der jeweiligen Fassadenseite sind durch heimische Klettergehélze
(z. B. Weinrebe, Geillblatt, Waldrebe, einfache Kletterrose oder Efeu) zu
begrinen.
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Pkw-Stellplatze in dem Gewerbegebiet GE sind mit Baumen (gemafR
Pflanzliste im Anhang) zu Uberstellen, mindestens 1 Baum je angefangene
10 Stellplatze. Pro Baum ist ein Baumquartier von mindestens 3 x 2 m und
12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als
Vegetationsflache zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten
Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
(z. B. Schottergarten) sind gemal® § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2
LNatSchG nicht zuldssig (Bebauungsvorschriften Punkt 2.5.1).

GemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt
(Anderungsgesetz zum BNatSchG gilltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu
errichtenden Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschitzt sind

Das Gewerbegebiet bleibt fur Kleintiere durchwanderbar, da Einfriedungen
zum Boden einen Abstand von mindestens 20 cm einhalten missen.

Um Beeintrdchtigungen von wildlebenden Tierarten (insbesondere Végel)
zu vermeiden, sind Baume und sonstige Gehdlze nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September zu roden.

Zum Schutz der Pflanzen und Tiere missen in der Bau- und
Betriebsphase die Konfliktvermeidungs- bzw.- minimierungsmaf3nahmen
eingehalten werden, damit einerseits Verbotstatbestdnde nach 8§44
BNatSchG vermieden werden und andererseits dem allgemeinen
Artenschutz Rechnung getragen wird.

Der 7.5 ha grof3e BPlan ,Wieden“ sieht auf 2,75 ha eine Bebauung mit
GRZ 0,8 vor, weshalb in diesem Bereich 2,2 ha bebaut und auf 0,55 ha
Grunanlagen hergestellt werden. Auf 1,35 ha werden Stralen angelegt,
die von ca. 0,85 ha Stralenverkehrsgrin und weiteren Grinflachen
gesaumt werden. Daher ist mit einer vollstdndigen Umgestaltung der
heutigen Biotoptypen hin zu Siedlungs- und Infrastrukturflachen in diesem
Bereich zu rechnen. Diese Biotoptypen weisen im Anhalt an die
Okokontoverordnung lediglich eine Okopunktewert (OP) von 1 bis 4 pro
Qua_dratmeter auf (Geb&dude = 1 OP; StraRen = 1 OP, Kleine Griinflachen
= 40P).

Es kommt zu folgenden Flacheninanspruchnahmen und Konflikten (siehe
Plan 2: Konflikte Biotoptypen):

sehr hoher Konflikt (Verlust von mehr als 13 bis 20 OP/m?)

e 2.130 m? Magerwiese (21 OP) werden beseitigt und zu Baufenster
oder StraBenflaichen (1 OP). Hierdurch entsteht ein
Kompensationsbedarf von 42.600 OP (2.130 m2 x -20 OP/m?)

e 191 m? Magerwiese (21 OP) werden beseitigt und zu Griinstreifen
(4 OP) umgestaltet. Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf
von 3.247 OP (191 m2 x -17 OP/m?)
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e 596 m? Feldhecke (17 OP) werden beseitigt und zu Baufenster oder
StralRenflachen (1 OP). _ Hierdurch entsteht ein
Kompensationsbedarf von 9.536 OP (596 m2 x -16 OP/m?)

e 291 m? Feldhecke (17 OP) werden beseitigt und zu Grinstreifen
umgestaltet (4 OP). Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf
von 3.783 OP (291 m2x -13 OP/m?)

hoher Konflikt (Verlust von 7 bis 12 OP/m?)

e 677 m? Fettwiese (13 OP) werden als StraRenflichen (1 OP).
Angelegt. Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf von 8.124
OP (677 m? x -12 OP/m?).

e 171 m? Ruderalflur (11 OP) werden beseitigt und zu Baufenster
oder StraRenflachen (1 OP). Hierdurch entsteht ein
Kompensationsbedarf von 1.710 OP (171 m? x -10 OP/m?)

e 19 m? Ruderalflur (11 OP) werden beseitigt und zu Grinstreifen
umgestaltet (4 OP). Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf
von 133 OP (19 m2 x -7 OP/m?)

mittlerer Konflikt (Verlust von 3 bis 5 OP/m?)

e 725 m? Rasen und Gartenflachen (6 OP) werden beseitigt und zu
Baufenster oder StraBenflachen (1 OP). Hierdurch entsteht ein
Kompensationsbedarf von 3.625 OP (725 m? x -5 OP/m?)

e Die Uberbauung (1 OP/m?) von 20.191 m? Ackerfliche (4 OP/m?)
erfordert eine Kompensation von 60.573 OP (20.191 m? x -3
OP/m?).

geringer Konflikt (Verlust von 1 bis 2 OP/m?)

e 33 m? Rasen (6 OP) werden beseitigt und als Grinstreifen (4 Q_P)
angelegt. Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf von 66 OP
(33 m? x -2 OP/m?)

e 59 m? Acker (4 OP) werden fiir einen wassergebundenen Weg (2
OP) beansprucht. Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf von
118 OP (59 m? x -2 OP/m2)

e Die Uberbauung (1 OP/m? von 6.623 m? der heute
wassergebundenen Parkplatzstellflachen (2 OP) erfordert eine
Kompensation von 6.623 OP (6.623 m? x -1 OP/m?).

Die Konflikte durch Inanspruchnahme und dadurch Verschlechterungen
von Biotoptypen auf 31.706 m? ergeben einen Kompensationsbedarf von
140.138 Okopunkten. Des Weiteren werden 65 Biume mit einem
Okopunktewert zwischen 232 und 438 Okopunkten (siehe Tabelle oben)
auf der Parkplatzflache gerodet, wodurch sich der Kompensationsbedarf
um 19.898 OP erhoht.

Der Gesamtkompensationsbedarf fiir die Verschlechterung von
Biotoptypen im BPlan ,,Wieden“ betrégt damit 160.036 Okopunkte.

Auf 1,75 ha im Nordwesten des BPlanbereichs kommt es zu keinen
Veranderungen der Biotoptypen (extensive Wiese, Feldhecken und
Strallen).
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Auf 10.317 m? werden im BPlanbereich vorhandene Biotoptypen in
gleichwertige Biotoptypen Uberfiihrt bzw. umgewandelt.

Der Eingriff im Schutzgut Pflanzen und Tiere in die Biotoptypen kann im
BPlanbereich mit der Ausgleichsmanahme M1 kompensiert bzw.
Uberkompensiert werden. Die folgende Zusammenstellung zeigt die
Flachen auf, mit welchen Okopunkte generiert werden kénnen (siehe Plan
2):

Geringe Aufwertung (2 bis 3 OP/m?)

e 70 m? Grinstreifen (4 OP) auf bisher wassergebundener Flache (2
OP) angelegt. Hierdurch werden 140 OP (70 m? x 2 OP/m?)
Ausgleich generiert.

e 362 m? Grinstreifen (4 OP) auf bisher versiegelter Flache (1 OP)
angelegt. Hierdurch werden 1,086 OP (362 m? x 3 OP/m?
Ausgleich generiert.

Sehr erhebliche Aufwertung (15 bis 20 OP/m?) durch Herstellung von

e 14 m? Magerwiese (21 OP) auf bisheriger Rasenbéschungen (6
OP) Hierdurch werden 210 OP (14 m? x 15 OP/m?) Ausgleich
generiert.

e 14471 m? Magerwiese (21 OP) auf bisherigem Acker (4 OP)
Hierdurch werden 246.007 OP (14.471 m? x 17 OP/m?) Ausgleich
generiert.

e 506 m? Magerwiese (21 OP) auf bisherigem wassergebundenem
Weg (2 OP) Hierdurch werden 9.614 OP (506 m? x 19 OP/m?)
Ausgleich generiert.

» 54 m? Magerwiese (21 OP) auf bisheriger véllig versiegelter Flache
(1 OP) Hierdurch werden 1.080 OP (54 m2 x 20 OP/m?) Ausgleich
generiert.

Im BPlanbereich werden Magerwiesen angelegt. Dies erfordert eine lange,
hier ca. 5-jahrige Ausmagerung der Ackerstandorte und folgt den
Vorschlagen der LAZ BW (2018) ,FFH-Mahwiesen Grundlagen -
Bewirtschaftung — Wiederherstellung”. Sobald sie hergestellt sind werden
sie 25 Jahre gepflegt. Mit dieser Malnahme M1 kdénnen 256.911
Qkopunkte generiert werden. Die Gesamtkompensation betrdgt 258.137
Okopunkte (M1 sowie die geringen Aufwertungen (siehe oben))

Die Pflanzung von 28 Streuobstbaumen mit einem C')kopunktep_ptential von
ca. 360 OP/Baum ergeben ein Ausgleichsvolumen von 10.000 OP.

Mit dem BPlan ,Wieden“ entstehen im Schutzgut Pflanzen und Tiere sehr
hohe Konflikte durch Inanspruchnahme von Feldhecken und Magerwiesen.
Die Kompensation dieser Eingriffe erfolgt durch die Anlage von
Magerwiesen (M1) und die Pflanzung von Streuobstbdumen (M2 im BPlan
,Wieden“ (siehe Plan 4 MaRnahmen/Grinordnung). Die GroRe der
Ausgleichsflachen generiert sogar eine Uberkompensation von 108.101
Okopunkten.
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4.6 Schutzgut Boden

Methodik Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das
Bodenschutzgesetz auf der Grundlage der Methodik von Heft 23 zur
,Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit und von Heft 24 ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”. Zur
Beriuicksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind
gemal dem § 2 Abs. 2 Nr. 1a bis ¢c des BBodSchG zu untersuchen:
e Die natUrliche Bodenfruchtbarkeit
¢ Die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
e Die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Der Standort fur die naturliche Vegetation.

Untersuchungs Da keine weiterreichenden Auswirkungen zu erwarten sind wird das
-Gebiet Untersuchungsgebiet auf den Planungsraum begrenzt.

Geologie und  Das Gebiet des BPlans liegt auf dem Auenlehm im Wutachtal. Die fluvialen
Morphologie Ablagerungen bestehen aus sandig, humos, lokal anmoorigem z.T
schwach kalkhaltig, braun bis braungrauer Schluffton.

/D!stnkt sag

Ghder Sagehalde
Steffezbuck

me

r

'\/f?fgﬁl’mtzie
e ghiz qhz%

Auscker

Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher Einschétzung zum
Bebauungsplan ,Wieden*, Stiihlingen-Weizen Seite 60



|
;b
-

proECO

Bodentypen Im Plangebiet kommt ein kalkhaltiger Brauner Auenboden (h121) aus
Auenlehm Uiber Wutachschottern mit folgenden Kennwerten vor:

Feldkapazitat gering bis mittel (110-340 mm)
Nutzbare Feldkapazitat: gering bis mittel (70-140 mm)
Luftkapazitat mittel bis hoch

Wasserdurchlassigkeit mittel

Sorptionskapazitat gering bis mittel (50-200 mol/z/m?
e Erodierbarkeit sehr gering bis mittel
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Abbildung 25: BPlanbereich (weiler Pfeil) liegt auf Auenboden h121 (hellblaue

Flachen (Quelle LGRB)
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Bedeutung / Die Bewertung des natlrlichen Bodenbestandes erfolgt in Anlehnung an

Empfindlichkeit den Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit®,

der natlirlichen herausgegeben vom Umweltministerium Baden-Wiurttemberg (Heft 23).

Bodeneinheit  Nach dem o.g. Heft 23 ergeben sich flr die einzelnen Bodenfunktionen
folgende Bewertungsklassen:

Bewertungsklassen

Ausgleichskérper | Filter und
im Puffer fur
Wasserkreislauf | Schadstoffe

Boden- Naturliche
formgruppen Bodenfruchtbarkeit

SI3-Ls2 20 4,0 2,5

Bewertungsklasse 1 = geringe Funktionserfiillung (FE); 2 = mittlere FE; 3 = hohe FE; 4 = sehr hohe FE;
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Nach Heft 23 errechnet sich fir die betroffenen Bdden folgende

Wertstufe:
Bewertungsklassen Wertstufe
Klassenzeichen fur die Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen Boden
H121 2-4-25 2,83

Insgesamt handelt es sich bei den Bdden im BPlan-Bereich um einen
Standort mit einer mittel bis sehr hohen Bedeutung und Schutzwirdigkeit
fur das Schutzgut Boden.

Nach der Okokonto-Verordnung werden je Wertstufe 4 Okopunkte
angerechnet. Daraus ergeben sich bei Wertstufe 2,83 insgesamt 11,32
Okopunkte, was die sehr hohe Bedeutung und damit Empfindlichkeit
gegenlber Flacheninanspruchnahme unterstreicht.

Vorbelastunge Die Baugrunderkundung von Kiipfel & Lenhardt Consult GmbH vom

n 28.02.2020 ergab fur samtliche Bdden im Geltungsbereich des BPlans die
Einbaukonfiguration/Qualitatsstufe Z 1.1. Mallgebender Parameter fur die
Einstufung ist Arsen und teilweise Schwermetalle im Feststoff.

Vermeidung Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Konflikien sind folgende

und Mafinahmen vorgesehen:

Minimierung
Wege- und Stellplatzflaichen sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
auszufthren. Dies qilt flr befestigte Flachen, sofern keine Fahrzeuge
gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur
zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.
Eine Kontamination des Bodens oder des Gewd&ssers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlielen.

Flachdacher werden bis zu 30% extensiv begriint. Eine durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen.

Beim Auftragen von Bodenmaterial sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. Mit dem
Bauantrag wird ein Nachweis Uber die Verwendung des Aushubes und
Gber die Auffullung des Baugrundstiicks vorgelegt
(BODENSCHUTZKONZEPT). Ein Massenausgleich innerhalb des
Gebietes wird angestrebt.
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Die wesentlichen Aspekte der Verordnung werden im Folgenden
aufgefihrt:

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumaflnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem
Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw.
darf der Mutterboden des Urgelandes nicht berschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschliefllich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaR zu beschréanken, wo méglich, sind
Oberflachenbefestigungen durchladssig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf
nicht als An- bzw. Auffillmaterial fur Mulden, Baugruben,
Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung
auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung,
Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche
Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind
Unterbodenverdichtungen durch Auf-lockerung bis an
wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrieistet sind.
Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei
Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.
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Prognostizierte Im BPlan-Bereich werden bei der Umsetzung des BPlans ,Wieden®

Auswirkungen 25.085 m? hochwertiger, kalkhaltiger, brauner Auenboden aus
Auenlehmen Gber Wutachschotter (Bodenwerteinheit 2,83) in Anspruch
genommen und zusatzlich in groRen Teilen (bis 80%) flachig versiegelt.
Dies fuhrt zur Bodenwertstufe O und verursacht einen sehr hohen
Konflikt.

Der Kompensationsbedarf betrdgt nach Heft 24 bei Differenzbildung
zwischen der Wertstufe des Bodens vor dem Eingriff (hier 2,83) und der
Wertstufe nach dem Eingriff (hier 0), wegen der grof3flachigen
Versiegelung und Umlagerungen 70.991 Bodenwerteinheiten.

Da die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden gréRtenteils
im Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgen muss, ist die Umrechnung des
Kompensationsbedarf in Okopunkte im Anhalt an Heft 23 und 24
erforderlich. Dies erfolgt mit der Formel:

Bodenwerteinheit 2,83 x 4 OP/m? und Bodenwerteinheit = 11,32 OP/m?
multipliziert mit 25.085 m? Eingriffsflache

ergibt einen Kompensationsbedarf von 283.962 Okopunkten.

Zusatzlich werden noch 5948 m? derzeit nur teilversiegelte
Parkplatzflachen in Anspruch genommen und weitgehend vollstandig
versiegelt. Die bisher schon durch die Teilversiegelung wegfallenden
Funktionen (,Filter und Puffer fir Schadstoffe® sowie ,natdrliche
Bodenfruchtbarkeit) wurden bereits im vorhergehenden BPlan-Verfahren
ausgeglichen. Die bisher noch teilweise vorhandene Funktion
+<Ausgleichskorper im Wasserkreislauf‘ geht nach den Planungen des
BPlan ,Wieden® mit geringen Konflikten nun ebenfalls noch verloren. Fir
diese Restfunktion muss pro Quadratmeter eine Kompensation von 1,32
OP erbracht werden (0,33 x 4 OP/m? = 1,32 OP/m?). Somit erhéht sich
der Kompensationsbedarf um 7.851 OP auf einen
Gesamtkompensations-bedarf im Schutzgut Boden von 291.814 OP

Kompensation Die MaBnahme BO1 sieht eine Entsiegelung von 7 Teilflichen mit
insgesamt 992 m? vor. Mit dieser Entsiegelung kénnen 16 OP/m? und
damit 15.872 Okopunkte generiert werden

Dachbegriinungen BO2 kénnen im BPlanbereich als Minimierungs-
maflnahmen dienen. Je nach Méchtigkeit der Auftragsschicht kénnen so
pro Quadratmeter 2 bis 4 Okopunkte generiert werden
(Substratmaéchtigkeit 10 cm = 2 OP; Substratmé&chtigkeit 20 cm = 4 OP).

Das GE (2,2 ha) wird zu 60% bebaut. Bei ca. 30% Anteil begrinter
Dacher ergibt sich eine ca. 4000 m? groBe Minimierungsflache mit
welcher ca. 8.000 OP generiert werden kénnen (2,2 ha x 0,6 x 0,3 = ca.
4.000 m? x 2 OP/m?).
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Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen im BPlanbereich nicht
kompensiert werden, daher sind externe Mallnhahmen notwendig. Wegen
fehlender Menge an Entsiegelungsmafinahmen muss der Ausgleich tUber
die Schaffung hoéherwertiger Biotoptypen geschaffen werden (siehe
Kapitel Pflanzen und Tiere bzw. Anhang Plan 4
,MaBnahmen/Griinordnungsplan®.

Ergebnis Die  Bodenbeeintrachtigungen auf 31.033 m? mit einem
Kompensationsbedarf von 291.814 Okopunkten, werden mit 992 m?
Flachenentsiegelung (BO1: 15.872 OP) und ca. 4.000 m? Dachbegriinung
(BO2 = 8.000 OP) um 23.872 Okopunkte minimiert. Das dann noch
erforderliche Kompensationsvolumen von 267.942 OP wird einerseits
mit der Uberkompensation von 108.101 OP aus dem Schutzgut Pflanzen
und Tiere sowie mit 159.841 OP aus externen Ausgleichsmafnahmen im
Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig kompensiert (Kauf von
Okopunkten aus dem naturschutzrechtlichen Okokonto (siehe Anlage 8).

4.7 Schutzgut Wasser

Methodik Oberflachengewasser und die Grundwasserverhaltnisse werden anhand
der Topografie und Geologie erértert. Die Daten der LGRB werden
diesbezuglich ausgewertet.

Unter- Das Untersuchungsgebiet wird, wegen der ebenen Lage, im
suchungs- Wesentlichen auf den BPlan-Bereich und die benachbarten
gebiet Wasserschutzgebiete beschrankt.

Beschreibung Es sind keine Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete im
Eingriffsbereich des BPlangebiets vorhanden. Das Grundwasser hat eine
maRige Ergiebigkeit, da der BPlan-Bereich auf jungquartaren Flusskiesen
und -sanden der Wutach Uber mittlerem Muschelkalk liegt, deren
Porengrundwasserleiter je nach Kleinkornanteil und Schichtmachtigkeiten
geringe bis mittlere Ergiebigkeit aufweist.

Grundwasser  Der BPlan-Bereich liegt nicht im Wasserschutzgebiet. Ca. 1,5 km
norddstlich, ist das nachstgelegenste Wasserschutzgebiet
,Rubenreutequellen [+l bei Grimmelshofen ausgewiesen. Das WSG
,lieforunnen Eichwald® im Wutachtal bei Lauchringen beginnt ca. 14 km
FluBabwarts.

Der  BPlanbereich liegt auf Flussbettsand mit geringer
Porendurchléssigkeit. Die darunterliegende Hydrogeologische Einheit ist
der Mittlere Muschelkalk.

Vorbelastung  Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Hochwasser Die sudwestlichen Teile der BPlanflachen, die aber Uberwiegend als
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Ausgleichsflachen ausgewiesen sind, wird auf Grundlage der
Hochwassergefahrenkarten  bei  extremen  Hochwasserereignissen
(HQextrem) Uberflutet. Die HQextrem-Uberflutungsflachen gelten nach §
78b (1 WHG als Risikogebiete aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Die Gefdhrdung ergibt sich bei selteneren
Hochwasserereignissen als dem HQ100 durch Versagen oder
Uberstrémen der vorhandenen Schutzeinrichtungen bzw. durch
Verklausungsszenarien an den Engstellen wie etwa Bricken oder
Durchlassen. Nach dem BPlan ,Wieden“ bebaubare Fldchen werden nur
marginal Uberflutet

Abbildung 26: Darstellung des Uberschwemmungsgebiets HQ100 (blau) und HQextrem (hellblau) mit
ungeféhrer Abgrenzung des Eingriff Bereichs (rotes Polygon), ohne Mafstab, Quelle: Amtliche
Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg,

Landschafts- Das Plangebiet hat eine  mittlere Bedeutung  fur  die
rahmenplan Grundwasserneubildung. Die Sicherung der Grundwasserqualitat bei
Verlust von Oberboden muss bertcksichtigt werden.
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Mit entsprechenden VorsorgemafRnahmen mussen Konflikte mit dem im
Grundwasserkérper vermieden werden.

Zur Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildungsrate trotz der
Versiegelung  missen  MaBnahmen  zur  Niederschlagswasser-
bewirtschaftung ergriffen werden. Zur Rickhaltung des anfallenden
Regenwassers sind auf dem Baugrundstick Retentionsvolumen
herzustellen. Die Retentionsanlagen sind Uber eine Drosselung an die
offentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlieRen Alternativ kann das
unverschmutzte Niederschlagswasser breitflachig iber eine mindestens 30
cm starke belebte Oberbodenschicht auf dem Grundstiick versickert
werden. Wenn die Herstellung einer bewachsenen Bodenschicht nicht
mdoglich ist, sind fur die direkte Versickerung des Regenwassers in den
Untergrund Regenrigolen mit vorgeschaltetem Sedimentationsfilter
einzubauen.

Zusétzlich dienen folgende Malnahmen ebenfalls der
Grundwasseranreicherung:

Wege- und Stellplatzflichen sind in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
auszufuhren. Dies gilt fur befestigte Flachen, sofern keine Fahrzeuge
gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt

30 % der Flachdacher der Hauptgebaude sind zu begrinen. Eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 com st
vorzusehen.

Zur Vermeidung von Wasserverschmutzung sind

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher im Bebauungsplangebiet nur
zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.
Eine Kontamination des Bodens oder des Gewdssers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlief3en.

Mit der grofflachigen Versiegelung des Bodens (ca. 3,1 ha) geht eine
hohe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser einher, da der
Niederschlag starker als auf gewachsenem Boden verdunstet und
zusétzlich Uber diese Flachen schneller abfliel3t, was lokal einerseits zu
Uberflutungen und anderseits zu schnellen Austrocknungen fihrt.

Dachbegrinungen und die Niederschlagswasserbewirtschaftung haben in
Zeiten des Klimawandels mit Extremniederschidgen etc. eine immer
gréflere Bedeutung fur die Vermeidung von Konflikten im Schutzgut
Wasser.

Eintrdge ins  Grundwasser kénnen und muissen konstruktiv
ausgeschlossen werden (z.B. Abgedichtete Flachen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen etc.) weshalb hieraus i.d.R. keine Konflikte
entstehen. Eine erhéhte Unfallgefahr geht von den im BPlan zugelassenen
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Betrieben ebenfalls nicht aus.

Fur das Schutzgut Wasser sind bei Umsetzung der Konfliktvermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen keine AusgleichsmaRnahmen notwendig.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist lokal durch die
grol¥flachige Versiegelung hoch, weshalb die
Niederschlagsbewirtschaftung zur regionalen Konfliktminderung umgesetzt
werden muss.

bei

Die Gefahr der Wasserverunreinigung ist Einhaltung der

Konfliktvermeidungsmafnahmen gering.

4.8 Schutzgut Klima und Luft

Methodik

Untersuchungs- Das

gebiet

Beschreibung

Das Schutzgut wird anhand von topographischen Karten, Fachliteratur
sowie den Erlauterungen im Landschaftsrahmenplan analysiert.

Untersuchungsgebiet ist das Wutachtal im Umfeld des
BPlanbereichs.
i/ J
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Abbildung 27: Kaltluftstrdmungen im Umfeld des BPlan "Wieden" (rotes Polygon =
BPlanbereich)

Das Plangebiet ist im Wesentlichen ein Acker-Klimatop, das je nach
Jahreszeit, angebauter Frucht etc. unterschiedliche Auspragungen hat. Es
gehdrt zum Kaltluftsammelgebiete fir das Wutachtal. Die Flachen des
geplanten BPlanbereichs hat eine mittlere Bedeutung fir den Klimaschutz.
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Durch die Lage in der Wutachaue hat die Ackerflache zeitweise positive
Funktionen als Kaltluftproduktionsfliche insbesondere fir das
Wohnumfeld in Stihlingen. In den i.d.R. fur die Luftqualitdt kritischen
Phasen von Inversionswetterlagen steht Stihlingen und auch der
BPlanbereich unter dem Einfluss des Kaltluftstroms im Wutachtal, der die
Bebauung durchiiftet.

Der Verkehr im Wutachtal belastet die Luftqualitat im Projektgebiet.

Folgende Maflnahmen minimieren die Konflikte im Schutzgut:

Entlang des Wutach-Auenwaldes wird ein 30 m breiter Griinkorridor
offengehalten, sodass es durch die im BPlan ,Wieden“ geplanten
Gebaudehéhen von 8 bis 22,5 m nicht zu einem Ruckstau von Kaltluft in
Richtung Grimmelshofen und damit u.U. zu Frostschaden an den
landwirtschaftlichen Kulturen kommt.

Auf 30 % der Flachdacher ist eine extensive Dachbegriinung
vorgeschrieben, was ebenfalls zu weniger Hitzeentwicklung und besserem
Kleinklima fuhrt.

Uberwiegend geschlossene Wandflachen mit einem Wandanteil von mehr
als 75% der jeweiligen Fassadenseite sind durch heimische
Klettergehdlze (z. B. Weinrebe, Geillblatt, Waldrebe, einfache Kletterrose
oder Efeu) zu begrinen.

Pkw-Stellplatze in dem Gewerbegebiet GE sind mit Baumen (gemal
Pflanziiste im Anhang) zu U(berstellen, mindestens 1 Baum je
angefangene 10 Stellplatze.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch als
Vegetationsfliche zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
(z. B. Schottergarten) sind gemaR § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2
LNatSchG nicht zuldssig.

Mit der grofdflachigen Versiegelung des Bodens geht eine mittlere
Beeintrachtigung des  Schutzguts  Klima/Luft  einher. Durch
Dachbegriinung sowie die Pflanzung von Baumen kann dem
entgegengewirkt werden. Die zunehmenden = Auswirkungen des
Klimawandels erfordern diese Kompensationsmalinahmen  der
Griinplanung und der Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Die Beanspruchung der Kaltluftproduktionsflachen im Plangebiet sind fir
die lokalklimatischen Durchliftungsverhéltnisse unerheblich. Die hohe
Versiegelungsrate und die groRen Gebaudeflichen haben ohne
KonfliktvermeidungsmafRnahmen (z.B. Dachbegriinungen; grof3kroniger
Baumbestand) bioklimatisch negative Auswirkungen mittlerer Intensitéat.
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Beeintrachtigung: unerheblich
bis mittel (ohne KonfliktvermeidungsmafBnahmen)

Bei Umsetzung der Konfliktminimierungsmafnahmen (siehe oben) ist
keine Kompensation erforderlich.

Durch die mit dem BPlan ermoglichte Flachenversiegelung sind
kleinklimatisch auch im Umfeld negative klimatischen Auswirkungen zu
erwarten (Uberhitzung etc.). Diese kénnen mit den festgesetzten
Maflinahmen, wie Baumerhalt und Baumpflanzungen, 20 % Grinflache,
Dachbegriinung minimiert werden, sodass insgesamt nur geringe
Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima und Luft zu erwarten sind.

4.9 Schutzgut Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholungseignung

Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Das Schutzgut wird anhand von topographischen Karten, Freizeitkarten,
Luftbild und einer Ortsbegehungen analysiert. In einem ersten Schritt ist
der durch den Eingriff beeintrachtigte Landschaftsraum in seiner
rédumlichen Ausdehnung zu erfassen und in seiner
landschaftsasthetischen Qualitat zu beschreiben. Dies geschieht durch
Charakteristik ~ visueller Wirkzonen und mit der Differenzierung
asthetischer Raumeinheiten (-Bestandserfassung). Auf der Grundlage
landschaftlicher relevanter Wertkriterien wird folgend mit einer
Indikatorfunktion der Eigenwert der Landschaft in den einzelnen
Raumeinheiten (= Landschaftskammer) ermittelt und daran bewertet.
Danach muss zur Erfassung Vorhabens bedingter Eigenwertverluste der
Landschaft der Eingriff in seiner Beschaffenheit beschrieben und seine
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild erfasst werden.

Entscheidende Kriterien zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des
Landschaftsbildes und des Erholungswertes sind dabei die Vielfalt,
Eigenart / Charakteristik und Natlrlichkeit der Landschaft bzw. des
Landschaftsbildes als Voraussetzung der Erholungswirkung und des
Ranges eines Landschaftsbildes.

Unter Erholungspotential eines Landschaftsraumes wird die Bedeutung
der Landschaft fur extensive und naturnahe Erholungsformen wie
Spazieren gehen, Aufenthalt und Spiele im Freien, Radfahren u.a.
verstanden. In diesem Zusammenhang sind das Landschaftsbild und die
Freiraumqualitat als wesentlicher  Wirkungsfaktor fur  das
Erholungspotential anzusehen. Als weitere Voraussetzung ist das
weitgehende Fehlen umweltbelastender Faktoren (Larm, Luft) sowie die
Zuganglichkeit des Landschaftsraumes zu betrachten.

Die mit dem BPlan erméglichte Bebauung kann grundsatzlich das
Landschaftsbild durch Nah- und/oder durch Fernwirkungen, die vom
Eingriffsvorhaben auf das Landschaftsbild ausgehen, beeintrachtigt
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werden. Darum wird das Untersuchungsgebiet auf die visuelle Wirkzone
ausgedehnt. Im Fall des BPlans ,Wieden" ist der Blick im Wutachtal von
Sudwesten und Nordosten auf die BPlanbebebauung
nahbereichsrelevant. Fernwirkung hat der BPlan auf Grund der Lage im
kastenformigen Wutachtal kaum, da dessen Rander den Blick begrenzen
(siehe Abbildung 28).

Der BPlanbereich liegt in der Landschaftskammer ,Wutachtal®, die sich
Uber 23 km weitgehend geradlinig von Nordosten nach Sldwesten
erstreckt. Der Talgrund ist ca. 350m breit, meist landwirtschaftlich genutzt
und hat bis zu 90 m hohe, steile, bewaldete Talflanken.

Der BPlanbereich kann mit der Teil-Landschaftskammer ,Ehrenbach-
Schwemmkegel ins Wutachtal® kleinrdumiger gefasst werden. Der
Ehrenbach bildet hier einen leichten Schwemmkegel ins Wutachtal aus,
auf dem das Gewerbegebiet liegt.

Die Waldrander entlang der Wutach und des Ehrenbachs untergliedern
derzeit die Teillandschaftskammer zuséatzlich und bilden Blickfange.

Den weitesten Blick auf das geplante Gewerbegebiet hat man heute tUber
ca. 1 km von Nordosten durch das Wutachtal. Die Ausgangspositionen
dieser Blickachsen liegen auf der B314 und auf dem Wutachtal-Rad- und
Wanderweg. Die Sicht geht Uiber Acker hinweg (soweit keine Maisfelder
angelegt werden) auf die geplante Bebauung.

Die Teillandschaftskammer ist durch Ackerflachen (80 % Flachenanteil)
und Gewerbegebiete (Sto 10 % Flachenanteil) gepragt und mit Wald (10
% Flachenanteil) bzw. Waldréndern entlang von Wutach und Ehrenbach
strukturiert. Begrenzt wird sie im Wesentlichen durch bis zu 90 m hohe,
steile Waldrander an den Wutachtalhangen.

Die ca. 40 ha grofte Teillandschaftskammer ,Ehrenbach-Schwemmkegel
ins Wutachtal* hat fir das Landschaftsbild der Landschaftskammer
Wutachtal® eine mittlere bis hohe Bedeutung und damit auch
Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen.

Das Plangebiet ist Teil des Naherholungsraumes ,Wutachtal®. An der
Wautach fuhrt ein Wanderweg des Schwarzwaldvereins und der fur den
Naturpark Stdschwarzwald bedeutende ,Wutachradweg® entlang. Die
Wutachbriicke im BPlanbereich erméglicht den Zugang zum schweizer
Wanderwegenetz.

Der BPlanbereich hat mit seinen Parkplatzen im Rahmen der Erholung vor
allem eine wichtige Zugangsfunktion und ist wichtiger Ausgangspunkt fur
die Nutzung der Erholungsinfrastruktur (Wanderwege, Radwege, Angel, -
und Badplatze etc.) im Wutachtal.
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Abbildung 28: Toorap|

e im Umfeld des BPlan JWieden“ in der Teil-Landschaftskammer

,Ehrenbach-Schwemmkegel ins Wutachtal”; Einen Blickfang und damit abschirmendes Element ist der
Ehrenbach-Auewald (griine Linie); Die relevantesten Blickachsen bestehen von der B314 aus NO auf
den BPlanbereich (roter Pfeil) und vom Erholungsraum entlang der Wutach (oranger Pfeil)

FNP

Vermeidung
und
Minimierung
Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Folgende @ MaRBnahmen  helfen die  Beeintrachtigungen  des
Landschaftsbildes in  der  Teillandschaftskammer ,Ehrenbach-
Schwemmkegel ins Wutachtal“ und des Erholungsraumes ,Wutachtal“ zu
minimieren:

Die maximal zuldssige Gebaudehohe (GH) ist auf 22,5 m festgelegt und
soll sich zur Wutach hin bis auf 8 m abflachen (,Gebaudestaffelung®).
Freiraumférdernd ist dort auch ein 30m breiter, freier Grunkorridor
zwischen Wutach-Auen-Waldrand und geplanter Bebauung.Technisch
bedingte Dachaufbauten (z. B. Anlagen fur Liftung, Klima,
Technikbrlicken) dirfen die maximal zuldssige Gebaudehdhe nur bis zu 6
m Uberschreiten.

Glanzende und spiegelnde Materialien sowie Wellfaserzement und offene
Bitumenbahnen sind fir die Dacheindeckung nicht zulassig.

Pkw-Stellplatze in dem Gewerbegebiet GE sind mit Baumen (gemanl
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Pflanzliste im Anhang) zu Uberstellen, mindestens 1 Baum je
angefangene 10 Stellplatze.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind géartnerisch als
Vegetationsfliche zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
sind gemaf § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zuldssig.

Die Aufrechterhaltung der Zugénglichkeit zur Wutachbriicke und die
Schaffung eines Ersatz-Wanderparkplatzes helfen Konflikte mit der
Erholungsnutzung zu vermeiden.

Der derzeit in 90% der ca. 40 ha groRen Teil-Landschaftskammer
.Ehrenbach-Schwemmkegel ins Wutachtal® ausgepragte
Landschaftsbildcharakter ,Ackerbau/Waldrander wird mit der Umsetzung
des BPlans ,Wieden" im zentralen Bereich verandert. Die Veranderung im
Gesamtbild der Teilkammer ist erheblich, da sie den Anteil des
Landschaftsbilds mit Gewerbegebietscharakter um ca. 20% auf ca. 30%
erhéht.

Die relativ grofien Gebaude-Kubaturen (bis Gber 50 m Lange, 8 bis 22,5 m
Hoéhe) fuhren lediglich zu mittleren Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes in der Teil- Landschaftskammer ,Ehrenbach-
Schwemmkegel ins Wutachtal®. Sie beeintrachtigen wegen ihrer Lage in
der Ebene und im kastendhnliche Woutachtal nur die kurzen
Sichtbeziehungen im Nahraum. Die bis 22,5 m hohen Hallen stelien nur
bei wenigen Blickwinkeln von Nordosten eine ,Talbarriere” dar. Die
Barrierewirkung wird durch die Staffelung der Gebdudehdhen abgemildert.
Die hohen Gebdude stehen am bis zu 90 m hohen, steilen Talthang. Zur
Talmitte hin werden die Kubaturen kieiner (bis 8m) und enden dann an
dem 30m breiten Grinkorridor zwischen Bebauung und Wutach-
Waldrand.

Die Bewertung des Landschaftsbildes beruht immer auch auf den
subjektiven Eindricken und Einschatzungen des Betrachters. Eine
Regeneration dieses Schutzguts kann nur durch eine Gewoéhnung der
Nutzer des Landschaftsraumes an dieses verdnderte Landschaftsbild
eintreten. Sie  wird insbesondere  beginstigt durch eine
landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens mit entsprechenden
Eingrinungsmafinahmen (Baumpflanzungen und Griinkorridor entlang
der Wutach). Je schneller eine Akzeptanz und eine Gewdhnung méglichst
im positiven Sinne erfolgt, umso besser ist die Regeneration des
Landschaftsbildes.

Die Verbindungswege und Raumbeziige in die Landschaft werden durch
den BPlan nicht unterbrochen. Die Beeintrdchtigung ist daher als gering
einzustufen.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild und das Erholungspotential werden
durch den Erhalt des 30m breiten Griinkorridors entlang der Wutach und
die Baumpflanzungen teilweise kompensiert, sodass nur von mittleren
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Konflikten im Raum nordéstlich des BPlanbereichs ausgegangen werden
muss.

4.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturgtiter

Sachgiiter

Konflikt-

vermeidung und
-verminderung

Auswirkungen

Ergebnis

Kulturguter sind im BPlanbereich derzeit nicht bekannt (www.leo-bw.de).
Im Wutachtal und auf den randlichen Héhen gibt es aus der vorrémischen
Metallzeit bis ins Frih- und Hochmittelalter zahlreiche archéologische
Funde.

Der BPlanbereich wird derzeit auf ca. 2/3 der Flache als Acker
bewirtschaftet und auf 1/3 als Parkplatz genutzt. Daher stellt die Fiache
ein wertvolles Sachgut in Bezug auf die Nahrungsmittel Produktion dar.

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per
Post, per Fax; 0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de,
unverziglich zu benachrichtigen. Gemaf § 20 Des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber,
auffallige Bodenverfdrbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur
sachgerechten  Dokumentation im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter sind nicht zu
erwarten. Der Landwirtschaft werden ca. 3,65 ha intensive
Produktionsflache (Acker) entzogen.

Beeintrachtigung: sehr hoch

Der BPlan ,Wieden“ hat bei Einhaltung der Konfliktvermeidungs- und
verminderungsmaflRnahmen keine negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut Kulturgiter.
Es werden 3,65 ha sehr wertvoller Ackerflache der Landwirtschaft

entzogen.

4.11 Biologische Vielfalt

Beschreibung

Biotopverbund

Der BPlan-Bereich ,Wieden“ liegt am Rand einer Vielzahl von Biotopen,
die insbesondere fiir Vogel, Fledermause und Reptilien heute von hoher
Bedeutung sind.

Die Biologische Vielfalt ist im Umfeld des BPlanbereichs hoch auf der
Uberplanten Acker- und Parkplatzflache hingegen gering.

Flachen im Biotopverbund haben in der Regel eine héhere Biodiversitét,
da sie in gutem Austausch mit Nachbarflaichen stehen und eine
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Zuwanderung von Arten mdglich ist. Der BPlan liegt auRerhalb von fur
den Biotopverbund essentiellen Flachen

, "‘U}iur\fGEN}
BT L.,

Abbildung 29: Der BPlanbereich (roter Kreis) liegt auRerhalb der ,essentiellen Biotopverbundflachen®
(griin = Verbund mittlerer Standorte; gelb & braun = Verbund trockener Standorte; blau = Verbund
feuchter Standorte; violett = Wildtierkorridor); der Biotopverbund mittlerer Standorte kann durch die
2,35 ha grole Ausgleichsflache mit teilweise Magerwiesen erganzt und gestérkt werden.

g

Auswirkungen Der BPlan umfasst 6,8 ha.

2,2 ha werden mit Gewerbehallen bebaut und 1,35 ha fur Stralenflachen in
Anspruch genommen. Die biologische Vielfalt wird somit auf 3,55 ha stark
verringert. Dazwischen wird auf 0,55 ha Gartengrin und 0,85 ha
StralBenverkehrsgrin angelegt. In der Regel weisen diese Flachen nur eine
geringe Vielfalt auf.

2,35 ha werden fur AusgleichsmalRnahmen bereitgestellt, wodurch sich hier
die biologische Vielfalt und damit die diesbeziigliche Wertigkeit wesentlich
verbessern kann. In Gewerbegebieten ist ein Flachenanteil von 31 %
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wertvoller Biotoptypen eher selten und daher positiv zu werten.

4.12 Wechselwirkungen

Entscheidungs- Es bestehen grundsétzlich zwischen allen Schutzgitern

erhebliche
Wechsel-
wirkungen

Ergebnis

Wechselwirkungen.

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache hat derzeit negative Auswirkungen
auf die Artenvielfalt, je nach Witterung und Arbeitsintervallen auch auf die
Bodenfruchtbarkeit sowie je nach Professionalitit im Dinger- und
Spritzmitteleinsatz auch auf das Grundwasser. Intensiv bewirtschaftete
Acker sind in der Regel eher Faktoren mit negativer Wirkung auf die
korrespondierenden Schutzguter. Der Parkplatz hat ebenfalls negative
Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima und Luft.

Die mit dem BPlan ,Wieden“ geplante Bebauung verursacht ebenfalls
negative Wechselwirkungen mit verschiedenen Schutzgltern. Die
vorgesehene Ausgleichsfldche von 2,35 ha ermdglicht positive
Wechselwirkungen in die Schutzgtter.

Die  Eingrunungsmafnahmen  (Baumpflanzungen,  Dachbegrinung)
minimieren die negativen Wechselwirkungen (Versiegelung, Uberhitzung
etc.), die von einer dichten Bebauung ausgehen.

Der BPlan ,Wieden“ verursacht negativen Wechselwirkungen, die durch
die bei den einzelnen Schutzgitern beschriebenen
KonfliktvermeidungsmaRnahmen gemindert werden kénnen.

4.13 Emissionen und Energienutzung

Emissionen

Ver- und
Entsorgung

Energie

Ergebnis

Der BPlan Ist, gemessen am heutigen hohen Verkehrsaufkommen, nur in
untergeordnetem Umfang Mehrverkehr aus. Die Emissionen aus dem
Gewerbebetrieb werden bei den Bauantragen nach ,TA-Luft* beurteilt und
mussen den gesetzlichen Grenzwerten entsprechen.

Die technische ErschlieBung des Gebietes kann an die Netze im nahen
Umfeld angeschlossen werden.

Die Vorschriften fur die Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie werden durch den BPlan
unterstitz.

Die Grenzwerte fir gewerbegebietstypische Emissionen missen
eingehalten werden. Die Umgebung des geplanten Gewerbegebiets
~Wieden* ist bereits durch das bestehende Gewerbe und die stark
befahrene B314 vorbelastet. Durch die zusatzlichen Emissionen aus dem
Plangebiet sind keine wesentlichen Verschlechterungen zu erwarten.
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Beeintrachtigung: unerheblich
4.14 Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zuléssige Die nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben zeigen keine
Vorhaben Anfalligkeit fur schwere Unfdlle oder Katastrophen. Die Belange des

Umweltschutzes werden daher nicht beeintrachtigt.

4.15 Zusatzliche Angaben

Merkmale der  Die Bewertung erfolgt Gber verbal argumentative Ansétze.

technischen

Verfahren bei  Es sind im Rahmen dieses Umweltberichts keine besonderen technischen
der Verfahren zur ausreichenden Umweltanalyse erforderlich.

Umweltpriifung
Die Erhebungen zum Artenschutz sind ausreichend.

Schwierigkeiten Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des
bei der Datenmaterials.
Datenermittlung

4.16 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

MaBnahmen  Die Umsetzung folgender kurz zusammengefasster Festsetzungen muss
im BPlanbereich Uberprift werden:

Im BPlan ist die Begriinung von 20 % der bebaubaren Flachen festgesetzt.
Es dirfen keine Schottergarten angelegt werden.

30% der Flachdacher muissen zumindest extensiv. mit 10cm
Substratmachtigkeit begriint werden.

Pro 10 Stellplatze ist ein groBkroniger Baum zu Pflanzen und
Steliplatzbeldge miissen wasserdurchléssig sein

Zaune muissen flr Kleintiere durchgéngig sein.

Zeitrahmen Die Eingrinungen muissen spatestens 1 Jahr nach Baufertigsteliung
(Endabnahme) abgeschlossen sein.
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5. Ergebnis

Aligemein

Alternativen

Schutzgebiete

Schutzgliter

Artenschutz

proECO

In Weizen bestehen keine verfligbaren Gewerbeflachen mehr. In Weizen-
Bahnhof ist der Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als
wichtigster Gewerbestandort der Stadt Stuhlingen. Das bestehende
Betriebsareal westlich der Bundesstrale B 314 kann nicht mehr erweitert
werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr (BundesstraRe B
314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsméglichkeiten geben zu
kénnen, ist daher die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich.
Diese Flachen dienen zunachst der Verlagerung und dem Ausbau von
Gebd&uden fir die Forschung und Entwicklung.

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist fur die Belange des Umweltschutzes
gemal § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufithren, fur
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten (gemaf Anhang IV der FFH-
RL, die Europdische Vogelarten und Verantwortungsarten nach §§ 44
BNatSchG) zusétzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP).
proECO wurde fir den Bebauungsplan ,Wieden* mit der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB beauftragt. Es ist daher ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zu erstellen und gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwégung grundsétzlich zu
berilicksichtigen.

Der BPlan umfasst eine Flache von 6,8 ha. Davon sind
2,75 ha Gewerbegebiet

0,90 ha Offentliche Verkehrsflache

0,45 ha private Verkehrsflache

0,85 ha StralBenverkehrsgrin/Grinflachen
1,85 ha Ausgleichsflachen

Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an
andere Standorte und unterstitzt die Nutzung bereits vorhandener
Infrastrukturen (Ver- und Entsorgungsnetze, Briicke Uber B 314, etc.),
weshalb keine besseren Alternativstandorte gefunden werden konnten.

Der Bebauungsplan liegt im Naturpark Studschwarzwald. Durch den BPlan
.Wieden“ werden keine Schutzgebiete beeintrachtigt.

Der BPlanbereich ,Wieden“ hat fur die Schutzguter Boden und
Landwirtschaft (Sachgiter) eine hohe Bedeutung, fiir die Ubrigen zu
beurteilenden Schutzguter nur mittlere oder geringe Bedeutung

Konflikte mit geschitzten Arten missen ausgeschlossen werden.

Die Feldhecke im Bereich der zukinftigen Gewerbegebietszufahrt wird von
Haselmdusen als Lebensraum genutzt. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden missen hier VergramungsmaBnahmen durchgefihrt
werden.
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Die Umsetzung folgender kurz zusammengefasster Festsetzungen bilden
die Hauptbausteine der Konfliktminimierung:

Im BPlan ist die Begriinung von 20 % der bebaubaren Flachen festgesetzt.
Es dirfen keine Schottergarten angelegt werden.

30% der Flachdacher mussen zumindest extensiv mit 10 cm
Substratmachtigkeit begriint werden.

Pro 10 Stellplatze ist ein groRkroniger Baum zu Pflanzen und
Stellplatzbeldage miissen wasserdurchlassig sein

Fur die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu wéhlen.

Der 30m breite ,Grunkorridor* zwischen zukunftiger Bebauung und
Wutach-Auenwald darf zum Schutz der Fledermause nicht beleuchtet
werden und dient dem ungehinderten Abfluss von Kaltluft.

Vor Baubeginn missen die VergramungsmafBnahmen fur die Haselmaus
umgesetzt werden.

Zaune missen fiur Kleintiere durchgéngig sein.

Die Auswirkungen des BPlans ,Wieden“ werden im Kapitel 3
Belastungsfaktoren in ihren generellen Wirkungen dargestellt. Die
Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden in Kapitel 4 beschrieben.
Der Plan 2 und Plan 3 geben einen Uberblick zu den schwerwiegendsten
Konflikten einzelner Schutzguter.

Der gravierendste Konflikt bei der Umsetzung des BPlans entstehen im
Schutzgut Boden. Die Bodenbeeintrachtigungen auf 31.033 m?, mit einem
Kompensationsbedarf von 291.814 Okopunkten, werden mit 992 m?
Flachenentsiegelung (BO1: 15.872 OP) und ca. 4.000 m? Dachbegrinung
(BO2 = 8.000 OP) um 23.872 Okopunkte minimiert. Das dann noch
erforderliche Kompensationsvolumen von 268.137 OP wird einerseits
mit der Uberkompensation von 108.101 OP aus dem Schutzgut Pflanzen
und Tiere sowie mit 159.841 OP aus externen Ausgleichsmafnahmen im
Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstdndig kompensiert (Kauf von
Okopunkten).

Mit dem BPlan ,Wieden“ entstehen im Schutzgut Pflanzen und Tiere sehr
hohe Konflikte durch Inanspruchnahme von Feldhecken und Magerwiesen.
Die Kompensation dieser Eingriffe erfolgt durch die Anlage von
Magerwiesen (M1) und die Pflanzung von 28 Streuobstbdumen (M2 im
BPlan ,Wieden“ (sieche Plan 4 MaRnahmen/Grunordnung). Durch die
AusgleichsmaRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen und
Tiere* vollstandig ausgeglichen und mit 108.101 Okopunkten
liberkompensiert werden.
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Ergebnis Zur volistdndigen Kompensation der Eingriffe insbesondere in die
Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere mussen
AusgleichsmaBnahmen im Umfang von 451.850 Okopunkten umgesetzt
werden. Dazu werden die MaBnahmen M1 und M2 sowie BO1 und BO2 im
BPlanbereich umgesetzt. Aus externen MafRnahmen wurden 159.841 OP
eingekauft.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestianden nach §44 BNatSchG miissen
VergramungsmaBnahmen fir Haselmause durchgefihrt werden.

6. Griinplanerische Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

BauGB Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Grinden nach §9 Abs 1
BauGB auch ,griinplanerische Ma3nahmen* (insbesondere §9 (1) Nr. 20
und 25) festgesetzt werden.

Allgemein Eine grunplanerische MaRnahme hat meist multifunktionale Wirkungen und
dient daher in verschiedenen Schutzgitern als Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahme.

§20 BauGB (1) Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
20 Flachen Natur und Landschaft:

1. Stellplatze sowie Zufahrten, Wege- und Platzflaichen sind mit
wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung herzustellen (z. B. Pflaster
mit Rassenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, sickerfahiges
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Drainpflaster etc.),
sofern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden, kein Lagern von oder
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu erwarten ist und die Flachen
auch sonst nicht aus betrieblichen Grinden eine andere Art der
Befestigung bendétigen.

2. Kupfer-,  zink- oder bleigedeckte  Dacher sind im
Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder des
Gewassers, in das anfallendes Oberflaichenwasser eingeleitet wird, ist
dauerhaft auszuschlieRen.

3. Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur alle Einrichtungen zur
Aulenbeleuchtung  (z.B. Beleuchtung der ErschlieBungsflachen,
Steliplatze, Fassadenbeleuchtung) insektenfreundliche Leuchtmittel nach
dem Stand der Technik, z.B. LED-Leuchtmittel oder
Natriumdampfhochdrucklampe in nach unten strahlenden Geh&usen zu
verwenden. Die verwendeten Leuchtengehduse miissen insektendicht
schlief3en.

4. Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens
20 cm einhalten oder bodennah durchlassig fur Kleintiere sein
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Anpflanzungen:

1. Pkw-Stellplatze in dem Gewerbegebiet GE sind mit Béumen
(gemaR Pflanzliste im Anhang) zu Uberstellen, mindestens 1 Baum je
angefangene 10 Stellpldtze. Pro Baum ist ein Baumquartier von
mindestens 3 x 2 m und 12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

2. Bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein
vergleichbarer Baum nachzupflanzen.

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume
stidlich der heutigen Parkplatzflache sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Biei, Zink,
Kupfer) zur Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkieidung ist
nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

30% der Flachdacher sind mit einer mindestens 10cm straken
Substratschicht extensiv zu begriinen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind gértnerisch als
Vegetationsflache zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der
Gartenflachen (z. B. Schottergarten) sind gemal § 9 Abs. 1 LBO und § 21a
S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

Gemal § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt
(Anderungsgesetz zum BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu
errichtenden Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt sind.

Bei Gasflaichen muss ein Kollisionsschutz fiir Vogel gewahrleistet
sein: Zu Vogelkollisionen an Glasflichen kommt es aufgrund der
Transparenz, der Spiegelung oder der néachtlichen Beleuchtung. Die
Empfehlungen folgender Broschiire missen eingehalten werden.
1. QUELLEN Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012):
Vogel-freundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., iberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. LUBW Artenschutz

Um Beeintrachtigungen von wildlebenden Tierarten (insbesondere Vigel)
zu vermeiden, sind Baume und sonstige Gehdlze nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September zu roden.
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Denkmalschutz Sollten bei der Durchfuhrung der MalRnahme archéologische Funde oder

Bodenschutz

Schutzgebiete

Fledermaus-
schutz

Reptilien-
schutz

Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

siehe Kapitel Boden Allgemeine Bestimmungen und Bestimmungen zur
Verwendung und Behandlung von Mutterboden.

Der BPlanbereich ist von verschiedenen Schutzgebieten umgeben, die alle
insbesondere wahrend der Bauphase als Tabufldchen auszuweisen und zu
markieren sind. Besonderes Augenmerk ist auf die Offenlandbiotope zu
richten (siehe Abbildung 8).

Es wird im und am Rande des Durchflugkorridors zur Wutach und entlang
des Ehrenbachs insbesondere zur Verbesserung der Flugkorridore der
lichtempfindlichen GroRen Mausohren aus dem Wochenquartier im
Kirchturm Weizen keine Beleuchtung angebracht.

Zum Schutz der Fledermause sind im gesamten Plangebiet die im Kapitel
4.3.2 Flederméuse beschriebenen Vorkehrungen zur Vermeidung von
Lichtverschmutzung/LICHTSMOG" einzuhalten.

Sofern flr Versorgungsleitungen etc. in Verbreitungsgebiete von Reptilien
(siehe Abbildung 15) eingegriffen werden muss, sind diese Flachen mit
einem Reptilienzaun Einzuzdunen und z.B. mit Folie zu vergramen. Die
dann auffindbaren Eidechsen missen in neu geschaffene Habitate
umgesiedelt werden. Dabei sollen Mauereidechsen in die dann neu zu
schaffenden Wutachhabitate (im stdostlichen Griinstreifen des BPlan) und
Zauneidechsen in neu zu schaffenden Habitatstreifen im Westen und
Norden entlang der Gehdlzstreifen umgesiedelt werden (CEF-MaRRnahme).
Die Vergramung muss auflerhalb der Fortpflanzungszeiten und aulerhalb
der Winterruhe erfolgen. Dies ist im Spatsommer zwischen August und
September oder von Mérz bis April eines jeden Jahres der Fall. Diese
Vorsorge-Ma3nahme ist von einem Artenschutzsachverstandigen
durchzufihren und gegebenenfalls auszuweiten.
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Haselmaus- Vor der ErschlieBung des Gewerbegebiets sind zur Vermeidung von
schutz ,1otungsverbotstatbestdnden §44BNatSchG die Haselmause durch

Abschneiden der Straucher unter Aufsicht der OBB zu vergramen (650 m?).
Die OBB soll sicherstellen, dass keine Nester zerstért oder Individuen
getdtet werden.

Zur Starkung der Haselmauspopulationen sollen, wegen des Wegfalls von
Feldhecken, weitere beerenreiche Geblische (4500 m?) angelegt werden.

WEHR, DEN 02.10.2023

CHR. SCHMIDT & CA. REBELL
PROECO UMWELTPLANUNG GMBH
HEINRICH-HEINE-STR. 3A

79664 WEHR
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ANHANG 5: Pflanzenliste BPlan ,,Wieden*

Vorschlége fir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen sowie Fassadenbegriinung innerhalb des
Plangebietes

Diese Liste geht auf Grund des Klimawandels und der daher nétigen Anpassungen der Geholze
innerhalb von Gewerbegebieten (iber die bisher iblichen einheimischen Arten hinaus, da eine
,Begriinung* grundsatzlich zur Abmilderung des ,Klimastress® erforderlich ist und daher mit ,neuen®
Baumarten ,experimentiert’ werden muss. Zur Wutach und zum Ehrenbach hin sollen nur einheimische
Arten gepflanzt werden.

BAUME

Kleinkronige Baume

- Acer griseum (Zimtahorn)

- Albizia julibrissin (Seidenbaum)

- Amelanchier arborea ,Robin Hill' (Baumfelsenbirne)

- Camelia sasanqua (Herbstblihende Kamelie)

- Euonymus alatus (Japanisches Pfaffenhittchen)

- Fraxinus ornus ,Meczek' (Kugel Blumenesche)

- Lagerstoemia indica (Krauselmyrte)

- Magnolia loebneri ,Merrill* (Grosse Sternmagnolie)

- Prunus cerasifera ,Woodi‘ (Japanische Blutpflaume)

- Prunus subhirtella ,Autumnalis’ (Winterblihnde Kirsche)
- Prunus spinosa ,Rosea‘ (Rosa Schlehdorn)

- Pyrus salicifolia (Weidenbléattrige Birne)

- Tetradium daniellii hupehensis (Duftesche, Bienenbaum)
- Tilia cordata ,Green Globe' (Kugelférmige Winterlinde)

Mittelkronige Baume

- Acer buergerianum (Dreispitziger Ahorn)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer freemanii Autumn Blaze' (Herbstflammenahorn)

- Acer monspessulanum (Franzdsischer Felsenahorn)

- Acer opalus (Schneeballahorn)

- Acer rubrum ,Red Sunset' (Rotahorn)

- Calocedrus deccurrens (Flusszeder)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Castanea sativa (Edelkastanie) veredelte Sorte hat grossere Friichte und bleibt kleiner
- Cercis siliquastrum (Judasbaum)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Fraxinus ornus ,Louisa Lady‘ (Blumenesche)

- Fraxinus angustifolia ,Raywood’ (Schmalblattrige Esche)
- Koelreuteria paniculata (Blasenbaum)

- Magnolia x grandiflora (Grossblitige Magnolie)

- Magnolia x soulangeana (Tulpenmagnolie)

- Malus trilobata (Dreilappiger Apfel) schlank-aufrecht



Mespilus germanica (Echte Mispel)

Morus alba (Weisse Maulbeere)

Morus nigra (Schwarze Maulbeere)

Parrotia persica (Parrotia)

Pinus sylvestris (Waldfohre)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus sargentii Rancho’ (Sargents Kirsche)
Prunus maackii (Amur-Kirsche)

Prunus serrula (Tibetkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbire)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Quercus ilex (Steineiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Sorbus domestica (Speierling)

Sobrus aria (Mehlbeere)

Sorbus intermedia z.B. ,Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus alnifolia (Koreanische Eberesche)
Tilia euchlora (Krimlinde)

Grosskronige Baume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Aesculus flava (Gelbbliihende Rosskastanie)
Carya ovata (Schuppenrindenhickory)

Carya illinoiensis (Pekannuss)

Catalpa bungei (Grosskroniger Trompetenbaum)
Catalpa speciosa (Prachtiger Trompetenbaum)
Celtis australis (Siidlandischer Ziirgelbaum)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ginkgo biloba ,Autumn Gold' (Ginkgo, mannlich, macht keine Friichte)
Gymnocladus dioica (Geweihbaum)

Juglans nigra (Schwarznuss)

Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)

Nyssa sylvatica (Tupelobaum)

Phellodendron amurense (Amur-Korkbaum)
Quercus castaneifolia (Kastanienblattrige Eiche)
Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus pubescens (Flaumeiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stileiche)

Quercus rubra (Amerikanische Roteiche)
Quercus zerris (Zerreiche)

Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)
Tilia tomentosa (Silberlinde)

Tilia mongolica (Mongolische Linde)

Uimus minor (Feldulme)

Ulmus pumila (Sibirische Ulme)

Zelkova serrata ,Green Vase' (Japanische Zelkove)
Juglans cinerea (Butternuss)



Schlankkronige Baume

- Acer campestre ,Elsrijk’ (Kegel-Feldahorn)

- Acer rubrum ‘Scanlon’ 10-20m / 4m

- Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ (Saulen-Hainbuche)
- Carpinus betulus ,Fastigiata' (Saulenhainbuche)

- Magnolia loebneri 'Merrill' (Grosse Sternmagnolie)

- Magnolia kobus (Japanische Magnolie)

- Malus trilobata (Dreilappiger Apfelbaum)

- Parrotia persica ,Vanessa' (Parrotie, schlank)

Saulenformige Baume

- Fagus sylvatica ,Dawyck Gold' (Gelbe Séulenbuche)

- Fagus sylvatica ,Dawyck’ (Saulenbuche)

- Fagus sylvatica ,Rohan Obelisk’ (Rote Saulenbuche)

- Fraxinus ornus ,Obelisk’ (Saulen-Blumenesche)

- Ginkgo biloba ,Fastigiate (Saulen-Ginkgo)

- Kolreuteria paniculata ,Fastigiata’ (Saulen-Blasenesche)
- Quercus robur Fastigiata koster*

- Quercus robur Fastigiata Koster' (Saule-Eiche)

- Sorbus aucuparia ,Fastigiata‘ (Saulen-Eberesche)

STRAUCHER

- Amelanchier ovalis (Gewdhnliche Felsenbirne
- Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze)

- Cotoneaster integerrimus (Gewohnliche Zwergmispel)
- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

- Corylus avellana (Gemeine Hasel)

- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiftdorn)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhut)

- Frangulus alnus (Faulbaum)

- Hippocrepis emerus (Strauchkronwicke)

- Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

- Prunus maheleb (Steinweichsel)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus cathartica (Purgier- Kreuzdorn)

- Ribes uva- crispa (Stachelbeere)

- Rosa corymbifera (Heckenrose)

- Rosa tomentosa (Filz- Rose)

- Rosa vosagiaca (Vogesen- Rose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)



FASSADENBEGRUNUNG

- Akebia quinata // trifoliata (Akebie)

- Avistolochia tomentosa (John Sims) Pfeifenwinde

- Aristolochia durior (macrophylla)) Pfeifenwinde

- Campsis, Arten (z.B. Flamenco, Stromboli, Indian summer etc.) (Klettertrompeten)

- Celastrus orbiculatus / (orbiculata) / scandens) (Rundblattriger / Gemeiner / Amerikanischer
Baumwdrger)

- Clematis Arten (z.B. viticella, orientalis, montana etc.) (Klematis)

- Cotoneaster dammeri x suecicus "Skogholm" (Kriechmispel)

- Euonymus fortunei (Kletterspindel)

- Hedera Arten (Efeu)

- Hydrangea (anomala) petiolaris) (Kletterhortensie)

- Humulus lupulus (Hopfen)

- Lonicera Arten (z.B. Immergriines G., Japanisches G., Rotes G. etc.) (Geif3blatt /
Jelangerjelieber)

- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" // Engelmannii etc. (Wilder Wein)

- Polygonum (Fallopia) aubertii) (Kndterich)

- Pyracantha coccinea (Feuerdorn)

- Rosa (Kletterrosen)
Spalierobst (Apfel, Birne, Pfirsich, Aprikose, Quitte; Kiwi; Feige, Brombeere, Himbeere etc.)

- Vitis vinifera (Traubenwein)

- Winterjasmin

- Wisteria sinensis // floribunda // frutescens) (Blauregen Glyzinie)
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Stand: 01 /2013

Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wiirttemberg

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben Stithlingen BPlan ,Wieden* in Stiihlingen Weizen
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
8216-341 Blumberger Pforte und Mittlere Wutach
(bitte alle betroffenen
Gebiete auflisten)
1.3 Vorhabentrager Adresse Telefon / Fax / E-Mail
Stadtverwaltung Stiihlingen Projektleitung
Stadtbauamt Bendel Thomas / Cornelia Wild
SchioBstralRe 9 +49 07744/532-51
79780 Stiihlingen
1.4 Gemeinde Stiihlingen
1.5 Genehmigungsbehdrde | Regierungsprésidium Freiburg
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschldgig)
1.6 Naturschutzbehérde Landratsamt Waldshut
1.7 Beschreibung des In Weizen bestehen keine verfliigbaren Gewerbeflachen mehr. In Weizen-Bahnhof
Vorhabens ist der Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als wichtigster

Gewerbestandort der Stadt Stihlingen. Das bestehende Betriebsareal westlich der
Bundesstralle B 314 kann nicht mehr erweitert werden, da es durch Topografie,
Landschaft und Verkehr (Bundesstrale B 314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmoglichkeiten geben zu
kénnen, ist daher die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich. Diese
Flachen dienen zunachst der Verlagerung und dem Ausbau von Gebé&uden fir die
Forschung und Entwicklung.

Der BPlan umfasst eine Flache von 6,8 ha. Davon sind
o 2,75 ha Gewerbegebiet

0,90 ha Offentliche Verkehrsflache

0,45 ha private Verkehrsflache

0,85 ha Stralenverkehrsgrin/Grunflachen
1,85 ha Ausgleichsflachen.




Stadt Stohlingen

Abbildung 2: BPlan "Wieden" Griinordnung

@ weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage UMWELTPRUFUNG
proECO Umweltplanung GmbH 10 07 2023

2. Zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenausziige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und 6rtliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fir Zeichnung und Karte sind angemessene
MaRstabe zu wahlen.

2.1 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigtem Umweltbericht enthalten

2.2 [ Zeichnung / Handskizze als Anlage  [] kartographische Darstellung zur értlichen Lage als Anlage

3. Aufgestellt durch (Vorhabentréager oder Beauftragter):

Anschrift * Telefon * Fax *
proECO Umweltplanung GmbH 07761-913729
Christoph Schmidt
Heinrich-Heine-Str. 3a e-mail *
79664 Wehr info@proeco-umweltplanung.de
* sofern abweichenc Aufwertung
Waldmeister-
Buchenwald (9130)
10.07.2023
%
Datum Unterschrift Y

Erlduterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbehé6rde erhiéltlich
oder unter hitp:/natura2000-bw.de = "Formblétter Natura 2000"

Stand: 01 /2013 Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wirttemberg
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4.3

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das Vorhaben
D in einem Natura 2000-Gebiet oder

X auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maftgebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2
Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behorde anzuzeigen?
X ja = weiter bei Ziffer 5
] nein = weiter bei Ziffer 4.3
[] Dadas Vorhaben keiner behordlichen Erlaubnis  oder
Anzeige an eine Behorde bedarf, wird es geman

§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustandigen
Naturschutzbehérde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Vermerke der
zusténdigen Behorde

Fristablauf;

(1 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensriume
von Arten *

Lebensraumtypen Es sind keine LRT betroffen

Fische, Hohere Pflanzen, Moose und Es sind keine Arten betroffen
Schmetterlinge (insbesondere des
Datenauswertebogen)

1308 Mopsfledermaus und Diese Arten wurden nicht festgestelit.

1304 GroBe Hufeisennasen Es sind keine potentiellen Lebensraume

fur diese Arten betroffen

1323 Bechsteinfledermaus Die Bechsteinfledermaus fliegt
Strukturgebunden, weshalb potentielle
Korridore entlang der Wutach offen
gehalten werden.

Bei Féallungen von Baumen kdnnten
potentielle Sommer- bzw.
Winterquartiere wegfallen (kein
Nachweis im Eingriffsbereich).

Zur Konfliktvermeidung werden keine
potentiellen Habitatbdume gefallt (z.B.
alte Obstbaume).

In das sehr suboptimale Jagdhabitat wir
nur temporér und kleinflachig
eingegriffen. Die
Grinordnungsmafinahmen férdern das

o

Vermerke der
zusténdigen Behdérde

Nahrungsangebot.




1324 Grofles Mausohr Es bestehen Transfer-Flugkorridore am
Rande des BPlanbereichs, die daher
offen und wegen der Lichtscheue des
Mausohr dunkel gehalten werden

Bei Fallungen von Baumen kénnten
potentielle Sommerquartiere wegfallen
(kein Nachweis im Eingriffsbereich).

Zur Konfliktvermeidung werden keine
potentiellen Habitatbaume gefallt (z.B.
alte Obstbaume).

In das Spatsommer- bzw. Herbst-
Jagdhabitat wird nur temporar und
kleinflachig eingegriffen. Die
Grunordnungsmaflinahmen fordern das
Nahrungsangebot.

1337 Biber In den Lebensraum des Bibers wird nicht
eingegriffen. Es werden lediglich Acker
(temporare Nahrungshabitate des
Bibers) beansprucht

A31 Weildstorch Eventuelle Stérung durch akustische
A74 Rotmilan Wirkung wéhrend der Bauarbeiten

A 99 Baumfalke
A103 Wanderfalke
A142 Kiebitz

A215 Uhu

A223 Raufultkauz

A 229 Eisvogel

A234 Grauspecht
A236 Schwarzspecht
A238 Mittelspecht

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

* Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[0 weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
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6.  Uberschldgige Ermittiung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der
zustandigen Behérde

6.1.1 | Flachenverlust

6.1.2 | Flachenumwandiung

6.1.3 | Nutzungsanderung

6.1.4 | Zerschneidung, 1323 Keine Zerschneidungswirkung, da ein auf
Fragmentierung von 1324 30 m Breite ein Flugkorridor zwischen der
Natura 2000-Lebensrdumen Bebauung und dem Wutach-,Begleitwald”

offen und dunkel gehalten wird

6.1.5 | Veranderungen des (Grund-)
Wasserregimes

6.2.1 | stoffliche Emissionen

6.2.2 | akustische Veranderungen

6.2.3 | optische Wirkungen 1323 Der BPlanbereich wird Nachts nur gering
1324 und Fledermausfreundlich beleuchtet.
Transferkorridore werden dunkel gehalten
6.2.4 |Veranderungen des Mikro-
und Mesoklimas
6.2.5 |Gewdsserausbau
6.2.6 | Einleitungen in Gewasser
(stofflich, thermisch,
hydraulischer Stress)
6.2.7 | Zerschneidung, 1323 Siehe optische Wirkung
Fragmentierung, Kollision 1324

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme

6.3.2 | Emissionen

6.3.3 | akustische Wirkungen 1323, 1324 Die Bauarbeiten finden tagstber statt und
haben daher keine gravierenden
A31, A74 Auswirkungen auf Fledermause und Vogel
A 99, A103
A142, A215
A223, A 229
A234, A236

A238




*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**)_Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritére Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

Stand: 01 /2013 Formblatt zur Natura 2000 —~ Vorpriifung in Baden-Wiurttemberg

7. Summationswirkung
Besteht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten MaRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

(ja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

Vermerke der
zusténdigen Behérde

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
8. Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Manahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kénnten)

[] weitere Ausfuhrungen: siehe Anlage

Stand: 0172013 Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wirttemberg

9. Stellungnahme der zustédndigen Naturschutzbehorde

[] Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrdchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.




Begriindung:

[] Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrichtigen. Eine Natura 2000-Vertriglichkeitspriifung muss

durchgefiihrt werden.

Begriindung:

Bearbeiter Naturschutzbehérde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen
Bearbeiter Genehmigungsbehtrde (Name, Telefon) | Datum Handzeichen Bemerkungen




Anhang 8

zum Umweltbericht mit FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzrechtlicher
Einschétzung sowie Griinordnungsplan des Bebauungsplans ,,Wieden“,
Stiihlingen-Weizen 2023 10 02

Lageplan der im Schwarzwald-Baar-Kreis anerkannten und im selben Naturraum, wie
der Eingriff, liegenden Okokontoflache, die per Kaufvertrag gesichert ist

“ © Zolhaus
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Abbildung 1: griine Flachen stellen anerkannte Okokontomafinahmen dar; die mit einem roten hacken
gekennzeichnete Flachenpunkte wurden von der Sto als Ausgleich zum BPIlan "Wieden" erworben
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Herstellungskonzept fiir FFH-M3hwiesen auf Ackern

Bearbeitung:

, Dipl. Biol. J. Vogtlin

; proECO Umweltplanung gmbh
79100 Freiburg i.Br.

Tel.: 0761/4767941

o

Dipl. Forstwirt. Ch. Schmidt
proECO Umweltplanung gmbh
79664 Wehr

Tel.: 07761/913729

Stand: 2023

Im Auftrag:

Sto SE & Co. KGaA
Ehrenbachstr. 1
79780 Stiihlingen



1. Herstellung von FFH-M3hwiesen

Ausgleichs- Die FFH-Mdhwiese wird in Stiihlingen-Weizen im BPlan ,,Wieden” auf folgen-

flache den Ackern hergestellt (siehe Umweltbericht).

Abbildung 2: Dieser Acker im Siidwesten des BPlan Gebiets wird zur Magerwiese umgewandelt

Herstellung von FFH-Méhwiesen auf Ackern  proECO Umweltplanung 2023



Mafinahme Im Bereich der gesamten Ackerfliche kommt es zur Neuanlage einer arten-
reichen FFH-Mahwiese mittels Wiesendruschsaat. Als Spenderflachen fiir
das Saatgut werden vorhandene FFH-Mahwiesen in der unmittelbaren Um-
gebung empfohlen. Als Zeitpunkt fiir den Wiesendrusch mittels Mahdre-
scher wird die Samenreife von bestandsbildenden Krautern (z.B. Wiesen-
Bocksbart, Margerite, Wiesen-Flockenblume) empfohlen. Im Wutachtal ist
dies voraussichtlich Ende Mai / Anfang Juni zu erwarten. Alternativ kann zur
Ansaat auch zertifiziertes Wildpflanzensaatgut erworben und verwendet
werden

(z.B Uber https://www.wiesendruschsaat.de/ )

Als Ansaatmenge werden 10 gr/m? empfohlen. Fiir die gesamte Fliche wer-
den folglich ca. 70 kg Saatgut bendtigt. Die Saatbettvorbereitung sollte durch
eggen oder abschleppen mit einer Zinkenschleppe erfolgen. Die Einsaatfla-
che sollte kriimelrau sein. Die Ausbringung erfolgt homogen mittels Diinges-
treuer oder per Hand. Nach der Aussaat wird das Walzen der Flache emp-
fohlen um den Kontakt des Saatgutes an den Boden zu gewahrleisten. Als
geeignete Zeitpunkte werden Nasseperioden im zeitigen Friihjahr (Marz)
oder im Herbst (Oktober) empfohlen. Trockenperioden nach der Ansaat kon-
nen zur Austrocknung der Keimlinge und zum Misserfolg der Ansaat fiihren.
Zur Bekampfung von Ackerunkrautern wird fiir den ersten Aufwuchs ein
Pflegeschnitt (Schropfschnitt) empfohlen.

Als Folgenutzung nach erfolgreicher Etablierung einer FFH-M&hwiese wird
eine zweimalige Mahd empfohlen. Die erste Nutzung sollte friihestens zur
Bliite der bestandsbildenden Graser und mittels Bodentrocknung erfolgen.
Eine Diingung sollte maximal alle 2 Jahre im Herbst mit bis zu 100 dt/ha Fest-
mist oder alternativ mit maximal 20m3/ha verdiinnter Giille (TS-Gehalt 5%)
durchgefiihrt werden. Auf die Ausbringung von mineralischem Stickstoff

oder Garresten ist zu verzichten.

Herstellung von FFH-Mahwiesen auf Ackern ~ proECO Umweltplanung 2023 3



2. Monitoring

Monitoring: Beim Monitoring sind folgende Vorgaben zu priifen:
e Waurden fiir die Ansaat autochthones Material verwendet?
e Waurden die Wiese in der angegebenen GréRe hergestelit?
¢ Waurden die Wiese in der notwendigen Qualitit hergestellt und

sind die Kriterien einer FFH-Mahwiese erfllt?

Zeitrahmen: Die erste Begehung zur Erfolgskontrolle sollte ein Jahr nach der Durch-
flihrung der AusgleichsmaRnahmen erfolgen. Méglicherweise sind Nach-
saat oder MafRnahmen zur Einddmmung von Ackerunkriutern notwen-
dig. Ob die Ziele der MaRnahme erreicht wurden d.h. die Kriterien einer
FFH-Mahwiese erfiillt sind, solite 3-5 Jahre nach Durchfithrung der MaR-
nahme gepriift werden. Die Ergebnisse des Monitorings sind nach 1

bzw. 3-5 Jahren der UNB des Landratsamt Waldshut mittzuteilen.

WEHR DEN 01.08.2023

J. VOGTLIN & CHR. SCHMIDT
PROECO UMWELTPLANUNG GMBH
FREIBURG / WEHR

Herstellung von FFH-Méhwiesen auf Ackern  proECO Umweltplanung 2023 4



VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Stadt Stiihlingen

Aufstellung des Bebauungsplans "Wieden"
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Planfertigung: biechele infra consult - Beratender Ingenieur
Sasbacher Strale 7
79111 Freiburg
T: 0761/89 64 83-0

Freiburg, den 02.10.2023 info@biechele-infra.de

Aufstellungsbeschluss am 07.11.2022 veroffentlicht am: 16:11.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gems 3 (1) Baucs
Beschluss am 07.11.2022 offentl. Bekanntmachung am 16.11.2022 ...,

.......................................... offentl. Bekanntmachung am 19.07.2023...........c.cccccvivecvevnnne.
bis .05.09.2Q23.........

Beschluss iiber Anregungen am 18.10.2023 e

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 16:.10.2023. e,

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die Ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen@l%en des Rates der Stadt Stiihlingen
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Stadt Stiihlingen

Gemeindis Stilingen
fnenmrkung Weizen »
o

SCHWEIZ
Kanton Schafthausen

Geh

Zusammenfassende Erklarung nach §§ 6a und 10a BauGB:

e Bebauungsplan ,Wieden" mit értlichen Bauvorschriften, Gemarkung
Stiihlingen-Weizen

e mit Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren



1. Einleitung

Der Bebauungsplan ,,Wieden” in Stiihlingen-Weizen mit integriertem Griinordnungsplan in
der Fassung vom 16.10.2023 ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 27.03.2024 in Kraft
getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Umweltprifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange
durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Die Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) ist nach
erfolgter Genehmigung des Landratsamts Waldshut mit ortsiiblicher Bekanntmachung am
28.02.2024 gem. § 6 BauGB in Kraft getreten.

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende
Erkldrung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Beurteilung und Berticksichtigung der Umweltbelange
— Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
— Angabe lGber Abwagung der Alternative

zu erstellen.

2. Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wieden” in Stithlingen-Weizen werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen fir die
Firma ,Sto” geschaffen.

In Weizen bestehen keine verfligharen Gewerbeflachen mehr. In Weizen-Bahnhof ist der
Stammisitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als wichtigster Gewerbestandort der
Stadt Stiihlingen. Das bestehende Betriebsareal westlich der BundesstrafSe B 314 kann nicht
mehr erweitert werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr (Bundesstrafle B
314, B 315, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmdglichkeiten geben zu kénnen, ist daher
die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich. Diese Flachen dienen der
Verlagerung und dem Ausbau von Gebauden fiir die Forschung und Entwicklung. Diese
sollen in einem offenen ,Innovations-Campus” im Plangebiet entwickelt und stufenweise
realisiert werden.

Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an andere
Standorte und unterstiitzt die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen (Ver- und
Entsorgungsnetze, Briicke iiber B 314, etc.).



Der Bebauungsplan ,Wieden” regelt die Entwicklung des , Innovations-Campus”, welcher die
Flache des gesamten Plangebietes bendtigt. Die Firma Sto ist Eigentimer aller geplanter
Gewerbeflachen.

Der vorhandene Bebauungsplan wurde dahingehend angepasst, dass die bisherige
,Gewerbeflache/Flachen fir Stellplatze” zu einem Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
weiterentwickelt wird.

Der Planentwurf vom 07.11.2022, der als Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes diente, enthielt im wesentlichen folgende Ziele:

e Stadtplanerisches Ziel ist es, die Flachen fiir eine im Umfeld vertragliche Nutzung fur
Gewerbebetriebe im Rahmen der Siedlungs- und Eigenentwicklung zu sichern.

e Schaffung von Erweiterungsflichen durch Angebot von Baufldachen fiir
Gewerbebetriebe, insbesondere fiir die Erweiterung der Firma Sto.

e Umnutzung der vorhandenen Gewerbefldche Parkplatz zur Nutzung fiir gewerbliche
Bauten.

» Neuordnung der Parkraumsituation

o Schaffung einer neuen Zufahrt zur Bundesstrafe B 314 (im Geltungsbereich befindet
sich ein Teilstlick der BundesstraRRe B 314, einschlieBlich des Einmiindungsbereiches
der B 315 bis zur Briicke der Wutachtalbahn. In diesem Teilstiick befindet sich auch
eine Bushaltestelle mit beidseitigen Bushaltebuchten an der B 314 sowie eine
Zuwegung von der 6ffentlichen StraRe zur Ostlichen Bushaltestelle).

¢ Nutzung vorhandener Infrastruktur (StraBen, Ver- und Entsorgung) und der damit
verbundenen Synergien zur resourcenschonenden Erweiterung der anschlieRenden
Gewerbeflachen westlich der B 314.

e Starkung und Weiterentwicklung der Entwicklungsachse entlang der B 314.

Im betroffenen Planbereich war die Anpassung des Fladchennutzungsplanes (FNP)
erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des BauGB zu geniigen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erfolgte im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Der Flachennutzungsplan wurde dahingehend angepasst, dass die bisherige
,Gewerbeflache/Flachen fir Stellpiatze” zu einem Gewerbegebiet (GE) entwickelt werden.

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der im gliltigen Flachennutzungsplan als
Gewerbefldache ausgewiesenen Parkplatzflache der Firma Sto. Der vorliegende
Bebauungsplan ,Wieden” kann somit teilweise aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Da das vorliegende Plangebiet groer als die im
FNP enthaltene Flache ist, wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren ,Wieden”
der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich des Bebauungsplans gedndert.

‘



3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden die verfligbaren umweltrelevanten
Belange zusammengefiihrt und im Umweltbericht systematisch beschrieben und bewertet.
Diese kénnen dort im Detail nachgelesen werden.

Die Datenerhebung erfolgte durch Auswertung vorliegender Daten und Planungen, ergdnzt
durch Ortsbegehungen und Bestandserhebungen. Zur Bewertung wurde sowohl der aktuelle
Zustand mit der Nutzung als Parkplatz sowie auch die Situation zur Wutach hin betrachtet.

Dieses Ergebnis der Untersuchungen stellt sich wie folgt dar:
Der BPlan umfasst eine Flache von 6,8 ha. Davon sind
o 2,75 ha Gewerbegebiet
. 0,90 ha Offentliche Verkehrsflache
o 0,45 ha private Verkehrsflache
. 0,85 ha StraBenverkehrsgriin/Griinflachen

. 1,85 ha Ausgleichsflachen

e Schutzgebiete: Der Bebauungsplan liegt im Naturpark Stidschwarzwald. Durch den
BPlan ,Wieden” werden keine Schutzgebiete beeintrachtigt.

e Schutzgiiter: Der Planbereich im Bebauungsplan ,Wieden” hat fiir die Schutzgiter
Boden und Landwirtschaft (Sachguter) eine hohe Bedeutung, fur die Gbrigen zu
beurteilenden Schutzgiter nur mittlere oder geringe Bedeutung.

e Artenschutz: Konflikte mit geschiitzten Arten miissen ausgeschlossen werden. Die
Feldhecke im Bereich der zukiinftigen Gewerbegebietszufahrt wird von Haselm&usen
als Lebensraum genutzt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestianden miissen hier
Vergramungsmafinahmen durchgefiihrt werden.

e Konfliktvermeidung und Konfliktminimierung: Die Umsetzung folgender kurz
zusammengefasster Festsetzungen bilden die Hauptbausteine der
Konfliktminimierung:

o Im BPlan ist die Begriinung von 20 % der bebaubaren Flachen festgesetzt.

o Esdirfen keine Schottergarten angelegt werden.

o 30% der Flachddacher miissen zumindest extensiv mit 10 cm
Substratmdchtigkeit begriint werden.

4



o Pro 10 Stellpidtze ist ein groBkroniger Baum zu Pflanzen und Stellplatzbeldge
missen wasserdurchlassig sein

o Fir die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu wahlen.

o Der 30m breite ,,Griinkorridor” zwischen zukiinftiger Bebauung und Wutach-
Auenwald darf zum Schutz der Fledermause nicht beleuchtet werden und
dient dem ungehinderten Abfluss von Kaltluft.

o Vor Baubeginn miissen die Vergramungsmalnahmen fiir die Haselmaus
umgesetzt werden.

o Zaune missen fir Kleintiere durchgdngig sein.

e Boden: Der gravierendste Konflikt bei der Umsetzung des BPlans entsteht im
Schutzgut Boden. Die Bodenbeeintrachtigungen auf 31.033 m? werden mit einem
ermittelten Kompensationsbedarf an Okopunkten ausgeglichen.

s Pflanzen und Tiere: Mit dem BPlan ,Wieden” entstehen im Schutzgut Pflanzen und
Tiere sehr hohe Konflikte durch Inanspruchnahme von Feldhecken und Magerwiesen.
Die Kompensation dieser Eingriffe erfolgt durch die Anlage von Magerwiesen (M1)
und die Pflanzung von 28 Streuobstbdaumen (M2 im BPlan ,Wieden” (siehe Plan 4
MaRnahmen/Grinordnung). Durch die AusgleichsmaRnahmen kann der Eingriff in
das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” vollstandig ausgeglichen und mit Okopunkten
tiberkompensiert werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44
BNatSchG missen Vergramungsmafinahmen fir Haselmause durchgefiihrt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich umfassen u.a.

e die Eingriinung des Gebietes mit Griinflachen und Baumen

¢ die Neuanlage von Pflanzungen mit Baumen und Strauchern, auch als Habitate fir
Pflanzen und Tiere

s die Anlage von Extensivflichen als Habitate fiir Pflanzen und Tiere

e eine vorbeugende Berlicksichtigung des Artenschutzes

* moglichst wasserdurchladssige Oberflichenbefestigungen

e Schutz nachtaktiver Insekten durch insektenfreundliche Leuchtmittel der
AuBenbeleuchtung

e teilweise Begriinung von Flachdachern

e Verbot von Flachenbedeckungen mit Schotter/Kies

¢ Fledermausschutz durch einen Durchflugkorridor zur Wutach am Rande des
Plangebietes



4. Aufstellungsverfahren fiir die Aufstellung des Bebauungsplans "Wieden" und die
Anderung des Flichennutzungsplans

4.1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Stiihlingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.11.2022 gemaR §
2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Wieden" und die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

4.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, friihzeitige
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemdR § 4
Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2022 in der Zeit vom 24.11.2022 bis
einschlieflich 30.12.2022. Im Rahmen der parallel durchgefiihrten friihzeitigen
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden mehrere Stellungnahmen abgegeben.

Es wurden u.a. Bedenken oder Prazisierungen hinsichtlich

— planungsrechtlichen Festsetzungen,

— Dachbegriinung,

— Kompensationsausgieich,

— Berucksichtigung Biotope,

— Klarstellung von Mafinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Tieren, Natur
und Landschaft,

— Uberpriifung der Fledermauskorridore,

—  Vermeidung Lichtverschmutzung,

- Grinordnungsplanung,

— Strafenplanung mit den Einmiindungen an den Bundesstrallen, Bushaltestellen und
Zuwegung, Lichtsignalanlagen,

— Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen,

— Radwegnetzenutzung

gedullert,



Der Stadtrat der Stadt Stihlingen hat am 10.07.2023 in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Vorentwurf diskutiert und gegeneinander abgewogen
und dabei die wesentlichen Hinweise aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans berlcksichtigt. Die Stellungnahmen und die
Art und Weise der Berlicksichtigung kénnen dort im Detail nachgelesen werden.

4.3. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Am 10.07.2023 hat der Stadtrat der Stadt Stiihlingen in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplans ,Wieden“ in der Fassung vom 10.07.2023 und den Entwurf der Anderung
des Flachennutzungsplans gebilligt und beschlossen, diese im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
27.07.2023 bis einschlieflich 05.09.2023 statt.

Der Stadtrat der Stadt Stiihlingen hat am 16.10.2023 in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf diskutiert und gegeneinander abgewogen und
dabei die wesentlichen Hinweise aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Die Stellungnahmen und die Art und Weise
der Beriicksichtigung kdnnen dort im Detail nachgelesen werden.

5. Angaben iiber die Abwagung der Alternativen

In Weizen bestehen keine verfigbaren Gewerbeflachen mehr. In Weizen-Bahnhof ist der
Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als wichtigster Gewerbestandort der
Stadt Stiihlingen. Das bestehende Betriebsareal westlich der Bundesstrale B 314 kann nicht
mehr erweitert werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr (Bundesstrafle B
314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmdéglichkeiten geben zu kdnnen, ist daher
die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich. Diese Flachen dienen zundchst der
Verlagerung und dem Ausbau von Gebauden fiir die Forschung und Entwicklung. Die weitere
Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an andere Standorte und
unterstiitzt die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen (Ver- und Entsorgungsnetze,
Briicke (iber B 314, etc.), weshalb keine besseren Alternativstandorte gefunden werden
konnten.



Als Planungsalternativen fiir die Schaffung neuer Gewerbeflachen ware nur die Verlagerung
an andere Standorte oder ein Verzicht denkbar. Durch einen Verzicht kénnte dem Bedarf an
Erweiterungsmoglichkeiten nicht entsprochen werden, eine Abwanderung der
Forschungsabteilung ware wahrscheinlich und nachteilig fir den Standort.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mit dem Flachennutzungsplan
ibereinstimmen, war eine Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren
erforderlich.

6. Fazit:

Uber diesen Bebauungsplan werden die planerischen, wirtschaftlichen sowie landschafts-
und naturschutzrelevanten Belange in ein schiiissiges Gesamtkonzept eingebracht. Fiir den
Standort spricht die Ndhe zum vorhandenen Werksgeldnde, eine gute stralenmaéRige
Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz {iber die Bundesstraflen B 314 und B 315 sowie
die teilweise Ausnutzung bereits gewerblich genutzter Flachen.

Aufgestelit am 21.03.2024
Stadtbauamt Stihlingen

Thomas Bendel



