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Satzung
b
liber die Anderung des Bebauungsplanes
»Miihlegass - Im Winkel“, Gemarkung Stiihlingen-Weizen

Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich
des gesamten Bebauungsplangebietes.

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung,
§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der jeweils geltenden
Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg in der
jeweils geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen in 6ffentlicher
Sitzung am 0 9. Okt. 208 Anderung des Bebauungsplanes
,Muhlegass— Im Winkel“, Gemarkung Stuhlingen-Weizen im Bereich des gesamten
Bebauungsplangebietes im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Légeplan
des zeichnerischen Teils vom 9, Okt. 20061aRgebend.

§ 2

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
und textlichen Teil der Fassung vom 09 Okt 2006

a)Anderungen zeichnerischer Teil:

1. Verschiebung des Baufensters auf Grundsttick Flst. Nr. 2003

2. Anderung der Bezeichnung der Vollgeschosse fiir das gesamte
Bebauungsplangebiet.

b) textliche Anderung:

In § 5 (Gestaltung der Gebdude) jeweils unter Punkt 2.0 wird die Fronthdhe der
Gebaude (vom eingeebneten Gelénde bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut) fir
- das gesamte Bebauungsplangebiet aufgehoben.

Die Abstandsflachen nach § 5 und 6 LBO sind weiterhin zu beachten.

§3
Bestandteile der Satzung

Begriindung und Erlauterung vom 9, Okt. 2006



§4
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteile dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stiihlinger] den 09, Okt. 2006

Schafer, Burgermeisterin
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In Kraft getreten =

STADT STUHLINGEN A,

Bebauungsplan Im Winkel - MiihlegaB, Weizen
ty. 3. Anderung

SATZUNG
ber die 4 Anderung

des Bebauungsplans Im Winkel - MuhlgaR

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wuart-
temberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GBI. S. 161), hat
der Gemeinderat der Stadt Stihlingen am 29JUDI1998 die dritte Anderung des Be-

bauungsplans Im Winkel - MlhlegaB als Satzung beschlossen.

§1 Gegenstandder Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften der 2. Anderung
vom 15.03.1993.

§ 2 Inhaltder Anderung
Die Bebauungsvorschriften werden durch folgende Ziff. 1 erganzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Grundstiick Lgb. - Nr. 312/5 wird als Mischgebiet (MI) geman § 6 Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.2 Nutzungen geméan § 6 Abs. 2 Ziff. 4 - 5 BauNVO sind im Mischgebiet (Ziff.1.1)

nur ausnahmsweise zuléssig.

1.3 Nutzungen geman § 6 Abs. 2 ZIff. 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO sind im
Mischgebiet (Ziff.1.1) unzulassig.

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN + PARTNER Karlsruhe 04 - 1998

01 Juh 1398



Satzung: 3. Anderung Bebauungsplan Im Winkel - Mihlega3
Seite: 02

§ 3 Beifligungen

29, Juni 1998 .

Der Bebauungsplanédnderung ist die Begriindung vom ................ beigefl'.'lg't.

§ 4 Inkrafttreten

GeméB § 10 Abs. 3 BauGB tritt diese Satzung mit der Bekanntmachung in Kraft.

02, Juli 1998

Stuhlingen, den ...l n WSy

Schaf ,I'Bl'.'l rgermeisterin

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN+ PARTNER Karisruhe 04 - 1998



In Kraft getreten am 22.04.1998

STADT STUHLINGEN - ORTSTEIL WEIZEN
BEBAUUNGSPLAN ‘ MUHLGASS, IM WINKEL
J . << Anderung

SATZUNG angereigtam  § @ MR7. 1598

ot} Y oot

uber die#* Anderung -
des Bebauungsplans ‘ Mihlegass, Im Winkel *

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), des § 73 des Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
28.11.1983 (GesBl. S. 770) sowie § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg vom
25.07.1975, zuletzt gedndert am 03.12.1983 (Ges. Bl. S. 577) hat der Gemeinderat der Stadt
Stihlingen die \

2. Anderung des Bebauungsplans ‘ Mihlegass, Im Winkel ¢
am 15. Méarz 1993 als Satzung beschlossen.

§1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind der Planteil und die Bebauungsvorschriften.

§2  Inhalt der Anderung
2.1 Der Planteil nach §1 wird durch Deckblatt ( M : 1000) geandert.

2.2 Die Bebauungsvorschriften nach § 1 werden fiir den Deckblattbereich geandert.

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN & WACHTER Karlsruhe 03 - 1993



Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ‘ Miihlegass, Im Winkel ¢

T WALBSHUT

Seite 02
angezelgtam | §, HE7. 10 44
§3 Bestandteile des Bebauungsplans ~ o )
{59 b 5 59,
Krl“:. el A
x . . " \f"b P o
3.1 Der geénderte Bebauungsplan besteht inklusive 2. Anderung aus den Bestandteilen:
- Planteil und Bebauungsvorschriften vom 17.09.1975,
in Kraft getreten am 03.10.1975
- 1. Anderung und Erweiterung mit Planteil und Bebauungsvorschriften vom 09.02.1983,
in Kraft getreten am 11.05.1983
- 2. Anderung mit Planteil (Deckblatt) und Bebauungsvorschriften vom 15.03.1993,
3.2  Beigefugt sind:
- Deckblatt M 1 : 1000 der 2. Anderung vom 15.03.1993
- Bebauungsvorschriften der 2. Anderung vom 15.03.1993
- Begriindung zur 2. Anderung vom 15.03.1993
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74, Abs. 2, Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN & WACHTER Karlsruhe 03 - 1993
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes * Miihlegass, Im Winkel *
Seite 03

§5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gemasB § 11 Abs. 3 BauGB in Kraft.

19, Marz 1998

Stihlingen, den

ie Blrgermeisterin

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN & WACHTER Karlsruhe 03 - 1993



STADT STUHLINGEN - ORTSTEIL WEIZEN
BEBAUUNGSPLAN * l_VlUHLEGASS, IM WINKEL *
1 /2. Anderung

DECKBLATT M 1 : 1000

553{5 p {81
Stahlingen, den 15. Marz 1993/ ... 9 Mz 1998

Qer’ P/l'érr.lgi Die Birgermeisterin

N

KOMMUNALPLANUNG
ESSMANN&WACHTER

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN&WACHTER _ Karlsruhe 03 - 1993



STUHLINGEN WEIZEN
BEBAUUNGSPLAN ‘ MUHLEGASS, IM WINKEL °
1 2/ Anderung

TEXTTEIL angezeigt am

T

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die Bebauungsvorschriften (Textteil) des Bebauungsplans vom 17.09.1975 werden fiir
den Bereich des Deckblattes der 2. Anderung des Bebauungsplans durch die folgenden
Festsetzungen ersetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ und die

Hohe von Gebéduden (§ 18 BauNVO).

211 Die Grundflachenzahl betragt 0,25.

212 Die H6he (Maximumy) von Gebauden wird bestimmt durch die Wandhéhe im Sinne von
§ 6 Abs. 4 LBO.

Diese wird festgesetzt auf 7,00 Meter.

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN&WACHTER Karlsruhe 03 - 1993



Stadt Stiihlingen - Ortsteil Weizen
Bebauungsplan ‘ Miihlegass, Im Winkel ¢
Bebauungsvorschriften Seite 02

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN / STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

(§ 22 BauNVO) IRATSAMT WALBSHUT

3.1.1 Festgesetzt ist die offene Bauweise.

3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksfldchen
(§ 23 BauNVvO)

3.2.1 Die Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.
3.3 Stellung baulicher Anlagen
3.3.2 Bezuglich der Hauptfirstrichtung von Hauptgeb&uden gelten die Eintragungen im Planteil.
4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1, Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen oder in Untergeschossen
von Gebauden zulassig.

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN&WACHTER Karlsruhe 03 - 1993



Stadt Stahlingen - Ortsteil Weizen
Bebauungsplan ‘ Mihlegass, Im Winkel
Bebauungsvorschriften Seite 03

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

2.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 73 LBO)

GESTALTUNG DER GEBAUDE/BAULICHEN ANLAGEN  gngreist 2
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) :

Es sind nur symmetrische Satteldécher (SD) zulassig. \ ,, 5

.,

Ny
NLpE

Die zulassige Dachneigung der Hauptgeb&ude ist festgesetzt auf 25-35°.

Gebaude und sonstige bauliche Anlagen miissen sich hinsichtlich ihrer sonstigen Gestaltung
gem. § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

ZULASSIGKEIT VON BUROCONTAINERN

Blrocontainer kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Hierbei werden unter Biirocontai-
nern bauliche Anlagen verstanden, die nur zeitlich befristet fest mit dem Boden verbunden

werden und die die folgenden MaBe einhalten:
Lange 15,00 m/Breite 6,10 m/Héhe 5,50 m.
Barocontainer kénnen ausnahmsweise mit Flachdach zugelassen werden.

Auf einem Baugrundstiick konnen maximal zwei Biirocontainer zugelassen werden.

Dabei gilt eine Konstruktion aus mehreren kleineren Teil-Biirocontainern als ein Container,

wenn insgesamt die unter 2.1 genannten MaBe eingehalten werden.

Die zulassige Dauer der Aufstellung von Biirocontainern wird auf maximal 5 Jahre befristet.

Bei Unterbrechung der Aufstellung werden die einzelnen Aufstellungszeiten addiert.

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN&WACHTER Karlsruhe 03 - 1993



Stadt Stihlingen - Ortsteil Weizen
Bebauungsplan ¢ Miihlegass, Im Winkel ¢

Bebauungsvorschriften Seite 04
3. GESTALTUNG VON FREI- UND AUSSENANLAGEN
3.1 Zugangswege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belegen (z.B. Rasengittersteine,

wassergebundene Decke) zu befestigen.

) X P "QQ@
Stahlingen, den 15. Marz 1993 / lSMaz;:

{Der Planer Die Birgermeisterin

KOMMUNALPLANUNG (Schéfer)
ESSMANN&WACHTER

o read

KOMMUNALPLANUNG ESSMANN&WACHTER Karlsruhe 03 - 1993



Textteil

Bebauungsvorschriften

zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fiir den Bereich Miithlegass-Im
Winkel der Stadt Stiihlingen, Ortsteil Yeizen, Landkreis Haldshut

A. Rechtsgrundlage

1. 5§ 1 und 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesctzes vom 12.02.1976 (BGB1. I
S. 2256) (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979 BGB1. I, S. 949,

2. §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 (BGRT. T S, 1764} (BauhV0).

3. §§ 1 - 3 der VYerordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpidne sowie
iiber die Darstellung des Planinnhaltes (Planzeichenverordnung) vom
30.07.1981 (BGB1. I S. 233).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Hlirttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352) (LBO) in der Fassung vom

12.02.1980 (Ges.B1. S. 116).
Bebauungsplan- / Anderung- / Erweiterungj

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
B. Festsetzungen

genehmigt
Landratsamt Waldshut
I. Art der baulichen Nutzung Waldshut-Tiengen,den 2 8. APR. 1383
§1
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines

Hohngebiet nach § 4 BauNV0 und reines Yohngehiet nach § 3 BaulVO0.

2

ofs



IT.

Im reinen YWohngebiet sind Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssig.
Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Satz 1
zugelassen werden. Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Satz 2 bis 6 sind nicht

zuldssig.

wn
~Ny

Nehen- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs., 1 sind unter den dort genannten Voraus-
setzungen auch auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fldche zuldssig.
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 konnen als Ausnahme allge-
mein zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdBig in Gffentlichen

Verkehrsfldchen Platz finden,

Be>auungsplan- / Ardzrung- / Erweiterung
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

MaB der bhaulichen Mutzung

o
8]

Waldshut-Tiengen, den 2 8. APR, 1983

Allgemeines

Das MaP der baulichen Nutzung wird bestimmt durch estsetzung der
tiberbaubaren Grundstiicksfl3che, der Grundfldchenzahl, der GeschoB-
flichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse jeweils als Hochstwert

gemap § 17 BauhVo,

§ 4

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene Bauweise festge-

setzt.

Fiir die Stellung der Gebiude sowie fiir Firstrichtung und Dachge-

staltung gelten die Eintragungen im Lageplan.



Bebauungsplan- / Anderung- / Erwelterung
Gem3B § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
-3- Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 8. APR, 1983

III. Baugestaltung

Gestaltung der Gebdude

Die Fronththe der Gebdude in Tallage westlich des Amselweges wird wie

folgt festgesetzt:

1. FuBbodenhtohe des bergseits sichtbaren Wohngeschosses max. 3o cm

tiber Niveau der ErschliePfungsstraBe in Gebaudemitte gemessen,

2. FronthtGhe strafenseitig in Gebdudemitte vom eingeebneten Geldnde

bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut max. 3,50 m.
3. Dei der Objektplanung soll eine Sockelhohe kleiner 0,80 m ange-
strebt werden.
Die Fronthohe der Gebdude in Berglage Ostlich des Amselweges wird wie
folgt festgesetzt:

I. Sidlich des Grundstiickes Lgb.Nr, 2007 einschl.

1. FuBbodenhtohe des unteren talseits sichtbaren Wohngeschosses max.

0,70 m liber eingeebneten Geldnde in Gebaudemitte gemessen.

2. FronthOhe straPenseitig in Gebdudemitte vom eingeebneten Geldnde
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut max. 6,80 m.

3. Bei der Objektplanung soll eine Sockelhthe kleiner 0,80 m ange-

strebt werden.



IT.

*atauungsplan- / A-derung- / Erweiterung
GemaB § 11 des t:undesbaugesetzes
gensnmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 8. APR, 1983

Nordlich des Grundstiickes Lgb.Nr. 2007

1. FuBbodenhthe des unteren talseits sichtbaren Wohngeschosses -

siehe Eintrag im Lageplan.

2. Fronthohe straBenseitig in Gebdudemitte vom eingeebneten Geldnde
bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut max. 6,30 m.

3. Bei der Objektplanung soll eine Sockelhthe kleiner 0,80 m ange-
strebt werden.

Innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind An- und Vorbauten
an den Gebduden nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen GroBen-

verhdaltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfligen.

Fir die Dachgestaltung geiten die Eintragungen im Lageplan. Dachgau-
pen sind nicht gestattet. Aus gestalterischen Griinden ist anzustre-

ben, einen Kniestock innerhalb der festgesetzten Fronthohe kleiner

50 cm zu wahlen, DACHGAUPEN-S

§ 6

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang 0ffentlicher Strafen sind SockelhGhen
bis zu einer Hohe von 60 cm zulassig. Die Verwendung von Stachel-
draht ist nmicht gestattet. Heckenhinterpflanzungen sollen bevorzugt
angelegt werden.

BOschungen und Stiitzsockel an den Grundstiicken Ostlich des Amsel-
weges im Bereich der Begrenzung zur ErschliefungsstrafBe gehtren
zum jeweiligen Grundstiick,



=Gt Bebauungsplan- / 8- derung- / Erweiterung
GemaB § 11 de Bundesbaugesetzes
genshmigt

Landraismt Waldshut
87 Waldshut-Tiengen. den 2 8. APR. 1983

Allgemeine Bauvorschriften

Im Bereich der B 315 ist ein 20 m tiefer Schutzstreifen vo gg1icher
Bebauung freizuhalten,

Zufahrten und Ausfahrten zur Bundesstrafe sind nicht gestattet.

In den im Lageplan eingetragenen Sichtfldchen bei der Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe in die BundesstraBe ist jegliche Nutzung, Ein-
zdaunung und Bepflanzung hoher 0,70 m liber Fahrbahnoberkante nicht zu-
ldssig.

Bei den Grundstiicken Ostlich der ErschlieBungsstraBe sind besondere bau-
liche Vorkehrungen und SicherheitsmaBnahmen sowohl in griindungstechni-
scher Hinsicht wie auch gegen natiirliche Einfliisse erforderlich.

5 8

Antennenanlage

Antennenaniagen aufDachfldchen und an der AuBenwand der Gebdude sind
nicht gestattet. Zur Sicherung eines optimalen Rundfunk- und Fernseh-
empfanges, der nach den topographischen Gegebenheiten nur durch eine
leistungsfdhige Anlage an einem geeigneten Standort erreicht werden
kann, wird der AnschluB an die Gemeinschaftsanlage der Stadt Stiihlingen
vorgeschlagen.

Waldshut-Tiengen/Stihlingen, den 09 Feb. 1983

Kreisplanungsamt BUrgermgisteFﬁﬁ%
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