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1. Allgemeines, Verfahren

1.1 Vorhandener Flachennutzungsplan

Der aktuell gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Stihlingen wurde am 16.12.1987
rechtswirksam. In der Folge wurde dieser mehrfach punktuell gedndert, meist in
Parallelverfahren zu Bebauungsplanen.

Die vorliegende punktuelle Anderung des FNP betrifft den Geltungsbereich des im
Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplan ,Wieden" im Ortsteil Weizen. Die
Flache wird als Gewerbeflache bzw. als Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan
festgesetzt. Ein Teil des Plangebietes befindet sich bereits heute innerhalb der im
gultigen Flachennutzungsplan als Gewerbefliche ausgewiesenen Parkplatzflache
der Firma Sto.

Da das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplanes gréRer als die im FNP
enthaltene Flache ist, wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren
Wieden“ der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich des Bebauungsplans
geéndert.

1.2 Ziele und Zweck der Planung

Im gesamten Gebiet der Stadt Stuhlingen sind nur noch wenige Gewerbeflachen
verfigbar. Durch ihre GréBe und Beschaffenheit sind diese Flachen nur flr
beschrankte Nutzungen geeignet.

In Weizen bestehen Uberhaupt keine verfugbaren Gewerbeflachen mehr. In Weizen-
Bahnhof ist der Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als
wichtigster Gewerbestandort der Stadt Stuhlingen. Das bestehende Betriebsareal
westlich der Bundesstraf’e B 314 kann nicht mehr erweitert werden, da es durch
Topografie, Landschaft und Verkehr (Bundesstralle B 314, Wutachtalbahn) stark
eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmdglichkeiten geben zu kénnen,
ist daher die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen erforderlich. Diese Flachen
dienen der Verlagerung und dem Ausbau von Gebdauden fir die Forschung und Ent-
wicklung. Diese sollen in einem offenen ,Innovations-Campus® im Plangebiet
entwickelt und stufenweise realisiert werden. Hierfur ist die gesamte Gewerbeflache
der FNP-Anderung erforderlich.

Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an andere
Standorte und unterstitzt die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen (Ver- und
Entsorgungsnetze, Briicke Uber B 314, etc.).
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1.3 Planungsalternativen und gewdhite Planung

Eine Planungsalternative zur vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans
ist die Nullvariante, bei der die Plandnderung unterbleibt. Dies hétte zur Folge, dass
auch der Bebauungsplan nicht aufgestellt werden kann. Damit fehlen die
bauleitplanerischen Grundlagen fur die Entwicklung von Gewerbeflachen, wie sie fur
die weitere Entwicklung der Fa. Sto am Standort Weizen benétigt werden. Ohne
diese Entwicklungsméglichkeiten ist davon auszugehen, dass die Firma Sto mindes-
tens Teile ihres Betriebes (z. B. Forschung und Entwicklung) an andere Standorte
verlagert. Die Planungen fiir einen offenen ,Innovations-Campus® waren am Stand-
ort Weizen nicht umsetzbar.

Auch innerhalb Stihlingens gibt es keine Gewerbeflachen, welche flir die vorgese-
hene Erweiterung der Firma Sto geeignet sind. Weder die erforderlichen GroRen,
noch die notwendigen infrastrukturellen Voraussetzungen sind an anderen Stand-
orten in Stuhlingen gegeben.

Eine interne Standortiberpriifung hat hier auch Flachen im bestehenden
Gewerbegebiet Sulzfeld Il Uberpriift. Eine nachhaltige und langfristige Entwicklung
ist dort aufgrund der gegebenen Flachengréfle nicht méglich.

Die der jetzigen FNP-Anderung zugrunde liegende Gewerbeflache erméglicht eine
Weiterentwicklung des westlich der B 314 vorhandenen Gewerbegebietes, auf dem
sich der Stammsitz der Fa. Sto befindet. Es kann somit beidseits der B 314 eine
funktionell zusammen hangende Gewerbeflache geschaffen werden, bei der auch
durch gleichzeitige Nutzung vorhandener Infrastrukturen (Stral’en, Ver- und Ent-
sorgung) Synergien genutzt werden kénnen. Dabei wird auch eine bereits im
bestehenden FNP als Gewerbeflaiche (Parkplatz) ausgewiesene Teilflache
einbezogen und Uberplant.

Die vorliegende punktuelle Anderung des FNP ist aus vorgenannten Grinden
alternativlos.

1.4 Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes ,Wieden“ umfassend dargelegt. Es wird daher an
dieser Stelle inhaltlich darauf verwiesen.

2. Inhalt der Anderung

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bisher als Gewerbeflache
(Parkplatz), Flachen fir die Landwirtschaft sowie als Verkehrsflichen dar. Um das
Gewerbegebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, wird das
Plangebiet insgesamt zur Gewerbeflache (Gewerbegebiet). In I. Planteil sind die bis-
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herigen Nutzungen (Blatt 1) und die geplanten Nutzungen (Blatt 2) des Gebietes
zeichnerisch dargestellt.

Die Gesamtflache der FNP-Anderung betrifft ca. 6,8 ha. Davon werden kiinftig im
Bebauungsplanverfahren ca. 2,8 ha als Gewerbeflachen und ca. 1,3 ha als auf3ere
Verkehrsflachen (6ffentlich und privat) festgesetzt. Insgesamt sind im Bebau-
ungsplan dieser FNP-Anderung ca. 2,8 ha Flache als Ausgleichs- oder Griinflachen
auBerhalb der eigentlichen GE-Flachen vorgesehen.

3. Zusammenfassung

Der vorhandene Flachennutzungsplan sieht im Geltungsbereich der geplanten
punktuellen Anderung bereits heute teilweise gewerbliche Nutzungen vor. Um den
Bebauungsplan ,Wieden* im Parallelverfahren aufstellen zu koénnen, ist die
VergréRerung dieser Gewerbefliche und entsprechende Anderung des FNP
vorgesehen.

Die vorgesehene Anderung als Gewerbegebiet erfolgt zur Schaffung von Gewerbe-
flachen, welche so in Stuhlingen nicht vorhanden sind. Diese sollen zur Weiter-
entwicklung der Fa. Sto am Standort Weizen dienen, weiche bereits in unmittelbarer
Nachbarschaft Gewerbeflachen besitzt und dort ihren Stammsitz betreibt. Dies
ermoglicht die Mitnutzung bereits vorhandener offentlicher und privater Infrastruk-
turen.

4. Verfahrensiibersicht

Anderungsbeschluss Gemeinderat Stadt Stihlingen

gem. § 2 (1) BauGB am 07.11.2022
Billigung und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung gem.

§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB durch Gemeinderat Stadt Stihlingenam 07.11.2022

Durchftihrung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 24.11.2022
gem. § 3 (1) BauGB bis 30.12.2022
Durchfuhrung frihzeitige Beteiligung der Behorden vom 24.11.2022

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB bis 30.12.2022

Billigung und Beschluss zur Offenlage gem. § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB am 10.07.2023
Durchfuhrung éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 27.07.2023

bis 05.09.2023
Durchfuhrung Beteiligung der Behérden und sonstigen vom 27.07.2023
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB bis 05.09.2023
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Verfahrensvermerke

AUFGESTELLT

nach § 2 Abs. 1 BauGB

durch Beschluss des Gemeinderates am 07.11.2022
offentliche Bekanntmachung am 16.11.2022

LY

StUhIingen,, den 17.10.2023

. ,
— { AA ( >-:7

Burger Burgermenster

Friihzeitige Offentllchkeltsbetelllgung gem § 3 (1) BauGB
Beschluss am 07.11.2022 bekannt gemacht am 16.11.2022
anschlieRende Auslegung vom 24.11.2022 bis 30.12.2022

Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Beschluss am 07.11.2022 Benachrichtigung am 16.11.2022

Durchflhrung vom 24.11.2022 bis 30.12.2022

Burger, Burgermeister

' OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 (2) BauGB
Beschluss vom 10.07.2023 bekannt gemacht am 19.07.2023
Durchfiihrung vom 27.07.2023 bis 05.09.2023

Beteiligung Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

SZ:CS;E)SS am 10.07.2023 Benachrichtigung am 19.07.2023

Durchfiihrung vom 27.07.2023 bis 05.09.2023

Stihlingen, den 17.10.2023
£ A

Burger, Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS NACH ABWAGUNG DER ANREGUNGEN
Beschluss Gber Anregungen am 16.10.2023

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 16.10.2023

Stuhlingen, den 17.10.2023 -

""“ﬂ“ { A fﬂ. S

Burger, Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Stuhlingen Gbereinstimmen.

Stihlingen, den 17.10.2023

£ i Cae

;T»‘t \

Burger, Burgermeister




GENEHMIGUNG ERTEILT DURCH DAS LANDRATSAMT WALDSHUT

\\\\\

S——

Waldshut, den ,, No ke %a;\a A

Dr. Martin Kistler, Landrat

INKRAFTTRETEN DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG NACH § 6 BAUGB
Bekanntmachung am2 8 Fap :.}ﬁzv/?qirksam gewordenam 9 o oby, 2024

Stuhlingen, den 2 9, Feb, 2024

Burger, Biurgermeister
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SCHWEIZ
Kanton Schaffhausen

Zusammenfassende Erklarung nach §§ 6a und 10a BauGB:

e Bebauungsplan ,Wieden” mit ortlichen Bauvorschriften, Gemarkung
Stiihlingen-Weizen

e mit Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren



1. Einleitung

Der Bebauungsplan ,Wieden” in Stiihlingen-Weizen mit integriertem Griinordnungsplan in
der Fassung vom 16.10.2023 ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 27.03.2024 in Kraft
getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Umweltprifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Die Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) ist nach
erfolgter Genehmigung des Landratsamts Waldshut mit ortsublicher Bekanntmachung am
28.02.2024 gem. § 6 BauGB in Kraft getreten.

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende
Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Beurteilung und Bericksichtigung der Umweltbelange
— Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
— Angabe (iber Abwdgung der Alternative

zu erstellen.

2. Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wieden” in Stiihlingen-Weizen werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen fir die
Firma ,Sto” geschaffen.

In Weizen bestehen keine verfligbaren Gewerbeflichen mehr. In Weizen-Bahnhof ist der
Stammsitz und die Hauptniederiassung der Firma Sto, als wichtigster Gewerbestandort der
Stadt Stiihlingen. Das bestehende Betriebsareal westlich der Bundesstrafle B 314 kann nicht
mehr erweitert werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr (Bundesstra3e B
314, B 315, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmoglichkeiten geben zu kdnnen, ist daher
die Entwicklung weiterer Gewerbefidchen erforderlich. Diese Flachen dienen der
Verlagerung und dem Aushau von Gebduden fiir die Forschung und Entwicklung. Diese
sollen in einem offenen ,Innovations-Campus” im Plangebiet entwickelt und stufenweise
realisiert werden.

Die weitere Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an andere
Standorte und unterstiitzt die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen (Ver- und
Entsorgungsnetze, Briicke Giber B 314, etc.).



Der Bebauungsplan ,Wieden” regelt die Entwicklung des ,Innovations-Campus”, welcher die
Flache des gesamten Plangebietes bendtigt. Die Firma Sto ist Eigentiimer aller geplanter
Gewerbeflachen.

Der vorhandene Bebauungsplan wurde dahingehend angepasst, dass die bisherige
~Gewerbeflache/Flachen fiir Stellpldtze” zu einem Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
weiterentwickelt wird.

Der Planentwurf vom 07.11.2022, der als Grundlage fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes diente, enthielt im wesentlichen folgende Ziele:

e Stadtplanerisches Ziel ist es, die Flachen fiir eine im Umfeld vertragliche Nutzung fir
Gewerbebetriebe im Rahmen der Siedlungs- und Eigenentwickiung zu sichern.

o Schaffung von Erweiterungsfidchen durch Angebot von Bauflachen fir
Gewerbebetriebe, insbesondere fir die Erweiterung der Firma Sto.

¢ Umnutzung der vorhandenen Gewerbefldche Parkplatz zur Nutzung fiir gewerbliche
Bauten.

¢ Neuordnung der Parkraumsituation

e Schaffung einer neuen Zufahrt zur Bundesstrale B 314 (im Geltungsbereich befindet
sich ein Teilstiick der BundesstrafRe B 314, einschliellich des Einmindungsbereiches
der B 315 bis zur Briicke der Wutachtalbahn. In diesem Teilstiick befindet sich auch
eine Bushaltestelle mit beidseitigen Bushaltebuchten an der B 314 sowie eine
Zuwegung von der 6ffentlichen StralRe zur Ostlichen Bushaltestelle).

» Nutzung vorhandener Infrastruktur (Stralen, Ver- und Entsorgung) und der damit
verbundenen Synergien zur resourcenschonenden Erweiterung der anschlieRenden
Gewerbeflachen westlich der B 314.

e Stdrkung und Weiterentwicklung der Entwicklungsachse entlang der B 314.

Im betroffenen Planbereich war die Anpassung des Flachennutzungsplanes (FNP)
erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des BauGB zu geniigen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erfolgte im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Der Flachennutzungsplan wurde dahingehend angepasst, dass die bisherige
~Gewerbeflache/Flachen fir Stellplatze” zu einem Gewerbegebiet (GE) entwickelt werden.

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der im gliltigen Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache ausgewiesenen Parkplatzflache der Firma Sto. Der vorliegende
Bebauungsplan ,Wieden” kann somit teilweise aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Da das vorliegende Plangebiet gréRer als die im
FNP enthaltene Flache ist, wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren , Wieden*
der Flachennutzungsplan im Geltungsbereich des Bebauungsplans gedndert.
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3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden die verfiigbaren umweltrelevanten
Belange zusammengefihrt und im Umweltbericht systematisch beschrieben und bewertet.
Diese kdnnen dort im Detail nachgelesen werden.

Die Datenerhebung erfolgte durch Auswertung vorliegender Daten und Planungen, erganzt
durch Ortsbegehungen und Bestandserhebungen. Zur Bewertung wurde sowohl der aktuelle
Zustand mit der Nutzung als Parkplatz sowie auch die Situation zur Wutach hin betrachtet.

Dieses Ergebnis der Untersuchungen stellt sich wie folgt dar:
Der BPlan umfasst eine Fldche von 6,8 ha. Davon sind
. 2,75 ha Gewerbegebiet
. 0,90 ha Offentliche Verkehrsflache
. 0,45 ha private Verkehrsflache
. 0,85 ha StraRenverkehrsgriin/Griinflachen

. 1,85 ha Ausgleichsflachen

e Schutzgebiete: Der Bebauungsplan liegt im Naturpark Stidschwarzwald. Durch den
BPlan ,Wieden” werden keine Schutzgebiete beeintrachtigt.

e Schutzgiiter: Der Planbereich im Bebauungsplan ,Wieden” hat fiir die Schutzgiter
Boden und Landwirtschaft (Sachgiiter) eine hohe Bedeutung, fiir die tibrigen zu
beurteilenden Schutzgliter nur mittlere oder geringe Bedeutung.

* Artenschutz: Konflikte mit geschiitzten Arten missen ausgeschlossen werden. Die
Feldhecke im Bereich der zukiinftigen Gewerbegebietszufahrt wird von Haselmausen
als Lebensraum genutzt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden missen hier
Vergramungsmalnahmen durchgefiihrt werden.

e Konfliktvermeidung und Konfliktminimierung: Die Umsetzung folgender kurz
zusammengefasster Festsetzungen bilden die Hauptbausteine der
Konfliktminimierung:

o Im BPlan ist die Begriinung von 20 % der bebaubaren Flachen festgesetzt.

o Esdiirfen keine Schottergdrten angelegt werden.

o 30% der Flachdacher miissen zumindest extensiv mit 10 cm
Substratmadchtigkeit begriint werden.
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o Pro 10 Stellplétze ist ein groBkroniger Baum zu Pflanzen und Stellplatzbeldge
mussen wasserdurchldssig sein

o Fir die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu wihlen.

o Der 30m breite ,Grinkorridor” zwischen zukiinftiger Bebauung und Wutach-
Auenwald darf zum Schutz der Fledermause nicht beleuchtet werden und
dient dem ungehinderten Abfluss von Kaltluft.

o Vor Baubeginn miissen die Vergramungsmalnahmen fiir die Haselmaus
umgesetzt werden.

o Zdune missen fir Kleintiere durchgdngig sein.

e Boden: Der gravierendste Konflikt bei der Umsetzung des BPlans entsteht im
Schutzgut Boden. Die Bodenbeeintrachtigungen auf 31.033 m? werden mit einem
ermittelten Kompensationsbedarf an Okopunkten ausgeglichen.

e Pflanzen und Tiere: Mit dem BPlan ,Wieden” entstehen im Schutzgut Pflanzen und
Tiere sehr hohe Konflikte durch Inanspruchnahme von Feldhecken und Magerwiesen.
Die Kompensation dieser Eingriffe erfolgt durch die Anlage von Magerwiesen (M1)
und die Pflanzung von 28 Streuohstbdumen (M2 im BPlan ,Wieden” (siehe Plan 4
MaRnahmen/Grinordnung). Durch die AusgleichsmaRnahmen kann der Eingriff in
das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” vollstindig ausgeglichen und mit Okopunkten
Uberkompensiert werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44
BNatSchG miissen Vergramungsmafinahmen flir Haselmause durchgefiihrt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich umfassen u.a.

e die Eingriinung des Gebietes mit Griinflichen und Bdumen

¢ die Neuanlage von Pflanzungen mit Baumen und Strauchern, auch als Habitate fir
Pflanzen und Tiere

¢ die Anlage von Extensivflachen als Habitate fiir Pflanzen und Tiere

* eine vorbeugende Beriicksichtigung des Artenschutzes

¢ moglichst wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

e Schutz nachtaktiver Insekten durch insektenfreundliche Leuchtmittel der
AuBenbeleuchtung

e teilweise Begriinung von Flachdachern

e Verbot von Flachenbedeckungen mit Schotter/Kies

¢ Fledermausschutz durch einen Durchflugkorridor zur Wutach am Rande des
Plangebietes



4. Aufstellungsverfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplans "Wieden" und die
Anderung des Flichennutzungsplans

4.1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Stihlingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.11.2022 gemall §
2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Wieden" und die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

4.2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB, frithzeitige
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemdf § 4
Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2022 in der Zeit vom 24.11.2022 bis
einschliefllich 30.12.2022. Im Rahmen der parallel durchgefiihrten friihzeitigen
Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden mehrere Stellungnahmen abgegeben.

Es wurden u.a. Bedenken oder Prazisierungen hinsichtlich

— planungsrechtlichen Festsetzungen,

— Dachbegriinung,

~ Kompensationsausgleich,

— Beriicksichtigung Biotope,

— Klarstellung von MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Tieren, Natur
und Landschaft,

—~  Uberpriifung der Fledermauskorridore,

-~ Vermeidung Lichtverschmutzung,

—  Griinordnungsplanung,

— StraRenplanung mit den Einmiindungen an den BundesstraBen, Bushaltestellen und
Zuwegung, Lichtsignalaniagen,

— Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen,

— Radwegnetzenutzung

geaulert.



Der Stadtrat der Stadt Stiihlingen hat am 10.07.2023 in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Vorentwurf diskutiert und gegeneinander abgewogen
und dabei die wesentlichen Hinweise aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans berlicksichtigt. Die Stellungnahmen und die
Art und Weise der Beriicksichtigung kénnen dort im Detail nachgelesen werden.

4.3. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Am 10.07.2023 hat der Stadtrat der Stadt Stiihlingen in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplans ,,Wieden” in der Fassung vom 10.07.2023 und den Entwurf der Anderung
des Flachennutzungsplans gebilligt und beschlossen, diese im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
27.07.2023 bis einschlieflich 05.09.2023 statt.

Der Stadtrat der Stadt Stiihlingen hat am 16.10.2023 in der 6ffentlichen Sitzung die
abgegebenen Stellungnahmen zum Entwurf diskutiert und gegeneinander abgewogen und
dabei die wesentlichen Hinweise aus der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Die Stellungnahmen und die Art und Weise
der Beriicksichtigung kénnen dort im Detail nachgelesen werden.

5. Angaben iiber die Abwéagung der Alternativen

In Weizen bestehen keine verfiigbaren Gewerbeflichen mehr. In Weizen-Bahnhof ist der
Stammsitz und die Hauptniederlassung der Firma Sto, als wichtigster Gewerbestandort der
Stadt Stiihlingen. Das bestehende Betriebsareal westlich der BundesstraBRe B 314 kann nicht
mehr erweitert werden, da es durch Topografie, Landschaft und Verkehr (BundesstralRe B
314, Wutachtalbahn) stark eingeengt ist.

Um dem Betrieb am Standort Weizen Erweiterungsmoglichkeiten geben zu kénnen, ist daher
die Entwicklung weiterer Gewerbefldachen erforderlich. Diese Fldchen dienen zunachst der
Verlagerung und dem Ausbau von Gebauden fiir die Forschung und Entwickiung. Die weitere
Entwicklung am Standort Weizen vermeidet die Verlagerung an andere Standorte und
unterstiitzt die Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturen (Ver- und Entsorgungsnetze,
Briicke Giber B 314, etc.), weshalb keine besseren Alternativstandorte gefunden werden
konnten.



Als Planungsalternativen fur die Schaffung neuer Gewerbeflachen ware nur die Verlagerung
an andere Standorte oder ein Verzicht denkbar. Durch einen Verzicht kénnte dem Bedarf an
Erweiterungsmoglichkeiten nicht entsprochen werden, eine Abwanderung der
Forschungsabteilung ware wahrscheinlich und nachteilig fir den Standort.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mit dem Flachennutzungsplan
iibereinstimmen, war eine Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren
erforderlich.

6. Fazit:

Uber diesen Bebauungsplan werden die planerischen, wirtschaftlichen sowie landschafts-
und naturschutzrelevanten Belange in ein schilissiges Gesamtkonzept eingebracht. Fiir den
Standort spricht die Ndhe zum vorhandenen Werksgeldnde, eine gute stralenmafige
Anbindung an das lberortliche Verkehrsnetz (iber die Bundesstrallen B 314 und B 315 sowie
die teilweise Ausnutzung bereits gewerblich genutzter Flachen.

Aufgestellt am 21.03.2024
Stadtbauamt Stiihlingen

Thomas Bendel



